UCHWALA NR XL/394/2010
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca
— Stezyca Centrum obejmujacej strefe B 032-MN/U

Na podstawie art. 20 , art 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
72007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124 iNr 75, poz. 474) , Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
iart. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
72005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
4201 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146 i Nr 40, poz. 230)

Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonego Uchwata Nr XXXV/355/2005 Rady Gminy St¢zyca z dnia 21
czerwca 2005 roku uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Stezyca — Stezyca Centrum zatwierdzonego uchwata Nr VII/74/2007 Rady Gminy Ste¢zyca z dnia 12 czerwca
2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca —
Stezyca Centrum obejmujacego strefe B 032-MN/U

§2.

W uchwale Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stgzyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum w § 6 w karcie terenu
wymienionej w § 1 zmienia si¢ ustalenia planu:
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI STEZYCA - STEZYCA CENTRUM

1. [NUMER B0 32 | |POWIERZCHNIA 2,19 ha
2. |FUNKCJA MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zachowanie istniejacych wydzielen na dzialki budowlane,
plac zabaw dla dzieci (dz. nr 690/3), teren obstugi technicznej (dz. nr 690/1)
3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje si¢ zasady okre§lone w pkt. 4, 8
4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dlinie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi
2)wielko$¢ powierzchni (- dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 25%
zabudowy - dla zabudowy ustlugowej maksymalnie 50%
w stosunku do - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie 50%
powierzchni terenu:
3)minimalny procent - dla zabudowy mieszkaniowej 60%
powierzchni biologicznie |- dla zabudowy ustugowej 25%
czynnej: - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie 25%
4)intensywnos¢ nie ustala si¢
zabudowy:
S)wysoko$¢ zabudowy:  |maksymalnie 12,0m
6)ksztalt dachu: -dla nowych budynkéw mieszkaniowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22° — 259 dla dachéw
z wysoka $cianka kolankowa oraz 400 - 450
-dla obiektow uslugowych o znacznych rozmiarach rzutu (szerokos$¢ elewacji bocznej powyzej 15,0m) kat
nachylenia potaci 22°- 30°
7T)wielkos¢ terenu: - dla nowych podzialéw minimalna — 800 m? (nie dotyczy dodzielen stuzacych polepszeniu
zagospodarowania dziatki)
-maksymalna — nie ustala si¢
5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢
6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1)dostgpnos¢ drogowa dla |[B |- z ulic: Damroki (B 032-KDD), B 033-KDD
terenu: 0 32 |- z ciagdw pieszo-jezdnych B 035-KX, B 036-KX (ulica Rolna), B 038-KX (ulica Stolema)
2)parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie
3)zaopatrzenie w wodg: |z sieci wodociagowej
4)odprowadzenie $ciekow |do kanalizacji sanitarnej
komunalnych:
5)odprowadzenie wod zagospodarowanie na terenie
opadowych :
6)zaopatrzenie w energi¢ |z sieci elektroenergetycznej
elektryczna:
7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8)zaopatrzenie w ciepto: |z niskoemisyjnych zrodet lokalnych
9)gospodarka odpadami: [regulowana odr¢gbnymi przepisami
10)planowane urzadzenia |nie ustala si¢
1 sieci magistralne:
7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Przyjmuje sigpoziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie
10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢
11. |[USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Nie dotyczy
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12. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13. |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

14. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) przez teren B 032-MN/U przebiega oznaczony na rysunku planu ciag pieszy taczacy wydzielony ciag pieszy B 035-KX z ulica
Damroki (B 038-KX)

2) na dzialce nr 690/1 obiekt i urzadzenia obshugi technicznej

3) w przypadku przebudowy istniejqcych w chwili uchwalenia planu obiektow pietrowych przekrytych stropodachami dopuszcza sie
dach wielospadowy o kqcie nachylenia polaci dachowych w przedziale 22° - 45°

15. (ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

W terenie B032 istniejacy kanat sanitarny
W terenie B032 istniejacy wodociag

§3.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralna czg$¢ sa:

1) cze$¢ graficzna- rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Stezyca — Stezyca Centrum obejmujacy strefe B 032-MN/U w skali 1:1000 (zatacznik Nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik Nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktére naleza do zadan wlasnych gminy zasadach ich finansowania (zatacznik Nr 3).

§ 4.

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stgzyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Urzgdu Gminy Stezyca

§5.

Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 4, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Uzasadnienie

1. Podstawa i cel opracowania
Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaly Nr XXV1/276/2009 Rady Gminy Ste¢zyca z dnia
w sprawie zmiany uchwaty Nr VI1/74/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum.
Zmiana planu obejmuje teren oznaczony w w/w planie symbolem B 032-MN/U, jej intencja jest umozliwienie
lepszego wykorzystania terenu juz zainwestowanego.

2. Ustalenia obowiazujacych opracowan planistycznych

»dtudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonej Uchwata
Rady Gminy Stezyca Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku — przedmiotowy obszar wskazuje jako
tereny zdeterminowane planistycznie — tereny zainwestowane. - Uchwata Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stezyca
z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum — przedmiotowy teren wskazuje jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej bez wskazywania proporcji pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami.

3. Ustalenia projektu zmian planu

Obszar zmiany planu przeznacza si¢ na realizacjg¢ w/w funkcji ze szczeg6lnym uwzglednieniem dopuszczenia
mozliwosci zmiany parametréw urbanistycznych dla zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej. Wtasciciel
terenu wnioskujacy o zmiang, pragnie przebudowac istniejacy obiekt, zmieni¢ konstrukcj¢ dachowa na nim.
Obecne zapisy planu uniemozliwiaja mu wykonanie zamierzonych prac remontowo-budowlanych.

4. Zasady obshlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Teren objety planem obstugiwany jest przez komunikacjg zewngtrzng — droga wojewodzka nr 214 oraz drogi
powiatowe relacji Przew6z-Zgorzate-Stgzyca, Szymbark-Gotubie-Stezyca oraz Stgzyca-Gostomie. Obszar planu
bedzie zaopatrywany w wode z istniejacego wodociagu wiejskiego czerpiacego wody z dwoch uje¢ Zuromino
oraz Zgorzate. Istniejaca zabudowa, w wickszo$ci przytaczona jest do sieci wodociagowej. Nowa zabudowa
bedzie wymagata rozbudowy sieci. Wigksza czg$é zabudowy jest wyposazona w kanalizacje sanitarna. Scieki
odprowadzane sa do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej za pomoca sieci gldéwnie grawitacyjnej z trzema
istniejacymi przepompowniami. Tereny potozone dalej od centrum o rzadkiej zabudowie beda wyposazone

w sie¢ w pelni pompowa. Na terenach nie uzbrojonych w kanalizacj¢ sanitarna dopuszczono czasowo zbiorniki
bezodptywowe. Ze wzgledu na bliskos¢ jezior, brak mozliwosci realizacji kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknigtej). Jako podstawowa forme zagospodarowania wod opadowych plan zaktada si¢ zagospodarowanie
ich na terenie Drogi powinny mie¢ nawierzchni¢ potprzepuszczalng, w przypadku innej nawierzchni do
odprowadzenia wod opadowych niezbgdny jest row przydrozny. Obszar objgty opracowaniem uzbrojony jest

w sie¢ elektroenergetyczng, ktdora w miarg rozwoju terendw bedzie modernizowana i rozbudowywana. W planie
wyznaczono teren pod lokalizacje stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej 1.stopnia. W koncepcji uzbrojenia
zaplanowano gazociagi obejmujace rejony gestej zabudowy oraz stanowiacej kontynuacjg istniejacego
zainwestowania. Zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym zakresie, preferowane zrodta niskoemisyjne.

5. Procedura

Projekt planu byl wyktadany wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen projektu planu do
publicznego wgladu od 28.05.2010 r. do 28.06.2010 r., dyskusja publiczna zostala przeprowadzona w dniu
16.06.2010r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1./394/2010
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 28.maja 2010r.do 28.czerwca2010 r.
terminie ustawowym uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1./394/2010
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PLAN NIE USTALA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznikl.jpg
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