UCHWALA NR XXI11/341/2026
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Nowa Wies, gmina Stezyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLVII/847/2024 Rady Gminy Stezyca z dnia 30 stycznia 2024 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu geodezyjnego Nowa Wies, Rada Gminy St¢zyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Nowa Wies$, obejmujacego teren o powierzchni ok. 1,36 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

6) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowsq optate planistyczna, okre§lona w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowigce informacje nieb¢dace ustaleniem planu:
1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV wraz z pasem ochrony funkcyjne;j;

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Obszar planu obejmuje tacznie 2tereny. Sa to nastgpujace przeznaczenia terendw wraz
Z oznaczeniami:

1) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Na terenie przeznaczonym pod zainwestowania ustala sig:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,;

2) nakaz ujednolicenia w granicach jednej inwestycji kolorystyki pokrycia dachéw stromych; nalezy stosowac
na dachach stromych material matowy w odcieniach naturalnej cegly ceramicznej, grafitu lub brazu;
dopuszcza si¢ tzw. ,,zielone dachy” (dachy pokryte ro§linnoscia),

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji;

5) zakaz budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Obszar planu jest polozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja
przepisy odrebne.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow itp..

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 5, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢é obowiazujgcych
wielkos$ci dopuszczalnych w przepisach odrgbnych.

5. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
objetym planem oraz terenach sgsiednich.

6. Dopuszczalny poziom hatasu na wszystkich terenach planu (zgodnie z ich przeznaczeniem) nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla poszczegolnych terendw zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla
terenu oznaczonego symbolem RZM jak dla zabudowy zagrodowe;.

7. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Lokalizacja zabudowy budynku mieszkalnego — z kalenicg usytuowang prostopadle lub réwnolegle do
frontu dziatki; zabudowe siedliska rolniczego nalezy ksztattowaé w taki sposob aby budynki gospodarcze
i inwentarskie (sytuowane rownolegle badz prostopadle do budynku mieszkalnego) wytworzyly czworokatny
dziedziniec gospodarczy.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoblnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa;

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem zgodnie z Uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa Pomorskiego brak jest
krajobrazow priorytetowych, w zwiazku z czym nie zostaly one wyznaczone na obszarze objetym niniejszym
planem.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady podziatu na dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000,0 m?,
2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 35-145 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia 15kV (oznaczone na rysunku planu). Do czasu ich przebudowy (skablowania lub zmiany trasy lub
likwidacji) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci
po 7,5m na kazda strone od osi linii §redniego napiecia. W strefie ograniczen obowiazuja przepisy odrebne.
W przypadku skablowania, zmiany trasy lub likwidacji linii, strefa ta nie obowigzuje.

2. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z terendw przylegtych.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych: 2m.p./1 mieszkanie, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — 0 m.p.

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;
§ 15. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
w zakresie niezbednym do wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem w ustaleniach szczegotowych.

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej lub w sposob indywidualny do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektow kubaturowych — odprowadzenie do gruntu lub do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie czgsci wod opadowych w celu
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow

ppoz,
b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegltych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
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b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe; w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: ze scentralizowanych zrédet ciepta badz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zroédet ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslajg stosowne uchwaty Rady Gminy Stezyca,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na catym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy legalny
sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

§ 17. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

b) obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw, parkoéw i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM:

1) Przeznaczenie terendw: teren zabudowy zagrodowej;

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolne;j,
- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),

- dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa iurzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz parkingi stuzace
funkcji zagrodowej i agroturystycznej,

- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 uchwaty,
b) wyklucza si¢ nastepujace formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

- budynki inwentarskie o tacznej liczbie inwentarza w granicach jednego siedliska rolniczego
przekraczajacej 20DJP,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 16m od linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalne 0, maksymalnie 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 10 m,
f) geometria gldwnej potaci dachu:

- budynki mieszkalne: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnej
potaci dachowej od 35° do 45°, dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien potaciowych i $wietlikow,

- budynki pozostate: dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od
20° do 45°,

g) zasady podziatu:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000,0 m?.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN:

1) Przeznaczenie terendw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §15 uchwaly;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Piotr Mach
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/341/2026
Rady Gminy Stezyca
z dnia 26 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, art. 7 ust. 1 pkt 1,213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Ste¢zyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drog gminnych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej lub w sposéb indywidualny do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
1) z dachow obiektéw kubaturowych — odprowadzenie do gruntu lub do odbiornika zgodnie z przepisami

odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie cze$ci wod opadowych w celu
p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz,
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2) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédla finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr XXI11/341/2026
Rady Gminy Stezyca

z dnia 26 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obre¢bu geodezyjnego Nowa Wies, gmina Stezyca

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwal¢ Rady Gminy Ste¢zyca nr XLVII/847/2024 z dnia
30 stycznia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Nowa Wies.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,36 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dziatki dla funkcji
zabudowy zagrodowej i terendow rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

a) plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure
uzgodnien i opinii;

b) w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaly; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

c¢) wtrakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskoéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal poddany
konsultacjom spotecznym w dniach od 25.11.2025r. do 23.12.2025 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Stezyca.
Ponadto w dniu 04.12.2025r. odbylo si¢ spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu. Spotkanie odbylo si¢ stacjonarnie w siedzibie Urzedu Gminy Stegzyca (adres: ul.
Parkowa 1, 83-322 Stezyca, od godz. 15:30, po godzinach pracy urzedu). Dnia 09.12.2025 r. odbyt si¢ dyzur
projektanta, tym samym zachowano jawnos$¢ iprzejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu
migjscowego po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg;

d) przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow;

2. Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r. Poz. 1130 z pdzn. zm.):

a) plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXIII/560/2018 Rady Gminy Stgzyca
zdnia 4 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego;

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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a) wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancOw oraz branz zwigzanych zdalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego;

b) wobszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy imodernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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