UCHWALA NR X1/155/2025
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 22 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Potuly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 Ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdézn. zm.) oraz w zwiagzku
zuchwalg Rady Gminy Stezyca Nr XLII/740/2023 zdnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Potuty,
Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Potuly, obejmujacy teren o powierzchni ok. 12,5 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaly podzielone na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdzial 1 zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia ogodlne;
3) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia szczegotowe;
4) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia konicowe.

2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogélne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §5.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Wyjasnienia zastosowanych w planie pojeé i symboli.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;
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2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku. Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejSciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku, ktére
jednak moga by¢ wysuniete od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos$¢ nie wieksza niz
1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli zzakresu lacznosci publicznej, sieci
i elementdéw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub wiacie garazowej;

6) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkoéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okreslajgce przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony ekspozyc;ji;
7) obiekty o wysokich wartosciach kulturowych.

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Obszar planu obejmuje tacznie 8 terendw. Sg to nastepujace rodzaje przeznaczenia i ich symbole:
1) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
3) L — teren lasow.

§ 6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego.W nowych budynkach lokalizowanych
w granicach jednej dzialki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia materialu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy =zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.
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4. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska
oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, dla terenéw o symbolach
RNR - jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej.

1. W obrebie planu zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkdw. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na czgséci obszaru planu zlokalizowana jest strefa ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala si¢ zakaz
zabudowy i zakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych.

3. Na terenach RZM ustala si¢:
a) zabudowa mieszkaniowa o rzucie prostokatnym o proporcjach bokéw od 1:1,3 do 1:2,5,

b) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do kolorystyki wystepujacej w tradycji budowlanej regionu Kaszub;
ograniczy¢ materialty wykonczenia elewacji: do cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze ztamanej bieli
ibezu; dopuszcza si¢ kamien w partii cokolowej; wyklucza si¢ klinkier oraz oktadziny ztworzyw
sztucznych, w szczegdlnosci siding,

c) ogranicza si¢ material pokrycia dachu do dachowki ceramicznej (opcjonalnie: betonowej); dopuszcza si¢
wylacznie materialy matowe; ogranicza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego do koloru naturalnego spieku
ceramicznego, brazowego lub grafitowego; dla zabudowy pomocniczej dopuszcza si¢ zastosowanie innych
materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do naturalnego spieku ceramicznego, brazowego Iub
grafitowego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.Na obszarze objetym
planem nieustala si¢ przestrzeni publicznych, W rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
oraz podzialu nieruchomosci.Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedacego cze$cia Pomorskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. W granicach planu nie wystepuja: obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ani nie wystepuja naturalne predyspozycje do wystepowania
zjawisk osuwiskowych.

3.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 12. Szczegoélne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy
zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do oczyszczalni §ciekoOw poprzez system kanalizacji sanitarnej lub
w sposob indywidualny do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektow budowlanych i terendw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe,

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
4) zaopatrzenie w gaz: zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energie cieplna: rozwigzania indywidualne z nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet;

7) unieszkodliwianie odpadow stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslaja stosowne
uchwaty Rady Gminy Ste¢zyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjne;j,
teletechnicznej;

9)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

10) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

11) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodow pozarniczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego granicami planu: z istniejagcych drdg zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu;

2) na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci minimum: 2m.p./1 mieszkanie, dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg — 0 m.p.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw.W
granicach planu nie ustala si¢ terenow o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
4RZM wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej,

a) ustala si¢ nastgpujgce formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolnej,
- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),

- dopuszcza si¢ zabudowg agroturystyczng i urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz parkingi shuzace
funkcji zagrodowej i agroturystycznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
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- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §13 niniejszej
uchwaty,

b) wyklucza si¢ nast¢pujgce formy zabudowy i1 zagospodarowania terendw:

- budynki inwentarskie o tacznej liczbie inwentarza w granicach jednego siedliska rolniczego
przekraczajacej 30DJP,

- zabudowe¢ tymczasowg przeznaczong na staty pobyt ludzi;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6 m od drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu, jak na rysunku planu,
- 12m od lasu;
- 5m od brzegdéw skarp;
f) geometria gtéwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe z kalenicg, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldwnej potaci
dachu od 20° do 45°;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 3000 m?;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu, badz poprzez tereny przylegte;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy budynku mieszkalnego — z kalenicg usytuowang prostopadle lub réwnolegle do
frontu dziatki; zabudowe siedliska rolniczego nalezy ksztattowac w taki sposob aby budynki gospodarcze
i inwentarskie (sytuowane réwnolegle badz prostopadle do budynku mieszkalnego) wytworzyty
czworokatny dziedziniec gospodarczy;

b) pozostate warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 15%.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej,
a) ustala si¢ nastgpujace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolnej,
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- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),

- dopuszcza si¢ zabudowg agroturystyczng iurzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz parkingi shuzace
funkcji zagrodowe;j i agroturystycznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §13 niniejszej
uchwaty,

b) wyklucza si¢ nastepujace formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

- budynki inwentarskie o tacznej liczbie inwentarza w granicach jednego siedliska rolniczego
przekraczajacej 30DJP,

- zabudowe tymczasowa przeznaczong na staty pobyt ludzi;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

g) wysokos$é zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
h) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
i) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
j) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6 m od drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu i jak na rysunku planu,
- 5m od brzegdéw skarp;
1) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe z kalenicg, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwne;j potaci dachu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachu od 20° do 45°;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 3000 m?;

4) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu, badz poprzez tereny przylegte;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: w granicach terenu znajduje si¢ obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢ ochrong bryty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, w formie tradycyjnej zagrody
usytuowanej wokot dziedzinca gospodarczego. Z uwagi na rolniczy charakter zabudowy dopuszcza si¢
lokalizowanie zabudowy inwentarsko-gospodarczej w gtebi dziatki,

¢) pozostate warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;
8) Stawka procentowa: 15%.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5RN, 6RN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:
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1) Przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenéw przylegtych;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) Na terenie 6RN zlokalizowana jest strefa ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala si¢ zakaz wprowadzania
zadrzewien wyzszych.

b) Na terenie SRN zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow; obowigzujg zapisy z §8 ust.1;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) pozostate warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 10%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7L, 8L wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow: teren lasu,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §13
niniejszej uchwaly i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow: zagospodarowanie terenow lesnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos$¢ drogowa z terendw przylegtych;

4) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie ustala si¢;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: nie ustala sig;

7) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Piotr Mach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/155/2025
Rady Gminy Stezyca
z dnia 22 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Potuly
w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca w dniach
04.06.2024 r. do 25.06.2024 r. oraz po raz drugi w dniach 30.10.2024 r. do 25.11.2024 r.

W trakcie pierwszego wylozenia w wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym terminie do dnia 10.07.2024 wplynela jedna uwaga, ktéra zostala uwzgledniona.
W trakcie drugiego wylozenia w wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym terminie do 10.12.2024 r. nie wplyne¢la zadna uwaga.

Id: FOF62E4D-1DB9-4006-A59F-C519CD7FF268. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/155/2025
Rady Gminy Stezyca
z dnia 22 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zp6ézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stgzyca rozstrzyga,
co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane s3 z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drog gminnych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowe;j, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej lub w sposob indywidualny do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe, zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci;

1d: FOF62E4D-1DB9-4006-A59F-C519CD7FF268. Podpisany Strona 1



IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogélnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/155/2025
Rady Gminy Stezyca

z dnia 22 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone

1d: FOF62E4D-1DB9-4006-A59F-C519CD7FF268. Podpisany Strona 1



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6370/220506-MPZP/XLII.740.2023/P1/20230627T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.6370/220506-MPZP
           XLII.740.2023_P1
           20230627T000000
        
      
       2023-06-27T00:00:00
       w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Potuły
       
       
      
       
      
       
         
           2023-07-28
           Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
        
      
       
         
           
             
               
                 
                   6010325.66 6504819.63 6010282.76 6504932.98 6010269.58 6504991.57 6010241.73 6504961.96 6010223.46 6504939.13 6010216.06 6504928.13 6010194.98 6504900.44 6010264.8 6504771.9 6010300.34 6504786.46 6010317.19 6504808.7 6010325.66 6504819.63
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   6009889.19 6505024.15 6009879.85 6505146.97 6009885.96 6505162.88 6009875.57 6505297.36 6009872.93 6505320.37 6009859.36 6505466.88 6009690.65 6505321.22 6009649.13 6505301.76 6009626.7 6505189.74 6009593.96 6505163.63 6009593.91 6505069.38 6009588.1 6505070.28 6009580.6 6505071.43 6009597.07 6504967.37 6009610.86 6504943.04 6009634.98 6504940.37 6009635.34 6504974.61 6009636.28 6505062.87 6009699.53 6505053.2 6009854.04 6505029.64 6009889.19 6505024.15
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   6010063.99 6505652.98 6010059.35 6505666.58 6010049.24 6505679.77 6010037.74 6505678.39 6010031.78 6505678.39 6010021.24 6505678.38 6009989.33 6505680.91 6009987.36 6505681.22 6009979.39 6505684.8 6009975.65 6505686.48 6009959.8 6505697.79 6009907.21 6505730.74 6009881.57 6505691.43 6009856.53 6505648.03 6009901.38 6505616.52 6009924.24 6505591.53 6009944.68 6505558.18 6009968.07 6505569.48 6009986.94 6505573.84 6010012.84 6505595.04 6010045.01 6505623.45 6010061.93 6505647.39 6010063.99 6505652.98
                
              
            
          
        
      
       
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6370/220506-MPZP/XLII.740.2023/Dok1
       
         
           PL.ZIPPZP.6370/220506-MPZP
           XLII.740.2023_Dok1
        
      
       Uchwała XLII/740/2023 z 2023-06-27 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrębu geodezyjnego Potuły
       
         
           
             2023-06-27
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://bip.gminastezyca.pl/
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6370/220506-MPZP/XLII.740.2023/rys1/20230627T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.6370/220506-MPZP
           XLII.740.2023_rys1
           20230627T000000
        
      
       2023-06-27T00:00:00
       w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Potuły - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
       https://bip.gminastezyca.pl/m,616,miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
       
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
      
       
    
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 FzIwv4UWiSv3lpL3RCRumbjsGxdcAfvq65bvm90yccQ=
		
		 
			 
			 imB11Mw5BDzgENE7Abk+NJ/MQdrxhJKSVtVGDbpCcdo=
		
	
	 	
	 
		 Piotr Mach; Urząd Gminy Stężyca
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 21294715526782913231856301734594750013
			
			 C=PL, ST=pomorskie, L=Stężyca, 2.5.4.17=83-322, STREET=Parkowa 1, O=Urząd Gminy Stężyca, 2.5.4.97=VATPL-5891595806, 2.5.4.5=PNOPL-76051313693, 2.5.4.4=Mach, 2.5.4.42=Piotr, CN=Piotr Mach\; Urząd Gminy Stężyca
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-01-22T10:46:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 3rdbsn1whP3haURyCmEf3BGxaRA=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 21294715526782913231856301734594750013
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Potuly

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate Nr XLII/740/2023 Rady Gminy St¢zyca z dnia
27 czerwca 2023 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Potuty. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,5
ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dziatek dla zabudowy
zagrodowej oraz terenow rolnictwa i lasow.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. z pozn. zm.):

a) plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure
uzgodnien i opinii;

b) w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaly; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

c¢) wtrakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskoéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 04.06.2024 r. do 25.06.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy St¢zyca;
ponadto w dniu 11.06.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych; do projektu
planu miejscowego, do dnia 10.07.2024 r. wplynela jedna uwaga ktéra zostata uwzgledniona. Po uzyskaniu
niezbednych uzgodnien projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 30.10.2024 r. do 25.11.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy St¢zyca; ponadto w dniu 19.11.2024 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym
zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych; do projektu planu miejscowego, do dnia
10.12.2024 r. nie wptyneta zadna uwaga;

d) przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposoboéw zagospodarowania ikorzystania
z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow.

2. Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.):

a) plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXIII/560/2018 Rady Gminy Stgzyca
zdnia 4 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

1d: FOF62E4D-1DB9-4006-A59F-C519CD7FF268. Podpisany Strona 1



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

a) wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do wzbudzania aktywno$ci gospodarczej ws$rdd mieszkancow; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego;

b) wobszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy imodernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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