UCHWALA NR 11/24/2018
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 4 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla cze$ci dzialki nr 101

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2018r. poz. 994 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XXIV/401/2017 Rady Gminy St¢zyca z dnia 19 wrze$nia 2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka
dla czgsci dziatki nr 101, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stezyca, fragment obrgbu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czesci dziatki nr 101, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 4,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu,

¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat 6 zawierajacy ustalenia dotyczace =zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdzial 7 zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

h) Rozdzial 8 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i1warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
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1) Rozdziatl 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial 11 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat 12 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL I1.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych
oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzgdnej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
$ciany zewngtrzne budynkow;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedgcych nakazem;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na
zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) pas ochronny ztoza.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje 1 teren oznaczony symbolem PG — obszary i tereny gornicze.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Po cofnigciu lub wygasnieciu koncesji teren nalezy zrekultywowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Wiasciwy kierunek rekultywacji zostanie okreslony na podstawie decyzji o rekultywacji.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
bedacego czescig Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

6. W trakcie realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie zterenu. Dopuszcza si¢
wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji.

7. W celu zminimalizowania negatywnych oddzialywan na $§rodowisko, nalezy:
1) usuna¢ lub ostoni¢ zielenig elementy dysharmonijne w strukturze krajobrazu;

2) ksztattowaé zielen z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkow siedliskowych obszaru
planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;

3) na granicy funkcji mieszkaniowej musza by¢ spetnione normy w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslone w obowigzujacych przepisach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrebie terenu nie wystgpuja obiekty, ani tereny o warto$ciach kulturowych oraz nie wystepuja
dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: obszary i tereny gornicze (eksploatacja zloza kruszyw naturalnych):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja zloza,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
¢) wyklucza sie dziatalnos$¢ przetworcza;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drog gminnych, jak na
rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
f) wysoko$¢é zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
g) geometria dachu: dowolna;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalnie 3000 m?.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 12. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
bedacego czescia Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. W granicach opracowania planu projektowany jest obszar wraz zterenem gorniczym. Zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Przed uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektow budowlanych obowigzuje
sporzadzenie opinii geotechnicznej oraz badan gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku
lokalizacji obiektow na terenach stanowiacych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ analizg¢ geotechniczna
posadowienie budynkéw i budowli lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

4.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdhuiz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 15 m (po
7,5 m na kazda stron¢ od osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ograniczen
linii elektroenergetycznych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Wtadajacy terenem winien uzyskac koncesj¢ na wydobywanie kopalin ze ztoza.

3. Na terenie istnieje udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych oznaczone na rysunku planu.

4. Obszar wyrobiska nalezy odpowiednio oznakowac¢ tablicami informujacymi o robotach gérniczych.
5. Ochrona zasobow ztoza powinna polega¢ na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy zlozowe;.

6. Nalezy gromadzi¢ nadklad w postaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty zlozowe) w celu
wykorzystania w procesie rekultywacji.

7. W celu zabezpieczenia przed erozja nalezy wykona¢ prace takie jak ztagodzenie nachylenia skarp i ich
zabezpieczenie przez obsianie mieszankami traw, ewentualnie wykonanie faszyny.

8. Nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne ztoza o szerokosci 20,0 m jak na rysunku planu.

9. W celu ochrony przed hatasem nalezy wykona¢ waly ziemne wokot terenu eksploatacji ztoza. Dopuszcza
si¢ zlokalizowanie walow w pasie ochronnym zloza.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog technologicznych oraz drog transportu kruszywa na terenach
eksploatacji kruszywa oraz placow manewrowych i sktadowych.
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11. Nalezy podja¢ wszelkie dzialania zmierzajace do ograniczenia negatywnego wpltywu eksploatacji ztoza
na zmiany poziomu wod gruntowych i powierzchniowych.

12. Nalezy stosowac odpowiednie srodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem mas ziemnych.

13. Nalezy systematycznie monitorowacé stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji oraz bezzwlocznie
likwidowaé¢ zauwazone osuwiska 1 wymycia.

14. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
w maksymalnym stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony,
obudowa) oraz zminimalizujg oddziatywania akustyczne towarzyszace pracy taSmociggu.

15. Przed rozpoczgciem prac obszar gorniczy nalezy zabezpieczy¢ przed wtargnigciem zwierzyny oraz
zabezpieczy¢ teren robot przed przedostawaniem si¢ drobnej fauny (drobnych ssakow, ptazow i gadow).

16. Obszar objety planem nalezy przygotowaé pod wydobycie kruszywa poza sezonem lggowym.
17. Ustala si¢ obowiagzek zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwo$cia sktadowania odpadow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; dopuszcza si¢ toalety
przenosne;

4) odprowadzenie $ciekéw technologicznych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachoéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub S$redniego napigcia;
dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

8) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych;

9) unieszkodliwianie odpadéw stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
staltymi i ptynnymi oraz utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslaja stosowne
uchwaly Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjne;j,
teletechnicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o dowolnej
powierzchni;

12) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw).

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem: z istniejgcej drogi publicznej (ul. Cicha); wywdz kopaliny
droga gminng wylgcznie w kierunku Losienic;

2) na terenie planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:

a) 1 m. p. /5 0s6b zatrudnionych,
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b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — 0 m. p.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego
niezgodnego z ustaleniami planu. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/24/2018
Rady Gminy Stezyca
z dnia 4 grudnia 2018 r.

~=

I Ry
MIEJSCOWY. 'PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
fmgmgﬁu obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czeéci\dzjﬁki nr101
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/24/2018
Rady Gminy Stezyca
z dnia 4 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla cze$ci dzialki nr 101 w gminie Stezyca zostal wylozony do
publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca w dniach od 12.09.2018 r. do 10.10.2018r.W
wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
25.10.2018 r. wplynela 1 uwaga ktéra zostala odrzucona. Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie
Wajta i nie uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 24.10.2018 r. dotyczyta czgsci dziatki nr 101 w Kamiennicy
Szlacheckiej. Wnoszag o:

a) odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. Nie
wyrazaja zgody na lokalizacje na powyzszym terenie zwirowni co uzasadniajg tym, ze przedmiotowa
lokalizacja zagraza ich bezpieczefistwu izdrowiu oraz powoduje utrat¢ wartosci ich
nieruchomos$ci;Uwaga nie zostala uwzgledniona.Uzasadnienie: Na dzialce nr 101 potozonej
w Kamienicy Szlacheckiej istnieje udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych. Zgodnie z polityka
przestrzenng Gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw polityki przestrzennej, planowana
jest eksploatacja tego zloza. W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, ktdra
nie wykazata istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Zgodnie z tre$cig prognozy oddziatywania na
srodowisko przewiduje si¢, ze wejscie w zycie planu pozostanie bez wplywu na zdrowie okolicznych
mieszkancéw (chociaz moze okresowo pogorszy¢ ich jakos¢ i komfort zycia, glownie ze wzgledu na
ucigzliwo$ci akustyczne i potencjalny wzrost zanieczyszczenia powietrza). Niniejsze zostato zawarte
w uwadze mieszkancow (pismo z dnia 24.10.2018 r. nr 7703). W projekcie planu miejscowego zawarto
szereg ustalen, ktorych respektowanie pozwoli na ograniczenie potencjalnych uciazliwosci (pasy
ochronne ztoza o szerokosci 20,0 m, obowigzek wykonania watéw ziemnych wokoét terenu eksploatacji
ztoza, obowigzek wywozu kopalin drogg gminng wylacznie w kierunku Losienic, obowigzek
ograniczenia ucigzliwosci do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, itp.). Projekt
planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia wszystkich organéw administracyjnych,
w tym wilasciwych do spraw ochrony §rodowiska i do spraw sanitarnych, czyli Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/24/2018
Rady Gminy Stezyca
z dnia 4 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 poz. 994) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22018 1. poz. 62) Rada Gminy Ste¢zyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzgdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg zudziatem S$rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

- zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drogW granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog nalezacych do zadan wtasnych gminy.
I11. Uzbrojenie terenuZasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne;Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych; dopuszcza si¢ toalety przenosne;Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowe;j:

1) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
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2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na 1ozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optlaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czesci dzialki nr
101

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXIV/401/2017 Rady Gminy Stgzyca z dnia 19
wrzesnia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czeSci dziatki nr 101. Projekt planu obejmuje
obszar o powierzchni ok. 4,6 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dla dziatki, ktéra
pozwoli na podjgcie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie wydobycia kruszywa naturalnego, polegajacej na
realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stgzyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945)

. plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w
zakresie: wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb
interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak roéwniez poprzez
ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

. w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

. w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailows, informujac o tym w
odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 12.09.2018 r. do 10.10.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stezyca;
ponadto w dniu 28.09.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do
projektu planu miejscowego, do dnia 25.10.2018 r. wniesiono 1 uwagg, ktéra zostata odrzucona;

. przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzgdzania planu przez osoby prywatne jak i
organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945)

. plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXII1/560/2018 Rady Gminy Stezyca
z dnia 4 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy St¢zyca oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

. wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod
inwestor6w oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; Kkoszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwos¢ rozwoju gospodarczego;

. w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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