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UCHWALA NR ...ccccvvrirennanens
radca prawny

RADY GMINY STEZYCA

zdnia .../ ... ..cuuue
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czesci dzialki nr 101

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2018r. poz. 994 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku
z uchwalg nr XX1V/401/2017 Rady Gminy Stg¢zyca z dnia 19 wrzesnia 2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Kamienica Szlachecka
dla czgsci dziatki nr 101, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ L. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stezyca, fragment obrgbu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czgsci dzialki nr 101, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 4,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr | do
uchwaly.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadani wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaty zostala podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogélne;
2) Dzial Il zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu,

c) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) Rozdzial 4 zawierajgcy ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdzial 6 =zawierajgcy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
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g) Rozdzial 7 zawierajgcy ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa,

h) Rozdzial 8 zawierajgcy ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

i) Rozdziat 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial 11 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw,

I) Rozdziat 12 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial III zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § | niniejszej uchwaly;
2) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzgdnej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg wykraczaé
Sciany zewngtrzne budynkow;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe;
9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplatg planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomodci, naliczana w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ S. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw;

5) pas ochronny zloza.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje 1 teren oznaczony symbolem PG — obszary i tereny gérnicze.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Po cofnigciu lub wygasnigciu koncesji teren nalezy zrekultywowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wiasciwy kierunek rekultywacji zostanie okreslony na podstawie decyzji o rekultywacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§8. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
bedgcego czgscig Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych.

2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczer dla
$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi byé ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wdd opadowych.

5.Przy realizacji ustaleri planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochrony
gatunkdw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

6. W trakcie realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu. Dopuszcza sig
wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wyltacznie wtakim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7. W celu zminimalizowania negatywnych oddzialywaii na §rodowisko, nalezy:
1) usung¢ lub ostoni¢ zielenia elementy dysharmonijne w strukturze krajobrazu;

2) ksztattowac zielen z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkéw siedliskowych obszaru
planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;

3) na granicy funkcji mieszkaniowej muszg by¢ spetnione normy w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslone w obowigzujgcych przepisach.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrebie terenu nie wystepujg obiekty, ani tereny o wartosciach kulturowych oraz nie wystgpujg
dobra kultury wspélczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystgpujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: obszary i tereny gérnicze (eksploatacja ztoza kruszyw naturalnych):

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacjg zioza,
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b) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. | uchwaly,

¢) wyklucza si¢ dzialalnos$¢ przetwéreza;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drég gminnych, jak na
rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%,
¢) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1,
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,
f) wysoko§¢é zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
g) geometria dachu: dowolna;
3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: minimalnie 3000 m2.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzis,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
bedacego czgscig Pomorskiego Zespoltu Parkéw Krajobrazowych.

2. W granicach opracowania planu projektowany jest obszar wraz zterenem gérniczym. Zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

3. Przed uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektéw budowlanych obowiazuje
sporzgdzenie opinii geotechnicznej oraz badan gruntowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku
lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ analizg geotechniczng
posadowienie budynkéw i budowli lub warunkdéw technicznych umocnienia skarp.

4.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. | ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaly
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdluz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 15 m (po
7,5 m na kazda strong od osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujgce si¢ w strefie ograniczen
linii elektroenergetycznych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Wladajacy terenem winien uzyskac¢ koncesj¢ na wydobywanie kopalin ze ztoza.

3. Na terenie istnieje udokumentowane zloze kruszyw naturalnych oznaczone na rysunku planu.

4. Obszar wyrobiska haleZy odpowiednio oznakowaé tablicami informujqcitmi o robotach gérniczych.-
5. Ochrona zasobéw zloza powinna polega¢ na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy ztozowej.

6. Nalezy gromadzi¢ nadklad wpostaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty zlozowe) w celu
wykorzystania w procesie rekultywacji.
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7. W celu zabezpieczenia przed erozjg nalezy wykonaé prace takie jak zlagodzenie nachylenia skarp i ich
zabezpieczenie przez obsianie mieszankami traw, ewentualnie wykonanie faszyny.

8. Nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne ztoza o szerokosci 20,0 m jak na rysunku planu.

9. W celu ochrony przed hatasem nalezy wykona¢ waly ziemne wokét terenu eksploatacji ztoza. Dopuszcza
si¢ zlokalizowanie watéw w pasie ochronnym zloza.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég technologicznych oraz drég transportu kruszywa na terenach
eksploatacji kruszywa oraz placéw manewrowych i skladowych.

11. Nalezy podjg¢ wszelkie dzialania zmierzajgce do ograniczenia negatywnego wplywu eksploataciji zloza
na zmiany poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych.

12. Nalezy stosowa¢ odpowiednie srodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem mas ziemnych.

13. Nalezy systematycznie monitorowaé stan skarp wyrobiska wczasie eksploatacji oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska i wymycia.

14. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
w maksymalnym stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (oslony,
obudowa) oraz zminimalizujg oddzialywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociggu.

I5. Przed rozpocz¢ciem prac obszar gorniczy nalezy zabezpieczyé przed wtargnigciem zwierzyny oraz
zabezpieczy¢ teren robét przed przedostawaniem si¢ drobnej fauny (drobnych ssakéw, ptazéw i gadéw).

16. Obszar objety planem nalezy przygotowaé pod wydobycie kruszywa poza sezonem lggowym.
17. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwoscia sktadowania odpadéw.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzgdzen;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej; dopuszcza sig rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych; dopuszcza si¢ toalety
przenosne;

4) odprowadzenie $cickéw technologicznych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu,
b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucije gazu butlowego;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

8) zaopatrzenic w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze zrodet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

9) unieszkodliwianie odpadéw statych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
stalymi i plynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslaja stosowne
uchwaty Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjne;j,
teletechnicznej;

I1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o dowolnej
powierzchni;
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12) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw).

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem: z istniejgcej drogi publicznej (ul. Cicha); wywéz kopaliny
droga gminng wylacznie w kierunku Losienic;

2) na terenie planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
a) 1 m. p./ 5 oséb zatrudnionych,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 0 m. p.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego
niezgodnego z ustaleniami planu. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 15%.

DZIAL III.
Ustalenia koricowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre¢bu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czeSci dzialki nr 101 w gminie StezZyca zostal wylozony do
publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca w dniach od 12.09.2018 r. do 10.10.2018r.W
wyznaczonym zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
25.10.2018 r. wplynela 1 uwaga ktéra zostala odrzucona. Podtrzymuje sie¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wjta i nie uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 24.10.2018 r. dotyczyla czesci dziatki nr 101 w Kamiennicy
Szlacheckiej. Wnoszg o:

a) odstapienie od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. Nie
wyrazaja zgody na lokalizacje na powyzszym terenie zwirowni co uzasadniajg tym, ze przedmiotowa
lokalizacja zagraza ich bezpieczenstwu izdrowiu oraz powoduje utrate wartosci ich
nieruchomosci;Uwaga nie zostala uwzgledniona.Uzasadnienie: Na dzialce nr 101 potozonej
w Kamienicy Szlacheckiej istnieje udokumentowane zloze kruszyw naturalnych. Zgodnie z polityka
przestrzenng Gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw polityki przestrzennej, planowana
jest eksploatacja tego zloza. W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego =zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na s$rodowisko, ktora
nie wykazala istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Zgodnie z trescig prognozy oddziatywania na
Srodowisko przewiduje sie, ze wejscie w zycie planu pozostanie bez wplywu na zdrowie okolicznych
mieszkancoéw (chociaz moze okresowo pogorszy¢ ich jakos¢ i komfort zycia, gldwnie ze wzgledu na
ucigzliwosci akustyczne i potencjalny wzrost zanieczyszczenia powietrza). Niniejsze zostalo zawarte
w uwadze mieszkancéw (pismo z dnia 24.10.2018 r. nr 7703). W projekcie planu miejscowego zawarto
szereg ustalen, ktérych respektowanie pozwoli na ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci (pasy
ochronne zloza o szerokosci 20,0 m, obowigzek wykonania watéw ziemnych wokét terenu eksploataciji
ztoza, obowigzek wywozu kopalin droga gminng wylgcznie w kierunku Losienic, obowigzek
ograniczenia ucigzliwosci do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, itp.). Projekt
planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich organéw administracyjnych,
w tym wilasciwych do spraw ochrony srodowiska i do spraw sanitarnych, czyli Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Pomorskiego Paristwowego Wojewd6dzkiego Inspektora Sanitarnego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 poz. 994) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22018 r. poz. 62) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energie elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplna,

- zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

II. Budowa drégW granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drég nalezacych do zadan wiasnych gminy.
I1I. Uzbrojenie terenuZasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; dopuszcza si¢ toalety przenos$ne;Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.
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2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Zrédla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku. Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obr¢bu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czesci dzialki nr
101

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXIV/401/2017 Rady Gminy Stezyca z dnia 19
wrzesnia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka dla czesci dziatki nr 101. Projekt planu obejmuje
obszar o powierzchni ok. 4,6 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dla dziatki, ktéra
pozwoli na podjecie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie wydobycia kruszywa naturalnego, polegajacej na
realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stgzyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie - naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) spos6b realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945)

o plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, prawa wiasnosci, potrzeb
interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez
ustawowa procedure uzgodnieni i opinii;

o w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

° w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badZ uwag drogg e-mailows, informujgc o tym w
odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 12.09.2018 r. do 10.10.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stezyca;
ponadto w dniu 28.09.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do
projektu planu miejscowego, do dnia 25.10.2018 r. wniesiono 1 uwagg, ktéra zostata odrzucona;

o przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i
organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenéw;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945)

o plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXI11/560/2018 Rady Gminy Stezyca
z dnia 4 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

o wplyw ustalenn planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod
inwestor6w oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzgdzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwo$é rozwoju gospodarczego; ‘

o w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujgca procedurs (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.




