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z dnia 5 pazdziernika 2018 r.
Zatwierdzony przez ....................,

z dnia ..../ ... ........
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Zuromino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) oraz art.20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XXVII1/461/2018 Rady Gminy Stezyca z dnia 13 lutego 2018 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Zuromino dla czesci
dziatki nr 12, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stezyca, obrebu geodezyjnego Zuromino dla czgsci dziatki nr 12, obejmujacy obszar o powierzchni ok.
8,9 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogélne;
2) Dzial II zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajgcy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu,

¢) Rozdziat 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) Rozdziat 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesne;j,

e) Rozdziat 5 zawierajgcy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

zagospodarowania terenu,

f) Rozdzial 6 zawierajagcy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
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g) Rozdziat 7 zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) Rozdziat 8 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw podziatu oraz scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

i) Rozdzial 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j)Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial 11 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdzial 12 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw wyrdznionych w planie:
a) Rozdziat 1 zawierajgcy ustalenia dla terenéw innych niz tereny systemu komunikacyjnego,
b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia planu

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigca zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

5) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktdre nie mogg wykraczac¢
$ciany zewngtrzne budynkéw;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedgcych nakazem,;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optlate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$é, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ S. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw,
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5) pas ochronny zloza.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw objetych planem:
1) PG — obszary i tereny gérnicze;
2) R —tereny rolne;
3) Zn — tereny zieleni naturalne;j;
4) ZL - lasy;
5) KDD — tereny drég publicznych klasy D - dojazdowa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu
oraz eksploatacjg.

2. Po cofnigciu lub wygasnigciu koncesji teren nalezy zrekultywowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wiasciwy kierunek rekultywacji zostanie okreslony na podstawie decyzji o rekultywacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedacego
czescig Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych. Fragment obszaru planu znajduje sie przy granicy
obszaru NATURA 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
podejmowane dziatania inwestycyjne powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

2. Dopuszcza si¢ wydobycie ztoza wylacznie pod warunkiem wykazania braku negatywnego wplywu tej
dzialalnosci na lezgce w sasiedztwie siedliska przyrodnicze i gatunki chronione na terenie Obszaru Natura
2000”Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzgdzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw woéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

7. W trakcie realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie zterenu. Dopuszcza sig
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji.

8. Przed przystapieniem do prac zwigzanych z eksploatacja, nalezy dokonaé¢ oceny potencjalnego wptywu
odkrywki na poziomy wéd podziemnych, gruntowych i powierzchniowych oraz ich powiazanie z okolicznymi
systemami wod plyngcych. Nalezy zbada¢ czy eksploatacja ztoza nie wplynie negatywnie na zrédlo zasilania
wodami chronionych siedlisk torfowisk przejsciowych i trzgsawisk (kod 7140), siedlisko torfowisk wysokich
zroslinnoscig torfotwoércza (kod 7110) oraz siedlisko starorzeczy i naturalnych eutroficznych zbiornikéw
wodnych ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (kod 3150)

9. Ustalenia zawarte w § 8 ust. 6 nie stanowig przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybéw; ponadto wycinka drzew nie moze odbywac sie w okresie legowym ptakow.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrebie terenu nie wystepujg obiekty, ani tereny o wartosciach kulturowych oraz nie wystepujg
dobra kultury wspoétczesnej podlegajgce ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny komunikacji,
oznaczone symbolem KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw stanowigcych wyposazenie ulic, np.:
wiaty przystankowe.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych
terendw okreslone sg w dziale III uchwaty.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedgcego
czgscig Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych. Fragment obszaru planu znajduje si¢ przy granicy
obszaru NATURA 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
podejmowane dziatania inwestycyjne powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

2. W granicach opracowania planu projektowany jest obszar wraz zterenem gorniczym. Zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaly
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowywania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiornikéw bezodptywowych; na terenie oznaczonym symbolem
PG dopuszcza si¢ toalety przenosne;

4) odprowadzenie $ciek6w technologicznych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu,

b) z terenéw parkingéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(. ciekéw naturalnych, kanatéw, rowéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych,

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci;
6) zaopatrzenie w gaz: poprzez dystrybucje gazu butlowego;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

8) zaopatrzenie w energie cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrédet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

9) unieszkodliwianie odpadéw stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i plynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okre$laja stosowne
uchwaty Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechnicznej; gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie
wydzielenie dziatki zprzeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o dowolnej
powierzchni;

12) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw).

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem: zistniejagcych drég publicznych graniczacymi
z obszarem planu;

2) dla terenu oznaczonego na planie jako PG nalezy zapewnié miejsca postojowe w ilosci min.:
a) 1 m. p. / 5 0s6b zatrudnionych,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 0 m. p.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego
niezgodnego z ustaleniami planu. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 15%.
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DZIAL. III.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw innych niz tereny systemu komunikacyjnego

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-PG:

1) przeznaczenie terenu: obszary i tereny gornicze (eksploatacja ztoza kruszyw naturalnych):

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacjg ztoza,
b) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, jak na rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1,
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna,
€) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
f) geometria dachu: dowolna;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyijnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z istniejacej drogi publicznej oznaczonej jako 06-KDD (poszerzenie),
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

a) wiadajgcy terenem winien uzyska¢ koncesje na wydobywanie kopalin ze ztoza,

b) na terenie istnieje udokumentowane zfoze kruszyw naturalnych oznaczone na rysunku planu,

¢) obszar wyrobiska nalezy odpowiednio oznakowa¢ tablicami informujgcymi o robotach gérniczych,
d) ochrona zasob6w ztoza powinna polegaé na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy ztozowej,

e) nalezy gromadzi¢ nadklad w postaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty ztozowe) w celu
wykorzystania w procesie rekultywacji,

f) w celu zabezpieczenia przed erozjg nalezy wykona¢ prace takie jak ztagodzenie nachylenia skarp i ich
zabezpieczenie przez obsianie mieszankami traw, ewentualnie wykonanie faszyny,

g) nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne ztoza o szerokosci 10m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczna 06-
KDD jak na rysunku planu, od pozostatych granic terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacjg drég technologicznych oraz drég transportu kruszywa na terenach eksploatacji
kruszywa oraz placéw manewrowych i sktadowych,

i) nalezy podja¢ wszelkie dziatania zmierzajace do ograniczenia negatywnego wptywu eksploatacji ztoza na
zmiany poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych,

J) nalezy stosowa¢ odpowiednie srodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem mas ziemnych,

k) nalezy systematycznie monitorowa¢ stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska i wymycia,

1) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym
stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony, obudowa) oraz
zminimalizujg oddziatywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociagu,

m) przed rozpoczgciem prac obszar gérniczy nalezy zabezpieczyé przed wtargnieciem zwierzyny oraz
zabezpieczy¢ teren robét przed przedostawaniem si¢ drobnej fauny (drobnych ssakéw, ptazéw i gadéw),

n) obszar objety planem nalezy przygotowaé pod wydobycie kruszywa poza sezonem legowym,
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0) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwoscig sktadowania odpadow.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

a) obowiazuje zakaz zabudowy,
b) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
c) wskaznik intensywnoSci zabudowy: nie dotyczy;
d) powierzchnia biologicznie czynna: 100 %;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy;

f) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

g) geometria dachu: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z istniejacych drog publicznych oraz przez tereny przylegte;
§ 20. Ustalenia szczego6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-Zn:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j:

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw: zagospodarowanie
terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala sieg;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z terenéw przylegtych;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw:

a) obowiagzuje zakaz zabudowy.
§ 21. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04-ZL, 05-ZL:

1) przeznaczenie terenu: lasy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty, pod
warunkiem lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra nie wymaga wytgczenia z produkcji lesnej;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw: zagospodarowanie
terenéw zgodnie z planem urzadzania lasow;

3) zasady j warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: obstuga komunikacyjna terenu: z istniejgcych drog
publicznych oraz terenéw przylegtych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 22. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06-KDD:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa (poszerzenie);
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2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 0,2 m — max. 1,3 m, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
c) dostepnos¢: bez ograniczeni.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stezyca.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakoriczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Zuromino dla czesci dziatki nr 12
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073 zpdézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 2077) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga,
co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energie elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drégW granicach planu planuje si¢ poszerzenie drogi publicznej 06-KDD, nalezacej do zadan
wlasnych gminy.

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadce sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie Sciekéw
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;j,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) odprowadzanie Sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrodla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), Srodki
pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

2. Warunkiem pozyskania S$rodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celéw strategicznych
i realizujgcych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspéHinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Zrédla finansowe zwiazane z korzysSciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
i infrastrukturalny. Oplaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢ $ciggane w kazdym

przypadku.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Zuromino dla czesci dzialki nr 12

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXVIII/461/2018 Rady Gminy Stezyca z dnia 13
lutego 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Zuromino dla czedci dziatki nr 12. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,9 ha

Celem przedmiotowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania i zabudowy dla dziatki, ktéra pozwoli na
podjecie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie wydobycia kruszywa naturalnego, polegajacej na realizacji
polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stezyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.):

o plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb
interesu publicznego — poprzez poszczegélne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez
ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

° w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscia wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

° w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ zlozenia wnioskéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym w
odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 08.08.2018 r. do 06.09.2018 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Stezyca;
ponadto w dniu 28.08.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do
projektu planu miejscowego, do dnia 20.09.2018 r. nie wniesiono zadnych uwag;

o przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z
terenéw uwzgledniono wnioski i uwagi skladane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i
organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terendéw;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.):

e plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXIII/560/2018 Rady Gminy Stezyca
z dnia 4 wrzes$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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o wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod
inwestorow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego;

° w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Podsumowujgc, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowiazujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

T

o Brzoskoufski

bma
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