UCHWALA NR XXVII1/443/2018
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 13 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Stezyca (E 038-MN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2017r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2017r. poz. 1073 z pé6zn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwala nr XVIII/313/2016 Rady Gminy Stgzyca z dnia 1 grudnia 2016r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stezyca
(E 038-MN), Rada Gminy Stgzyca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stezyca, fragment obrebu geodezyjnego Stezyca (E 038-MN), obejmujacy obszar o powierzchni ok.
10,1 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdziat 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,

f) Rozdziat 6 zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat 7 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu,

h) Rozdziat 8 zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdzial 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podzialu oraz scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial 11 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdziat 12 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdzial 13 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw wyroznionych w planie:
a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dla terendw innych niz tereny systemu komunikacyjnego,
b) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;

4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 1I.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczac
sciany zewnetrzne budynkéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢ linig
wiecej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczanag w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na
zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

5) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terenow.

Id: EDE67953-FC65-44C9-B00E-4769161D3B32. Podpisany Strona 2



Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow objetych planem:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Zaleca si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do koloru ceglastego, bragzowego
lub grafitowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedacego czescia
Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych. Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze powinny
by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, na terenach oznaczonych jako 01-MN, 001-KDL znajduje
si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetej w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny komunikacji,
oznaczone symbolem KDL.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢, za wyjatkiem kioskow z prasa, punkty sprzedazy
biletow;
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sa w dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendw:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw inos$nikéw reklamowych, nie dotycza
budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

5) na wszystkich terenach obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od granic dziatek
drogowych (drog wewnetrznych i dojazdow) nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz nowo wydzielanych dojazdow.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego; dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek na nastgpujacych zasadach, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m do maksymalnie trzech dziatek, powyzej trzech dzialek szerokosé
nie mniejsza niz 8m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;

6) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o parametrach mniejszych niz okre§lone w niniejszej uchwale, na
nastepujacych warunkach:

a) podziaty geodezyjne zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu,
b) dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu,

c¢) dziatka zostala powigkszona w wyniku realizacji pkt. 3, ale nadal nie spetnia parametrow z ustalen
szczegdtowych.

4. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny na dziatce.
5. Zakaz lokalizacji wszelkich form zabudowy i zagospodarowania terenu zwiazanych z:
1) punktami z automatami do gier hazardowych w rozumieniu przepiséw odrebnych o grach hazardowych;
2) prowadzeniem dystrybucji srodkami w rozumieniu przepisow odrgbnych o przeciwdziataniu narkomanii.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
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obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 13. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedacego czescia
Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych. Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny
by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ani nie wystepuja naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

3. Przed uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektow budowlanych obowigzuje
sporzadzenie opinii geotechnicznej oraz badan gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku
lokalizacji obiektéw na terenach stanowiagcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczng
posadowienie budynkéw 1 budowli lub warunkow technicznych umocnienia skarp.

4.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 15. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zrealizowane zgodnie z prawem, istniejgce w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢
poddawane remontom i przebudowie;

2) rozbudowa budynkow istniejacych nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego,
nie wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu, wylacznie w przypadku nawigzania do
istniejacych parametrow dachu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie zustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie inadbudowie bez prawa rozbudowy inadbudowy tej czg¢éci obiektu, ktora
usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig zabudowys;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie iremontach istniejacej zabudowy nie obowiazuja ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu
gospodarki $Sciekowej; po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy

obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, azbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé; nie dopuszcza si¢
funkcjonowania na dziatce rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikoéw bezodptywowych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgSci wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,

b) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

¢) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(tj. ciekow naturalnych, kanalow, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.
poz.,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociaggowej lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub S$redniego napigcia;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrddet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

8) unieszkodliwianie odpadéw stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy Stgzyca okreslaja stosowne
uchwaty Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechnicznej; gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym,;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o dowolnej
powierzchni;

11) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenow).

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego granicami planu: zistniejacych drog publicznych oraz
projektowane drogi wewnetrzne;

2) na terenach oznaczonych jako MN i MN,U nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe w ilosci min.:
a) 1 m. p./ 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 m. p./ 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 m. p. na 1 budynek uslugowy oraz 0 m. p. dla
pozostatych obiektow.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§17.1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

b) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodéw 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw innych niz tereny systemu komunikacyjnego

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01-MN, 02-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdoéw do dziatek na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 uchwaly;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych, oznaczonych jako 001-KDL, 002-KDL i 003-KDL,
jak na rysunku planu,

- od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
f) wysokos§¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m,
g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnej potaci dachu 35-45";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: zistniejacych drég publicznych oraz projektowanych drog
wewngtrznych,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

a)na fragmencie terenu, oznaczonego jako O01-MN, =znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska
archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §
10 ust. 1 uchwaty,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 15 uchwaly.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-MN,U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:
a) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek na zasadach okre§lonych w § 12 ust. 3 uchwaty,

c) wyklucza sie lokalizacj¢ rzemiosta o charakterze produkcyjnym, stacji paliw, warsztatow zwigzanych
z naprawg samochodow, itp.;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, oznaczonych jako 002-KDL i003-KDL, jak na
rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
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c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,

f) wysokos§¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m,

2) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu 35-45";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalnie 1200 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: zistniejacych drég publicznych oraz projektowanych drog
wewngtrznych,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 001-KDL, 002-KDL,
003-KDL:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy L — lokalna (poszerzenie);

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stgzyca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI111/443/2018
Rady Gminy Stezyca
z dnia 13 lutego 2018 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca (E 038-MN)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/443/2018
Rady Gminy Stezyca
z dnia 13 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca (E 038-MN)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/443/2018
Rady Gminy Stezyca
z dnia 13 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pézn. zm.) Rada Gminy St¢zyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzgdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg zudziatem S$rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktdorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu jako drogi publiczne przewiduje si¢ realizacje poszerzenia drog klasy L - lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu jako 001-KDL, 002-KDL i 003-KDL.

ITI. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadcg sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejace;j

sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
i infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane w kazdym
przypadku.
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UZASADNIENIE
Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XVIII/313/2016 Rady Gminy St¢zyca z dnia
1 grudnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obr¢bu geodezyjnego Stezyca (E 038-MN). Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni
ok. 10,1 ha.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Stezyca — Stezyca Centrum, uchwalony uchwalg nr VII/74/2007 Rady Gminy St¢zyca z dnia 12 czerwca
2007 r.

Celem przedmiotowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania i zabudowy oraz zmiana proponowanego
uktadu drég wewnetrznych z podziatem parcelacyjnym dzialek, ktora pozwoli na podjecie dzialalnosci
inwestycyjnej w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polegajacej na realizacji
polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stezyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

W obowigzujacym studium sporzgdzonym w 2004r., w cz¢sci dotyczacej Kierunkow polityki przestrzennej
gminy ust. 5 lit. b, zostaly zacytowane zakazy zawarte w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (m.in. zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 12m). W zwigzku z tym,
ze Plan Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego obecnie nie obowigzuje, zacytowane w studium
zakazy rowniez uznaje si¢ za nieobowigzujace.

W projekcie planu miejscowego wyltozonym do publicznego wgladu widniaty zapisy dotyczace ogrodzen i
matej architektury, jednakze w zwigzku z tym, ze w mys$l ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Rada Gminy Stezyca nie posiada upowaznienia ustawowego
do ustalenia tego typu postanowien w przedmiotowej uchwale, zapisy te zostaly usunicte.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073):

. plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w
zakresie: wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb
interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak roéwniez poprzez
ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

. w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogolnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

. w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailows, informujac o tym w
odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 15.11.2017 r. do 13.12.2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stezyca;
ponadto w dniu 23.11.2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do
projektu planu miejscowego, do dnia 27.12.2017 r. nie wniesiono zadnych uwag;

. przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzgdzania planu przez osoby prywatne jak i
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organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow;

. teren objety planem jest niezainwestowany; nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone w oparciu
0 wymagania tadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych proporcji w
wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych w stosunku do istniejacego zagospodarowania; nowa
struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejacy i modernizowany uktad komunikacyjny, z
uwzglednieniem minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073):

. plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXV1/434/2014 Rady Gminy
Stezyca z dnia 30 wrzeSnia 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

. wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod
inwestor6w oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; Kkoszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego;

. w obszarze planu nie wyklucza si¢ budowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Id: EDE67953-FC65-44C9-B00E-4769161D3B32. Podpisany Strona 2





