UCHWALA NR XXV1/422/2017
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Niesiolowice, w gminie Stezyca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. tj. z2017r. poz. 1875) oraz art. 20 wust.l., iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. t.j. z 2017r,. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg nr VII/62/2011,
Rady Gminy Ste¢zyca z dnia 22 czerwca 2011r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Niesiotowice w gminie St¢zyca oraz uchwaly
nr XXXV1/424/2014 z dnia 30 wrze$nia 2014r. zmieniajagca uchwate nr VII/62/2011 Rady Gminy Stezyca
z dnia 22 czerwca 2011r., Rada Gminy Stezyca uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niesiolowice gmina
Stezyca nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca.

2. Zgodnie z uchwala nr VII/62/2011, Rady Gminy Stezyca z dnia 22 czerwca 2011r. o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Niesiotowice
w gminie Stgzyca oraz uchwatag nr XXXV1/424/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014r. zmieniajagca uchwate nr
VI1/62/2011 Rady Gminy Stezyca z dnia 22 czerwca 2011r.- uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu geodezyjnego Niesiotowice w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok.
750 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.
3) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000 - stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty.

4) Czesci graficznej — rysunkéw planu w skali 1:1000 - stanowiacych zatacznik nr 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 do
uchwaty.

5) Rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zatacznik tekstowy nr 10;

6) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik tekstowy nr 11

§ 2. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 4 podstawowe strefy funkcjonalne rozgraniczone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami ( od 1 do 4): Strefa 1. - Strefa leSna; Strefa 2.— Strefa
rolna; Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy; Strefa 4. — Liniowe tereny obslugi komunikacji
i infrastruktury;

2. Dopuszcza si¢ w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia -
numer jednostki urbanistyczne;.

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowiag obszary wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, w obrgbie ktorych obowigzuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe
funkcji, oznaczong literami i cyframi.

4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
1 wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrebna dla poszczegoélnych rodzajow drog numery.
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5. Oznaczenia uzyte w tekScie i na zataczniku graficznym: ZL - tereny leSne; Zn - tereny zieleni
naturalnej - nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czgsci terenu
w postaci zbiornika retencyjnego i innych urzadzen infrastruktury; Ws - tereny wod powierzchniowych,
stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy melioracyjne R - tereny rolne RM -
tereny zabudowy zagrodowej RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia
ustug obshugi turystyki MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, MR - zabudowa
rekreacyjna, wolnostojaca MR/UT - zabudowa rekreacyjna z dopuszczeniem ustug zwiagzanych z obstuga
ruchu turystycznegosMN/MR — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz zabudowy
rekreacyjnej indywidualnej, PG - tereny goérnicze - wydobycie kopalin naturalnych; UT - tereny
obstugi turystyki i rekreacji w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, SPA, stanice wodne itp. oraz zespoly
apartamentowe, pola kampingowe i namiotowe z dopuszczeniem rekreacji indywidualnej; EX\W - tereny
infrastruktury technicznej. KD - tereny drog publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych (KD-L
i KD-D). KDW - tereny drég wewnetrznych

6. Uscislenie warunkdéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostalty w § 4.

7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gltowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktéorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajagce lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% powierzchni catego terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktdre
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. L.gczna powierzchnia terenu przeznaczonego na
funkcje wuzupelniajace nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

7) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

8) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingow, dojazdoéw i Sciezek
itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrdzniajaca cechg sg obostrzenia wynikajace z przepisow
szczegoOlnych lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy
rozproszonej itp. Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza
cyfra oznacza numer strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

11) teren urbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o czytelnej funkcji podstawowej
i jednakowych formach zagospodarowania, w ktorym okresla si¢ przeznaczenie funkcjonalne takze pod
drogi i urzadzenia infrastruktury, moze by¢ podzielony na mniejsze jednostki urbanistyczne;

12) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktorych zostaly zachowane budynki sprzed II wojny
Swiatowej;
13) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji 1 sposobie

zagospodarowania terenu, dla ktorego obowigzuja takie same nakazy izakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

14) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrgbnych
adla innych obiektow budowlanych, od najnizej polozonej naturalnej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatacznikach od 1 do 9, sa obowigzujace:
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1) dla zatacznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;
¢) granice obszarow chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;
f) linie zabudowy,
g) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 ust.5 pkt 6;
2) dla zatacznikéw nr 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9:
a) granice terendw o r6znym sposobie uzytkowania;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych i jednostek urbanistycznych;
d) linie zabudowy,
e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 ust. 5 pkt 6;
9. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. USTALENIA OGOLNE

1.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUTUROWEGO IZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

1) Na obszarze planu zlokalizowane zostaly stanowiska archeologiczne ptaskienr 25, 26, 29, 30,
92 znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych. Dla stanowisk plaskich
ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasi¢g zobrazowano na zatgcznikach
graficznych do uchwaty), zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Na obszarze planu zlokalizowano stanowisko archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej ( oznaczone
nr 27).

3)Na obszarze planu zlokalizowano stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa pomorskiego - stanowisko nr 27 i 28.

Id: ESABBFC8-39FC-4A0F-B1C8-BC26304E2ED3. Podpisany Strona 3



4) Stanowiska archeologiczne o wilasnej formie krajobrazowej wraz zustalonymi dla nich strefami oraz
stanowiska wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego podlegaja trwalej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, atym samym tereny przez niezajmowane s3 wylaczone spod
jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.) zasady ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) Na obszarze planu znajduja si¢ mate elementy sakralne (kapliczki ikrzyze przydrozne) oraz pomniki
pamieci, ktore nalezy zachowac i poddawac sukcesywnej rewaloryzacji.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

1) Czg§¢ obszaru lezy w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (uchwala
Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu wojewddztwie pomorskimi) — w granicach obszaru obowiazujg zakazy i nakazy
ustalone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody” (j.t. z 2015r. poz. 1651 z pdzn. zm.).

2) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte.

3) Wszystkie uciazliwo$ci zwigzane zprowadzona dzialalno$cig gospodarcza musza zawieraé si¢
w granicach wtasnos$ci nieruchomosci.

4) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty nr 1) dla ktérych wyznacza
si¢ zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi.

5) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -nalezy
przewidzie¢ w projekcie srodki techniczne przed ich osuwaniem.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenow, (nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dzialek), z tolerancjg do 5%;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow
i jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowskazoéw informacyjnych iinformatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektdéw w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

¢) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych.
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady: nie ustala sig.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic teren6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2) Ustala sie nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane zawartymi
w ustaleniach szczegotowych,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

5. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci w liniach rozgraniczajacych drog gminnych;

¢) do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem przepiséw odregbnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu i do tego celu dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnej dziatki;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg w warunkach kryzysowych wg
obowiazujacych przepisow.

2) Zaopatrzenie w energie:

a) przez obszar planu przebiegaja sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia.
Zagospodarowanie w ich sasiedztwie reguluja przepisy odrebne;

b) w miare mozliwo$ci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

c) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenow zieleni urzadzone;;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki pod infrastrukture o wielkosci niezbednej do obshugi infrastruktury.

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady stale z terenu opracowania muszg by¢ zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
4) Odprowadzenie $ciekéw:

a) na terenie wsi Niesiotowice nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca Scieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwo$ci w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach do tego przewidzianych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

d) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
bezodplywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo oproznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

e)dla sciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, Scieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni §ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekow;

f) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych
dla obszarow zabudowy rozproszonej (poza zatacznikiem dla zwartej zabudowy) gdzie nie przewiduje
si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej;

g) wody opadowe zdrég, parkingdw iplacow nawrotowych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

g) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnos$ci
gruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;
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b) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktérej nalezy zachowac odleglosci zgodne
z obowigzujagcymi normami;

c) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

d) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymian¢ na sie¢
kablowa;

e) adaptuje sie sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;.

7) Uklad komunikacyjny:

a) uktad podstawowy stanowig drogi publiczne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) poszerzenie istniejacych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci roOwnomiernie po
obydwoéch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
1 przesunigcie na jedng strong w przypadku istniejgcego zainwestowania;

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach
lesnych;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m; stan prawny drog
wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich przyleglych;

e) adaptuje si¢ istniejgce drogi, nie spetniajgce wymaganych przepiséw na potrzeby planu;
f) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

g) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog, w razie koniecznosci dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sciezek po innych terenach w obrgbie planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych ustala si¢ na nastgpujacych zasadach:

- nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100.
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§ 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa lesna. 1.1. Tereny le$ne.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEI/: 1.1.ZL

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny lesne (zal. nr 1);2.2. Funkcja uzupehiajaca: infrastruktura techniczna niewymagajaca wytaczenia
z produkgcji lesnej; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie ustala si¢;
5.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 ust.2.;
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych idotaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.1;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
ZCZEGOLOWYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.2. Tereny biologicznie czynne.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 1.2. Zn

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny zieleni naturalnej - nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia (zat. nr 1, 318);2.2. Funkcja
uzupetniajgca: infrastruktura techniczna; 2.3. Funkcja tymczasowa: nieustala si¢; 3.1. WARUNKI
URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, tereny lesne, tereny
podmokte, zakrzaczenia;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendéw na potrzeby infrastruktury wtym do wilasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych izbiornikéw retencyjnych jezeli
bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowe;;

e) dopuszcza sie¢ regulacje oczek iciekow wodnych z wykorzystaniem materialdow naturalnych jak kamien,
drewno, faszyna itp.; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY : nie ustala si¢;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
b) patrz ustalenia ogdlne §3 ust.2.;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogolne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogélne § 3 ust.3 pkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% shuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.3. Tereny wéd powierzchniowych.
1. NUMER I SYMBOL: 1.3. Ws;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny wod powierzchniowych (zal. nr 1) 2.2. Funkcja uzupetniajaca: nie ustala si¢; 2.3. Funkcja tymczasowa:
nie ustala sig;

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) tereny wod powierzchniowych;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie brzegdw jeziora na pomosty, przystanie itp.;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne § 3 ust.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogo6lne §3
ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: nie dotyczy;

11.ZASADY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  CHRONIONYCH  PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
optat ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1.4. Tereny produkcji rolnej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 1.4. R

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny rolne (zat. nr 1, 3 i1 8); 2.2. Funkcja uzupeiajaca: nie ustala si¢;  2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala
sig;  3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V iVI; 3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngetrzne, dopuszcza si¢ max dwa wjazdy na dziatke;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne § 3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §
3 ust.1.

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig.

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15% stuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.5. Tereny zabudowy zagrodowe;j.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.5.RM

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
zagroda rolnicza (zat. nr 318)2.2. Funkcja uzupeliajaca: ustugi agroturystyki2.3. FUNKCJA
TYMCZASOWA: nie ustala si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac sig
do warunkow jak dla nowej zabudowy,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek; 3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego w zabudowie zagrodowej — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie parter z poddaszem;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia:
- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35° - 459;
- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359,
- dla budynkéw pomocniczych - 259 - 459,

h) rodzaj pokrycia dachu:

-dla budynku gtownego: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég gminnych
1 wewnetrznych oraz jak na rysunku planu;

k) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi slupa po obu stronach; 1)
nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenéw lesnych w odlegltosci min. 12m;

m) intensywnos$¢ zabudowy:
-min — 0,0;
-max - 0,4;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ max dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji agroturystycznej nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nalezy zachowac istniejgcg zielen wysoka,
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b) nalezy zachowac¢ istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;
¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia og6lne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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1.6. Tereny zabudowy rekreacyjnej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.6. MR

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa rekreacyjna (zat. nr 3) 2.2. Funkcja uzupehniajaca : ustugi zwigzane z turystyka irekreacja; 2.3.
Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze niz
1500 m2, 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko§¢ budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) budynek gléwny nalezy ustali¢ rownolegle kalenica do drogi;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o katach nachylenia:
300- 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomos$ci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m od krawedzi lasu;
m) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalny — 0,0;

- maksymalny - 0,2.

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: wewngtrzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla ustug min. 2 mp/100m? pow. uzytkowej;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.,
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz ustalenia ogolne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;
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9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogélne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala si¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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2 Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terendéw rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz
terenami o innej funkcji. 2.1. Tereny produkcji rolnej.

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 2.1. R

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny rolne (zal. nr 11 zat. 5) 2.2. Funkcja uzupetniajaca: nie ustala si¢; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala
si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V iVI;3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne § 3 ust.2.;

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §
3ust.1.;

7. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig;

8. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

9. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sie;

10. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15% stuzaca do naliczania
oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.2. Tereny le$ne.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.2.ZL

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.1. Funkcja
podstawowa : tereny les$ne (zal. nr 11 9); 2.2. Funkcja uzupetniajaca: infrastruktura techniczna niewymagajaca
wylaczenia z produkcji rolnej; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych i dolaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sie;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.3. Tereny biologicznie czynne .
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.3. Zn

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia (zat. nr
1); 2.2. Funkcja uzupehiajgca: infrastruktura techniczna;2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig; 3.1.
WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia

b) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terend6w na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych izbiornikdw retencyjnych jezeli
bedzie taka konieczno$¢ wynikala z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

c) dopuszcza si¢ regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien,
drewno, faszyna itp.; 3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: : ustala si¢ zakaz zabudowy;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

5.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawk¢ procentowg w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.4. Tereny wod powierzchniowych.
1. NUMER I SYMBOL.: 2.4. Ws

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny wod powierzchniowych (zat. nr 1); 2.2. Funkcja uzupetniajaca: infrastruktura techniczna; 2.3. Funkcja
tymczasowa: nie ustala sig;

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostow, przepustdw, umocnienia; preferowane
materialy naturalne: kamien, drewno, faszyna;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ: w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewng¢trzne;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogoblne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawk¢ procentowg w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.5. Tereny zabudowy zagrodowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.5.RM

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
zagroda rolnicza (zat. nr 5i19)2.2. Funkcja uzupeliajaca: ustugi agroturystyki 2.3. FUNKCJA
TYMCZASOWA: nie ustala si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac sig
do warunkow jak dla nowej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

d) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m;3.2. WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku glownego w zabudowie zagrodowej — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréow cegty lub drewna;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o katach nachylenia:
- na $ciance kolnakowej do 0,8m - 35°- 459;
- na $ciance kolnakowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359,
- dla budynkéw pomocniczych - 259 - 459;

h) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
j) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych i jak na rys. planu;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacejod terendow lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
1) intensywno$¢ zabudowy:
- min — 0,0;
- max - 0,4;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: poza granicami zalacznika nr 5, dopuszcza si¢ max dwa wjazdy
na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji agroturystyki nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nalezy zachowac istniejgcg zielen wysoka,
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b) nalezy zachowac¢ istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;
¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Id: ESABBFC8-39FC-4A0F-B1C8-BC26304E2ED3. Podpisany Strona 20



2.6. Tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualne;j.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.6. MR

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa rekreacyjna (zatl. nr 6) 2.2. Funkcja uzupekniajaca : ustugi zwigzane z turystyka irekreacja; 2.3.
Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze niz
1500 m2,

c)dopuszcza  si¢  wydzielenie  drogi ~ wewngtrznej  oszerokosci min 8,0 m  wliniach
rozgraniczajacych; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gloéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) budynek gtéwny nalezy ustali¢ rownolegle kalenica do drogi;

i) dachy wytacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o katach nachylenia: 30°
- 45,

j)rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 6 do uchwaty)
od krawedzi lasu;

0) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny — 0,0;
- maksymalny - 0,2.

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia og6lne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace =z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dodatkowo dla funkcji ustugowej min. 2mp/100 m?
powierzchni uzytkowej;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
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7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
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2.7. Tereny gornicze — wydobycie kopalin naturalnych.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.7. PG

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny gornicze; 2.2. Funkcja uzupetniajaca : nie ustala si¢; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sie;
3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ wydobycie kopalin naturalnych w granicach obszaru gorniczego i na warunkach okreslonych
w decyzji — koncesji na wydobycie;

b) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia budynkow i budowli;

¢) dopuszcza si¢ tymczasowg lokalizacje drog dojazdowych, parkingéw dla samochoddéw cigzarowych
iosobowych oraz maszyn niezbednych do wydobycia; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej na okres eksploatacji ztoza;
b) dopuszczalna wysoko$¢ budowli pomocniczych — maksymalnie 15,0m;

c¢) dachy dowolne;

d) rodzaj pokrycia dachu: dowolne;

e) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 5% pokrycia dziatki zabudowa,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 7 do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
h) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny — 0,0;
- maksymalny - 0,2.
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) energia elektryczna — na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
b) zaopatrzenie w wode — nie ustala sig;
c¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie ustala sig;
d) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci;
€) ogrzewanie: nie ustala si¢;
f) gospodarka odpadami statymi: zakaz sktadowania odpadow statych na obszarze terenu;
5.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogg publiczng 4.1.2 KD-L;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw dla samochodéw cigzarowych i osobowych oraz maszyn niezbgdnych
do wydobycia;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) po zakonczeniu wydobycia obszar nalezy zagospodarowaé¢ w sposéb minimalizujacy degradacje krajobrazu
i srodowiska zgodnie z zasadami rekultywacji;

b) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna po wydobyciu kopalin - 100%;
d) pasy ochronne ztoza zgodnie z rys. planu;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE: patrz: ustalenia ogélne §3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;
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10. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania opfat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Id: ESABBFC8-39FC-4A0F-B1C8-BC26304E2ED3. Podpisany Strona 24



3. Strefa zwartej zabudowy miejscowosci. 3.1.Tereny zabudowy wsi Niesiolowice (zal. nr 2)
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.1. ZL

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny lesne (zal. nr2) 2.2. Funkcja uzupetniajgca: nie ustala si¢ 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢.

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;
b) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz ustalenia ogélne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sie;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.1.2 Tereny zieleni naturalnej
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.2. Zn

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zieleni naturalnej - nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia (zat. nr 2) 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
infrastruktura techniczna; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu (w strefie 100 m od jeziora
Czarnego nie dopuszcza si¢ obiektow matej architektury);

c¢) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury wtym do wiasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowdéw odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli
bedzie taka konieczno$¢ wynikala z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowe;j;

d) dopuszcza si¢ regulacj¢ oczek iciekow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien,
drewno, faszyna itp.; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY : nie ustala si¢;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne iwewngtrzne, na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.1.3.Tereny wéd powierzchniowych
1. NUMER I SYMBOL.: 3.1.3. Ws

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
Tereny wod powierzchniowych (zat. nr 2) 2.2. Funkcja uzupetniajaca: Nie ustala si¢ 2.3. Funkcja tymczasowa:
Nie ustala sig.

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;

b) dopuszcza si¢ regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostow, przepustdw, umocnienia; preferowane
materialy naturalne: kamien, drewno, faszyna;

¢) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do brzegéw wod powierzchniowych;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.1.4.Tereny zabudowy zagrodowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.4.RM

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa zagrodowa (zal. nr2)2.2. Funkcja uzupeiniajaca : agroturystyka; 2.3. Funkcja tymczasowa:
nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac sig
do warunkéw jak dla nowej zabudowys;

¢) dopuszcza si¢ budoweg budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespoty zabudowy;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatldow dziatek; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia:
- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35°- 459,
- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;
- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;

h) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.1.3
KD-L;

k) nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenéw le$nych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
1) intensywno$¢ zabudowy:

- min — 0,0;

- max - 0,4;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge: powiatowa, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, zzalozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji agroturystycznych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ min 2mp /100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach agroturystycznych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.,
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b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3.1.5.Tereny zabudowy zagrodowej
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.5.RM/UT

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa zagrodowa (zal. nr2) 2.2. Funkcja uzupeiniajaca: ustugi w tym ushugi obstugi turystycznej oraz
agroturystyka; 2.3.Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac sig
do warunkéw jak dla nowej zabudowys;

¢) dopuszcza si¢ budoweg budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespoty zabudowy;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatldow dziatek; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia:
- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35°- 459,
- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;
- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;

1) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;

J) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

1) intensywno$¢ zabudowy:
-min — 0,0;
-max - 0,4;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz ustalenia ogoélne §3
ust.5.,

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ max dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace =z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji agroturystycznych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ min 2mp /100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach agroturystycznych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
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7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

a) obowigzuje odstepstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu jeziora na podstawie §
7ust Spktl), 2) i5) uchwaly Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2016r.;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3.1.6.; 3.1.7. Tereny zabudowy mieszkaniowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.6.MN.; 3.1.7. MN

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, (zal. nr 2) 2.2. Funkcja uzupeliajaca: ustugi i handel 2.3. Funkcja
tymczasowa: nie ustala si¢. 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow jako obiektow w zabudowie rekreacyjnej;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na cele mieszkaniowe;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub taczacych w zespdt z zabudowa
mieszkaniowq;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

f) dopuszcza sie podziat na nowe dzialki o powierzchni min 1500 m2; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko§¢ budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie parter z poddaszem;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub drewna;

g) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

h) dachy wytacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia:
- na $ciance kolankowej do 0,8m - 359 - 450,
- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359,
- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwient;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

1) intensywno$¢ zabudowy:
- min — 0,0;
-max - 0,25;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowej min. 2mp na 1 lokal ustugowy;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.,
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b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

a) obowiazuje odstepstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu jeziora na podstawie §
7 ust 5 pkt 1)1 5) uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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Tereny nr: 3.1.8.; 3.1.9.; 3.1.11.; 3.1.12.; 3.1.14.; 3.1.16.; 3.1.20.; 3.1.22.; 3.1.24.

1. NUMER [SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.8.MR; 3.1.9.MR;
3.1.11.MR; 3.1.12.MR; 3.1.14.MR; 3.1.16.MR; 3.1.20.MR; 3.1.22.MR; 3.1.24.MR;

2. FUNKCJA WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa : tereny
zabudowy rekreacyjnej, wolnostojaca (zat. nr2) 2.2. Funkcja uzupelniajgca: nie ustala sie¢; 2.3. Funkcja
tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajgcej warunkow nowej uchwaty i jej remonty;

c¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze
niz 1500m2,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko§¢ budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub drewna;

g) nowa zabudowe rekreacyjng nalezy usytuowac kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 30°
- 459,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych i jak na rys. planu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi lasu zgodnie z przepisami odrebnymi; 1) intensywnos$é
zabudowy:

-min — 0,0;
-max - 0,25;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz ustalenia ogolne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: min 1 mp/1 bud. rekreacyjny;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
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7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
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Tereny nr: 3.1.13.MR; 3.1.15.MR; 3.1.17.MR; 3.1.18. MR; 3.1.19.MR; 3.1.21.MR; 3.1.23.MR;

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.13.MR; 3.1.15.MR;
3.1.17.MR; 3.1.18.MR; 3.1.19.MR; 3.1.21.MR; 3.1.23.MR;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zabudowy rekreacyjnej (zal. nr 2); 2.2. Funkcja uzupetniajaca : nie ustala sig; 2.3. Funkcja tymczasowa:
nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze niz

1500 m?,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) nowa zabudowg¢ lokalizowac kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi;

h) dachy wytacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 30°
- 450,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym do
uchwatly) od linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych i jak na rys. planu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi; 1) nieprzekraczalna linia
zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora (zgodnie z zalacznikiem graficznym do
uchwaty)

m) intensywnos¢ zabudowy:
- min — 0,0;
-max - 0,25;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust. 5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: min. 1 mp/1 bud. rekreacyjny;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust. 2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
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7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) na czesSci terenu 3.1.18. zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow dla ktorego obowigzujg przepisy zawarte w ustaleniach ogdlnych §3 ust.1.,

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sie; 11 STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca
do naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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Tereny nr:3.1.10. MR, 3.1.26. MR
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.26. MR; 3.1.10. MR

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej (istniejaca) (zal. nr 2) 2.2. Funkcja uzupeliajaca : nie ustala
si¢; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy rekreacyjnej istniejacej na podstawie prawomocnych decyzji,
nie spelniajagcej obowigzujacych przepisow odleglosci od lasow i brzegéw wod oraz dopuszcza sie jej
przebudowe i remonty z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY DLA NOWEJ ZABUDOWY (nie dotyczy obszaréw z zakazem zabudowy zlokalizowanych
w strefie 100m od brzegu jeziora, oznaczonych na rysunku planu):

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dachy wytacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 30°
- 450,

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych i jak na rys. planu;

k) obowiazuje zakaz zabudowy w strefie 100m od brzegu jeziora zgodnie z zatacznikiem graficznym;
1) intensywno$¢ zabudowy:
-min — 0,0;
-max - 0,25;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 bud. rekreacyjny;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogoblne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;
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9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogélne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

a) obowigzuje odstepstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu jeziora na podstawie §
7 ust 5 pkt 5) uchwaly Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.;

11. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke 15% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
wartosci  nieruchomos$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — nie dotyczy;
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Teren 3.1.10. MR/UT ; 3.1.25.MR/ UT
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.10.; 3.1.25.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.1.Funkcja podstawowa :
tereny zabudowy rekreacyjnej, wolnostojacej z dopuszczeniem uslug w tym ushug turystyki i rekreacji (zat. nr
2)2.2. Funkcja uzupeliajgca : nieustala sig; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig; 3.1. WARUNKI
URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu zabudowy o jednorodnym stylu
architektonicznym;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy ustugowej w samodzielnym budynku lub w zespole budynkow
o jednorodnym stylu architektonicznym - nie ustala si¢ proporcji funkcji miedzy soba, moze istnie¢
wytacznie jedna z funkcji na terenie;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej przebudowg i remonty;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podzialow dziatek;

e) dopuszcza si¢ nowe podzialy na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1500m2; 3.2.WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemne;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 30°
- 459,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych i jak na rys. planu;

1) intensywno$¢ zabudowy:
- min — 0,0;
- max - 0,4;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia og6lne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace =z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia og6lne §3
ust.1.;

Id: ESABBFC8-39FC-4A0F-B1C8-BC26304E2ED3. Podpisany Strona 40



8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

a) dla terenu 3.1.10 MR/UT obowiazuje odstgpstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od
brzegu jeziora na podstawie § 9 uchwaly Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
25 lipca 2016 r.;

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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Teren nr: 3.1.27. UT
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.27.UT

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa: teren
zabudowy ustugowej zwiazanej z obstugg turystyki irekreacji w tym handel i gastronomia (zal. nr 2); 2.2.
Funkcja uzupehiajgca : Zabudowa rekreacji indywidualnej, zabudowa mieszkaniowa; 2.3. Funkcja
tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu zabudowy o jednorodnym stylu
architektonicznym;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy ustugowej w samodzielnym budynku lub w zespole budynkow
o0 jednorodnym stylu architektonicznym;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy rekreacyjnej oraz jej przebudowe i remonty;

d) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacego budynku na funkcje¢ mieszkaniowa bez zwickszania powierzchniz
zabudowy budynku;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dzialek;

e) dopuszcza si¢ nowe podzialy na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1500m2; 3.2. WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie parter z poddaszem;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

h) dachy wytacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 30°
- 450,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwient;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

1) dla nowej zabudowy rekreacyjnej — strefa zakazu zabudowy w odlegltosci 100,0 m od brzegow
jeziora; 1) intensywno$¢ zabudowy:
-min — 0,0;
- max - 0,40;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz ustalenia ogolne §3

ust.5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, poprzez tereny sasiednie;

b) miejsca parkingowe wynikajace =z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia og6lne §3
ust.1.;
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8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGA N DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

a) obowigzuje odstepstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu jeziora na podstawie §
9 uchwaly Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.;

11. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
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Teren nr: 3.1.28. E,W
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 3.1.28.E, W

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
infrastruktura techniczna zwigzana z energia elektryczna iwoda (zal. nr 2);2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie ustala si¢; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w postaci nastupowej lub w samodzielnym budynku;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje hydroforni lub stacji uzdatniania wody;
¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatki; 3.2. WSKAZNIKI ZABUDOWY:
a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja naziemna;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m;
¢) nachylenie dachu: 30° - 459,
d) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe;
e) rodzaj pokrycia dachu: nie ustala sig;
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 100% pokrycia dziatki zabudowa;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi i sieci oraz z istniejacej sieci energetyczne;j;

b) zaopatrzenie w wod¢ zwodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drog, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie ustala sig;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachow, zplacow nawrotowych,
parkingéw i drog utwardzonych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) z drog wewnetrznych;
b) miejsca parkingowe — nie ustala sig;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
¢) nalezy wzdtuz granic nieruchomosci zastosowac trwate nasadzenia zieleni wysokiej lub krzewow;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: patrz ustalenia ogoélne §3 ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1 % stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu ~ wartosci  nieruchomo$ci, o ktéorej mowa wart. 36 ust.4 Ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym;3.1.29; Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjnej

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.29.MN/MR;
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2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna oraz zabudowa rekreacyjna indywidualna (istniejgca) (zat. nr 2) 2.2.
Funkcja uzupehliajaca: ustugi 1ihandel 2.3. Funkcja tymczasowa: nieustala sie. 3.1. WARUNKI
URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca oraz letniskowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow jako obiektow w zabudowie rekreacyjnej;
c¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektoéw na cele mieszkaniowe;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub taczacych w zespot z zabudowa
mieszkaniows;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

f) dopuszcza sie podzial na nowe dzialki o powierzchni min 1500 m2; 3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko§¢ budynku gléwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie parter z poddaszem,;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowac kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia:
- na $ciance kolankowej do 0,8m - 359 - 450;
- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359,
- dla budynkéw pomocniczych - 259 - 459,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni,

J) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty;

1) intensywno$¢ zabudowy:
- min — 0,0;
- max - 0,25;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowej min. 2mp na 1 lokal ustugowy;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne §3 ust.2.,
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b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia og6lne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

a) obowiazuje odstepstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu jeziora na podstawie §
7ust 5 pkt 1) 15) uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; 3.2.Tereny zwartej zabudowy Rzepiska (zal. nr 4) Teren nr: 3.2.1.Zn

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.1. Zn

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny zieleni naturalnej - nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia (zal. nr 4); 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
infrastruktura techniczna; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dotychczasowej gospodarki rolnej lub leSnej na terenach do tego
przewidzianych;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury wtym do wlasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych izbiornikéw retencyjnych jezeli
bedzie taka konieczno$¢ wynikala z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) istniejace  drzewa podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych; 3.2. WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala si¢;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala si¢;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢c 1% stawke stuzaca do naliczania optat ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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Teren nr: 3.2.2.RM; 3.2.3.RM
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.2. RM;3.2.3.RM

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa:
tereny zagrody rolniczej (zal. nr 4);2.2. Funkcja uzupetniajaca: agroturystyka. 2.3. Funkcja tymczasowa:
nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia ich rozbudowy i modernizacji; wskazana
rehabilitacja i uporzadkowanie siedliska do form nawigzujacych do budynkéw i zagrody tradycyjnej,

b) nowe obiekty powinny powstawacé jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego
dziedzinca,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespoty
zabudowy; 3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gltéwnego i ustugowe;j, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

h) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 35% 459,
1) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty);

m) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

n) strefa ochronna o szerokosci 5,0 m z kazdej strony od osi linii $redniego napigcia (zgodnie z zatacznikiem nr
4 do uchwaty), dopuszcza si¢ likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

0) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny - 0,0;
- maksymalny - 0,4.
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.5.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ max dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, zzalozeniami: 1 mp/l mieszkanie, dla funkcji agroturystycznych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne § 3 ust.2.
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b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogolne §
3 ust.1.

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Id: ESABBFC8-39FC-4A0F-B1C8-BC26304E2ED3. Podpisany Strona 48



Tereny nr : 3.2.4.MN,
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.4.MN,

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANELJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, (zal. nr 4); 2.2. Funkcja uzupetniajaca : Ustugi i handel; 2.3. Funkcja
tymczasowa: nie ustala si¢; 3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow jako obiektow w zabudowie rekreacyjnej;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na cele mieszkaniowe;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub taczacych w zespdt z zabudowa
mieszkaniowq;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

f) dopuszcza sie podziat na nowe dzialki omin 1500 m2;3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie parter z poddaszem,;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowac kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi;

i) dachy wytacznie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o katach nachylenia: 35°
- 450,

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 359 - 450,
- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359,
- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwient;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych
1 wewnetrznych;

m) intensywnos¢ zabudowy:
- min — 0,0;
-max - 0,25;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: patrz ustalenia ogélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewn¢trzne, dopuszcza si¢ tylko jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla f. ustugowej min. 2mp/100m? pow. uzytkowej ustug;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

Id: ESABBFC8-39FC-4A0F-B1C8-BC26304E2ED3. Podpisany Strona 49



a) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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Teren nr : 3.2.6.ZL
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.6.ZL

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny lesne; 2.2. Funkcja uzupetniajaca: nie ustala sie¢; 2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;

3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz ustalenia ogoélne §3
ust.5.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne, oraz tereny
przylegte.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesne;j;

¢) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenow lesnych idotgczenie ich do sagsiednich dziatek zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwatly;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke stuzacg do naliczania optat ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym -
nie dotyczy;
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4. Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury: 4.1. Tereny drog publicznych.
1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.1.1.; 4.1.2.; 4.1.3.; 4.1.4.; 4.1.5.; 4.1.9.- KD-L;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEI: droga publiczna — lokalna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala si¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a) docelowo 12,0 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogo6lne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.1.6.; 4.1.7.; 4.1.8.; 4.1.10.; 4.1.11.; 4.1.12.; 4.1.13.; 4.1.14. - KD- D
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga dojazdowa publiczna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala si¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) docelowo 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.2.Tereny drég wewnetrznych.

1. NUMER INAZWA DROGI: 4.2.4; 4.2.6.; 4.2.7.; 4.2.8.; 4.2.15.; 4.2.16.; 4.2.21.; 4.2.22.; 4.2.23.;
4.2.25.; 4.2.26.5 4.2.27.; 4.2.30. - KDW

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala si¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) Docelowo - 10,0 m;

b) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesnych

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogo6lne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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1. NUMER INAZWA DROGI: 4.2.1.; 4.2.2.; 4,2.3.; 4.2.9.; 4.2.10.; 4.2.20.; 4.2.24.; 4.2.28.; 4.2.31.;
4.2.32.; 4.2.33.; 4.2.34.; 4.2.35. - KDW;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala si¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a) droga - 8,0 m;
b) plac nawrotowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.2.5.; 4.2.11.; 4.2.12.; 4.2.13.; 4.2.14.; 4.2.17; 4.2.29; 4.2.36.; 4.2.37.;
4.2.38.; 4.2.40.; 4.2.41.;4.2.42.; 4.2.43.; 4.2.46; 4.2.47.; 4.2.48.; 4.2.49. - KDW;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala si¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a) droga - 6,0 m i jak na rys. planu;
b) plac nawrotowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.2.18.; 4.2.19.; 4.2.39.; 4.2.44.; 4.2.45; 4.2.50. - KDW

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: droga wewnetrzna jako cigg
pieszo-jezdny;

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala si¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 4,0 m i jak na rys. planu;
5. PARKINGI: nie dopuszcza sig¢;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne §3 ust.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz ustalenia ogolne §3
ust.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne § 3 ust.3 pkt 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI: nie dotyczy;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE NIESIOLOWICE - GMINA STEZYCA

\a

zalqcznik graficzny nr 1 do uchwaly nr XXVI/422/2017 z dnia 28/11/2017 r.
Rady Gminy Stezyca
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/422/2017

Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO

zatgcznik nr 3
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU NIESIOLOWICE W GMINE STEZYCA
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXV1/422/2017

Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU NIESIOLOWICE W GMINE STEZYCA

zalacznik nr 9
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Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ) projekt planu zostat czterokrotnie wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

1. W trakcie pierwszej procedury uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Niesiotowice gmina Stezyca (w czasie trzech wyltozen do publicznego wgladu) wplyngto 11 uwag,
z ktorych 5 nie zostato uwzglednionych.

Wszystkie uwagi wplyngly na piSmie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu 1 zostaty
zakwalifikowane jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.;

Rada Gminy St¢zyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ nastepujace uwagi jako
nieuzasadnione:

1) Uwaga nr 1 ztozona 30.05.2014. dotyczaca dziatki nr 317 obr. Niesiotowice z prosba o przeksztalcenie
z zabudowy rekreacyjnej na mieszkaniowa.

2) Uwaga nr 4 ztozona 14.07.2014r. dotyczaca dziatki nr 192/47 obr. Niesiotowice z prosba o przeksztatcenie
z zabudowy rekreacyjnej na zabudowe mieszkaniows.

3) W czgsci uwaga nr 6 zlozona 16.03.2015r. dotyczaca dzialki nr 174 obr. Niesiolowice z prosba
o przeksztatcenie pod dom letniskowy.

4) W czgéci uwaga nr 7 ztozona 16.03.2015r. do Urzedu Gminy Stezyca do dziatki nr 176 obr. Niesiolowice
z prosba o przeksztatcenie pod dom letniskowy.

5) Uwaga nr 11 zlozona 04.03.2015 r. dotyczaca dziatki nr 89/51 obr. Niesiotowice zprosba o zmiang
zapisOw na terenie dziatki z mozliwoscig lokalizacji zabudowy siedliskowe;.

Rada Gminy Stgzyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ wymienione uwagi jako
nieuzasadnione.

2. W terminie ponownego wylozZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Niesiolowice w gminie Stezyca po Rozstrzygnieciu Nadzorczym Wojewody
Pomorskiego nr PN-11.4131.26.2016.MB z dnia 16.03.2016 stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaly do dnia
21.XI. 2017 r zgloszono 2 uwagi ktore nie zostaly uwzglednione.

Rada Gminy Stgzyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ nastgpujace uwagi jako
nieuzasadnione:

1) Uwaga nr 1 ztozona 10.11.2017. dotyczaca dziatki nr 89/40 obr. Niesiotowice z prosba o zmiang linii
zabudowy.

Uwaga nie uwzglgdniona z uwagi na fakt ze zmniejszenie linii zabudowy spowoduje pogorszenie
warunkow widoczno$ci na drodze.

2) Uwaga nr 2 ztozona 15.11.2017. dotyczaca dziatlki nr 189/5 obr. Niesiotowice z prosba o aktualizacje
danych w planie polegajaca na zmianie potozenia budynku mieszkalnego oraz wpisanie opisu rodzaju
gruntu: Tereny mieszkaniowe B.
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Uwaga nie uwzgledniona z uwagi na to iz sg to dane z podkladu mapowego i nie majg wptywu na
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
w tym rejonie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy, zgodnie z ktoéra obszar ten przeznacza si¢ na
funkcje rekreacji indywidualne;j.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaly Nr XXV1/422/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 1870, z pdzn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drég

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezgce do zadan wlasnych gminy istniejg drogi L — lokalne
oraz D - dojazdowe, oznaczonej na rysunku planu jako:

4.1.1.; 4.1.2.; 4.1.3.; 4.1.4.; 4.1.5.; 4.1.9.- KD-L
4.1.6.; 4.1.7.; 4.1.8.; 4.1.10.; 4.1.11.; 4.1.12.; 4.1.13.; 4.1.14. - KD- D
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowala wedlug warunkoéw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadce sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie S$ciekow

bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekéw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majgcych dostepu do istniejace;j
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sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekoéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujgcych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr VII/62/2011, Rady Gminy Stezyca z dnia
22 czerwca 2011r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Niesiotowice w gminie Stezyca oraz uchwata nr XXXV1/424/2014 z
dnia 30 wrzesnia 2014r. zmieniajacg uchwate nr VII/62/2011 Rady Gminy Stezyca z dnia 22 czerwca 2011r
w sprawie przystgpienia do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Niesiolowice w gminie Stezyca. Rada Gminy Stezyca uchwalg nr XII/184/2016 w dniu 9
lutego 2016 uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego
Niesiotowice w gminie Stezyca. Dnia 16.03.2016 r. Wojewoda Pomorski, w procedurze oceny zgodnos$ci
uchwaty z przepisami prawnymi, Rozstrzygnigciem Nadzorczym nr PN-I1.4131.26.2016.MB z dnia
16.03.2016r. stwierdzit niewazno$¢ w/w uchwaty. Gtéwnymi zarzutami byta niezgodnos$¢ niektérych ustalen
z zapisami ,,studium” oraz zawarcie na jednym z zalacznikéw graficznych ustalen dla terenu, ktory znajduje
si¢ poza granicami planu. Rozstrzygnig¢cie nadzorcze spowodowato koniecznos$¢ wprowadzenia zmian w
projekcie planu oraz powtdrzenie procedury planistycznej w niezb¢dnym zakresie.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 750 ha. Celem przedmiotowego planu jest przede
wszystkim ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla obrebu geodezyjnego
Niesiotowice, ktéra pozwoli wiascicielom dzialek na podjecie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie
zabudowy, zagospodarowania oraz obshugi komunikacyjnej polegajacej na realizacji polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych
w skali 1:1000 (zat. Nr 3-9), 1:2000 (zat .nr 2, z uwagi na znaczng powierzchni¢ zatacznika), oraz w skali
1:5000 (zatgcznik nr 1, z uwagi na fakt, ze plan miejscowy w granicach tego zatgcznika zostat sporzgdzony
w celu wprowadzenia zakazu zabudowy).

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegélnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wilasno$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci
uchwaty. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i
jakoscig wody do celdow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowg, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach.

W trakcie pierwszej procedury uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiotowice gmina Stezyca (w czasie trzech wyltozen do publicznego wgladu) wplyngto 11
uwag, z ktorych 5 nie zostato uwzglednionych.
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Projekt przedmiotowego planu miejscowego powtornie byt wyltozony do publicznego wgladu w
siedzibie Urzedu Gminy St¢zyca w dniach 05.10.2017 r. do 06.11.2017 r. Ponadto w dniu
13.10.2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnosé
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do powtdrnie wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, po ponowieniu procedury w wyniku rozstrzygni¢cia nadzorczego, wniesiono 2
uwag. przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne
jak i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania terendw;

e teren objety planem jest cze$ciowo niezainwestowany. Nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone w
oparciu
o wymagania tadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych proporcji
W wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych w stosunku do istniejgcego zagospodarowania. Nowa
struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejagcy i1 modernizowany uktad
komunikacyjny, z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.):

e plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXV1/434/2014 Rady Gminy Stezyca z
dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy St¢zyca oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrod inwestorow
oraz branz zwigzanych
z dalszymi procesami inwestycyjnymi. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego,

e W obszarze planu przewiduje si¢ modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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