UCHWALA NR XXV1/420/2017
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Stezyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2017r. poz.1875) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XIII/204/2016 Rady Gminy Stgzyca z dnia 22 marca 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stgzyca,
Rada Gminy Stgzyca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca
o powierzchni ok. 0,6 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjgcia dziatalno$ci inwestycyjnej
w zakresie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz obstugi komunikacyjnej tych terenow.

§ 4. Obszar planu obejmuje 2 tereny o nastgpujacym przeznaczeniu terenu i oznaczeniu:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

2) MN/U/ZZ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzig.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw,
5) obiekty o zachowanych warto$ciach kulturowych.
§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
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5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzgdnej terenu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkoéw; wykusze, schody i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie wiecej niz
1,5 m;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

8) procencie zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalna
dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

9) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
10) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4) Zaleca si¢ zachowac¢ zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowsa.

5) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrona.

6) W granicach planu znajduja si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat. Na obszarach tych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) Caty obszar planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow. W strefie tej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) W granicach wyznaczonej strefy zaklada si¢ zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej
struktury przestrzennej, waloryzacje pozostatych elementéw historycznej struktury oraz ksztattowanie
wspotczesnych elementow zabudowy w sposéb harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi
warto$ciami historycznymi i tradycyjnymi.

b) W granicach wyznaczonej strefy ochronie poddaje sig:
- historyczny uktad zabudowy,
- historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych,

-nowg zabudowe¢ nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do historycznej iregionalnej zabudowy
wystepujacej w obrgbie planu i w jego sasiedztwie.
c) Linie najstarszych podzialéw wlasnosci /oznaczone graficznie na zatgczniku graficznym/ nalezy
zachowac.

d) wszelkie dziatania w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej i w/w elementow chronionych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.
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2) Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawiazujaca charakterem i skalg do istniejacej zabudowy. Obiekty
matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materiatem do istniejacej zabudowy. Zakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3) W obiektach o zachowanych wartosciach kulturowych (oznaczonych na rysunku planu) ochronie poddaje
sig:
a) historyczne proporcje bryty,
b) historyczny ksztatt dachu,
¢) warto$ciowe elementy wystroju architektonicznego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenie obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,

b) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastego, brazowego i grafitowego,

c) zakazuje si¢ budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

2) W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢:

a) Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw zakazuje si¢ stosowania wszelkich no$nikéw reklamowych; dopuszcza sie jedynie
szyldy o powierzchni max. 1m2 dotyczacych dziatalno$ci prowadzonej w obrebie poses;ji.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu
wylacznie wcelu powickszenia sgsiedniej dziatki dla polepszenia warunkéow mieszkaniowych,
z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. ¢) uchwaty.

4) Uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace budynki wzniesione zgodnie z prawem.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.

2. Odprowadzenie $ciekéw: docelowo do gminnej oczyszczalni $Sciekdow, poprzez system kanalizacji
sanitarne;j.

3. Odprowadzenie wod deszczowych: z dachéw obiektow budowlanych iterenéw utwardzonych do
gruntu w granicach wilasnej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociaggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego.
5. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zroédet nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych.

7. Unieszkodliwianie odpadéw stalych na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na
pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadkow stalych. Obowigzuje wywoz na skladowisko
odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa
o odpadach oraz prawem miejscowym.

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu.

9. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow);
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10. Dla terenu budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrédla nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

11. Lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej (w tym liniowej) na terenach w sasiedztwie drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego granicami planu z drogi KDD oraz KX zlokalizowanych poza
obszarem planu.

2. Na terenie MN/U, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
1) Im.p./1 mieszkanie, w tym dla pojazdow z zaopatrzonych w karte parkingowa — 0 mp,

2)2m.p./1 lokal ushugowy, wtym dla pojazdow zzaopatrzonych w karte parkingowa - 1mp.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysokos$¢ zabudowy: w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wysokos¢ zabudowy max. 10,5 m od najnizszego punktu terenu do kalenicy.

2) Procent zabudowy dziatki: max. 25%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%.

4) Intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,5.

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych z droga KDD
zlokalizowang poza obszarem planu, 4m od linii rozgraniczajacej zciggiem pieszo — jezdnym KX
zlokalizowang poza obszarem planu, oraz jak na rysunku planu.

6) Liczba kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych iustlugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja
nadziemna.

7) Geometria dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci 40-45° lub pétptaskie o nachyleniu
22-25%jedynie przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 1,0 — 1,8m.

8) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub inny material dachéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.

9) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

10) Kolorystyka elewacji: nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza sig¢
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

11) W strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego - wysoko$¢ posadowienia
posadzki parteru: max. 0,6 m.

12) Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 20m;

3) Uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace podzialy geodezyjne,
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4) podzial nieruchomosci w obszarze zabytkowym regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji:

1) Dostepnos$¢ drogowa: zdrogi dojazdowej KDD iciggu pieszo jezdnego KX zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu,

2) Parkingi: zgodnie z § 9 uchwatly.
6. Warunki wynikajace z ochrony $§rodowiska i przyrody:
1) Zaleca si¢ lokalizowac¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

3) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren polozony jest w obrebie strefy konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg zasady jak w § 7 ust. 2 pkt 1)
12);

2) w granicach terenu istnieje obiekt o wartoSciach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowiazuja zasady
jak w § 7 ust. 2 pkt 3).
8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje odstgpstwo od zakazu lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu jeziora na podstawie
§ 4ust 1. pktl), 2) i5) wuchwaly Nr1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
28 Kwietnia 2010 r.

10. Stawka procentowa: 15%.

§ 11. Ustalenia  szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-MN/U/ZZ,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia.

1) zakaz wykonywania robét oraz czynnos$ci, ktore moga utrudnié ochrone przed powodzia, zwiekszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia od tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy Prawo wodne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.

2) w urzadzaniu zieleni nalezy uwzgledni¢ istniejacg zielen; wyklucza si¢ matg architekture oraz reklamy od
frontu dziatek.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy.

4) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy.

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90 % powierzchni dziatki.

6) Intensywnos¢ zabudowy: min 0.0, max 0.0.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 20m;

3) podzial nieruchomos$ci w obszarze zabytkowym reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Nie ustala si¢ granic terendw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Zasady dotyczgce systemow komunikacji:
1) Dostepnos¢ drogowa: z terenéw przylegtych;
2) Parkingi: jak w § 9 ust.2 uchwaty.
7. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zasady jak w § 7 ust. 1.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) tereny potozone sa w obrebie strefy konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja zasady jak w § 7 ust. 2;

2) zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszyc
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi,
z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia od tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
Prawo wodne.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 8.
11. Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/420/2017

Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

| |
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/420/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/420/2017
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drég
W granicach planu nie wystepuja drogi publiczne.
ITI. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowala wedlug warunkoéw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadce sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekéw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejace;j

sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zroédta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optlaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Stezyca

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwat¢ Nr XI11/204/2016 Rady Gminy St¢zyca z dnia 22
marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stezyca.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,6ha. Celem przedmiotowego planu jest przede
wszystkim ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla dziatki, ktéra pozwoli
wlascicielowi dzialki na podjecie dziatalnosSci inwestycyjnej w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej polegajacej na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegélnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wilasno$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci
uchwaty. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i
jakoscig wody do celdow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Stezyca. Ponadto w dniu  13.10.2017 .
odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym
samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego
nie wniesiono zadnych uwag.

e przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania terendw;

e teren objety planem jest cze$ciowo zainwestowany. Nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone w
oparciu o wymagania tadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych
proporcji W wyznaczeniu nowych terené6w inwestycyjnych w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania. Nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy i
modernizowany uktad komunikacyjny, z uwzglgdnieniem minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;
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2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.):

e plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXV1/434/2014 Rady Gminy Stezyca z
dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy St¢zyca oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrod inwestorow
oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi. Koszt sporzadzenia przedmiotowego
planu jest znikomy dla budzetu gminy w poroéwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwosé
rozwoju gospodarczego,

e teren lezagcy w granicach planu jest wyposazony w sie¢ infrastruktury technicznej.

Wskaza¢ nalezy, ze w projekcie planu zawarta zostata definicja kondygnacji. W zwigzku z
dotychczasowymi rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Pomorskiego stwierdzajgcymi niewazno$é
tozsamych zapisow definiujgcych "kondygnacje", zasadnym jest wyeliminowanie z Uchwaly Rady tej
definicji, po to, aby Uchwala Rady nie byla w przedmiotowym zakresie dotkni¢ta wadg niewaznosci. Stad
tez, przedtozony Radzie projekt uchwaly uwzglednia powyzsze, za$§ sporna definicja zostatla z niego
usunieta.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujacg procedurg (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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