UCHWALA NR XVI1/285/2016
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie
- przy jeziorze Kniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwalg nr
V1/44/2011 Rady Gminy Stgzyca z dnia 31 marca 2011 r. o przystapieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie - przy jeziorze Kniewo

uchwala, co nastepuje:

§1.
Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stgzyca”  uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Gotubie - przy jeziorze Kniewo dotyczaca terenow: 009-KDD, 010-KDD, 002-UT, 003-UT, 005-
ZK, 007-ZL

§2.
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz
zielen urzadzong (ZP) badz krajobrazowo - ekologiczng (ZKE),

2) wysoko$¢ budynku - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztow odgromnikowych, anten i kominow,

3) dach stromy - dach, ktory spetnia rownocze$nie nast¢gpujace warunki:

a) potaci  dachowe s3  nachylone do  poziomu pod katem  wickszym  niz 300,
a w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 100 ,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem. Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.,
dachy widoczne z poziomu terenu.

4) wysokos¢ $cianki kolankowej - wysokos¢ $ciany mierzona od poziomu stropu kondygnacji poddasza do
gbérnego poziomu murtaty.

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej,

6) strefa ochrony archeologicznej - obszar, na ktorym wystgpuja (zostaly stwierdzone na podstawie
znalezisk lub fragmentarycznych badan), lub moga  wystepowac (np. na podstawie badan historycznych)
znaleziska archeologiczne — ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw —archeologicznych
(Muzeum Archeologiczne). Zakres ochrony okreslany jest indywidualnie.
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§3.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow uzyte w niniejszym planie: UT — tereny turystyki, w
tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa, osrodki wczasowe, osrodki sportow wodnych,
pola namiotowe, pola campingowe, stanice wodne, urzadzenia plazowo — kapieliskowe, z dopuszczeniem:

1) parkingdw i garazy dla samochodoéw osobowych,
2) rzemiosta ustugowego,

3) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza. ZK — tereny zieleni ekologiczno-
krajobrazowej,ZL - tereny lasow,
KDD - tereny drog dojazdowych,

§4.

1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci 1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla uktadu komunikacyjnego i stacji bazowych
telefonii komorkowych.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Istniejgce dziatki o powierzchni mniejszej niz 800m? uznaje sie za zgodne z planem.

§ 5.

1) Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 9 terendw oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 09.

2) Dla w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 6.

KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 01-ZK i 04-ZK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - PRZY JEZIORZE
KNIEWO

1. NUMER:
1) 01;
2) 04.
2. POWIERZCHNIA:
1) 01-ZK - 1,18 ha;
2) 04-ZK - 0,18 ha.
3. FUNKCJA: UT- teren zabudowy turystycznej i rekreacji

4. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
okreslone w ust. 5,7, 819.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) ksztatt dachu: nie dotyczy;

7) wielkos$¢ terenu: nie ustala sig.
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6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: dowolne.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostegpnos¢ drogowa dla terenu: z drogi 07-KDD i ciggu pieszego poza granicami planu;
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: w terenie 01 zalecana przepompownia $ciekow .

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: Fragment terenu oznaczony na rysunku
planu znajduje si¢ w  strefie ochrony archeologicznej. Przed zainwestowaniem terenu nalezy wykonac
wyprzedzajace badania archeologiczne wraz z dokumentacja archeologiczno — konserwatorska na koszt inwestora.
Wszystkie plany i projekty dotyczace obszaru stref ochrony archeologicznej musza by¢ uzgodnione z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: stosuje si¢ przepisy ogdlne.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sig.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI: nie dotyczy.

13. STAWKA PROCENTOWA DO NALICZENIA OPLATY PLANISTYCZNEJ, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 1%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich elementéw matej architektury, np.: tawki,

......

16. ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: nie ustala sig.

§7.

KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 02-UT i 03-UT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - PRZY JEZIORZE
KNIEWO

1. NUMER:
1) 02;
2) 03.
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2. POWIERZCHNIA:
1) 02-UT - 2,00 ha;
2) 03-UT - 1,22 ha.
3. FUNKCJA: UT- tereny zabudowy letniskowej indywidualne;.

4. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
okreslone w ust. 5,7, 819.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci: 12,0 m od terenu le$nego,

b) 100,0 m od brzegu jeziora Kniewo z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2,

¢) pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi.

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: dla nowe;j
zabudowy maksymalnie 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% pow. dziatki budowlanej objgtej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna -nie ustala si¢, maksymalna 0,2;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
6) ksztalt dachu: dla nowych obiektow dach stromy dwuspadowy:
a) dla dachow z wysoka $cianka kolankowa o kacie nachylenia potaci 22-25°,
b) dla pozostatych 40-459;

7) wielkos¢ terenu: dla nowych podziatdbw minimalna wielko$¢ dziatki 1500 m? (nie dotyczy dodzielen w celu
polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek), maksymalna — nie ustala sig.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna — 1500 m?2, maksymalna - dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: z drogi 07-KDD i ciggdw pieszych poza granicami planu;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja: co najmniej 1 miejsce postojowe na
dzialce, dopuszcza sie miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢ .
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8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ : fragment terenu oznaczony na rysunku
planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej. Przed zainwestowaniem terenu nalezy wykonac
wyprzedzajace badania archeologiczne wraz z dokumentacjg archeologiczno — konserwatorska na koszt inwestora.
Wszystkie plany i projekty dotyczace obszaru stref ochrony archeologicznej musza by¢ uzgodnione z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: przyjmuje si¢ poziom hatasu jak terenow
rekreacyjnych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekow do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI:

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) teren 02-UT objety granicami obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji:

a) wprowadzenie nowej 1 modernizacja istniejagce] zabudowy letniskowej oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z parametrami ujgtymi w ust. 5,617,

b) poprawa parametrow  uzytkowych, wizerunku i funkcjonalnosci istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA DO NALICZENIA OPLATY PLANISTYCZNEJ, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM :
15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny polozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na fragmencie terenu 02-UT polozonego w strefie 100 metrow od brzegu jeziora Kniewo, jak na rysunku
planu, dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z uchwata Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dn. 27
kwietnia 201 1r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: istniejace budynki na terenie 02-UT (potozone w strefie stumetrowej od brzegu
jeziora Kniewo) uznaje si¢ za zgodne z planem.

16. ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) zalecane podziaty na dziatki budowlane, jak na rysunku planu

2) zaleca si¢ zastosowania nawierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych do budynkoéw i miejsc postojowych na dziatkach;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektéw kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

4) zaleca zdjgcie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania.

§8.

KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 05-ZL i 06-ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - PRZY JEZIORZE
KNIEWO
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1. NUMER:
1) 05;
2) 06.
2. POWIERZCHNIA:
1) 05-ZL - 0,26 ha;
2) 06-ZL - 4,53 ha.
3. FUNKCJA: ZL- tereny lesne.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
okreslone w ust. 5, 7109.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie
dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) ksztatt dachu: nie dotyczy;
7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie;
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: dowolne.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu:
a) do terenu 05 - z drogi 08-KDD oraz z drogi dojazdowej poza granicami planu,
b) do terenu 06 - z drogi 09-KDD oraz z drogi powiatowej poza granicami planu;
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢ .

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: stosuje si¢ przepisy ogolne.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekow do zbiornikoéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.
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12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA DO NALICZENIA OPLATY PLANISTYCZNEJ, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 1%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala si¢.

16. ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: nie ustala sig.

§9.

KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 07-KDD, 08-KDD i 09-KDD MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - PRZY
JEZIORZE KNIEWO

1. NUMER:
1) 07;
2) 08;
3) 09.
2. POWIERZCHNIA:
1) 07-KDD - 0,19 ha;
2) 08-KDD - 0,06 ha;
3) 09-KDD - 0,28 ha.
3. KLASA I NAZWA ULICY: KDD - droga dojazdowa.
4. WYPOSAZENIE:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 8,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen
4) wyposazenie: dopuszcza si¢ chodnik, §ciezkg rowerowa.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: 07-KDD i 08-KDD poprzez 09-KDD poprzez
skrzyzowanie z droga powiatowa.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
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2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji w obrebie skrzyzowan;

3) tymczasowe obiekty handlowo-uslugowe: dopuszcza si¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna;
5) zielen: dopuszcza sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI: nie dotyczy.

11. STAWKA PROCENTOWA DO NALICZENIA OPLATY PLANISTYCZNEJ, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM : 1%.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny polozone na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

14. ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: nie ustala si¢.

§ 10.

Zalacznikami do niniejszej uchwatly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie - przy
jeziorze Kniewo w skali 1:1000 (zalacznik nr 1)

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/285/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

gmina STEZYCA wies GOLUBIE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU WSI GOLUBIE - PRZY JEZIORZE KNIEWO

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000

WYRYS ZE BTUDIUM LWARLINKOWAR | KERLNKOW
ZAGOBPODARGHANIA PRZESTRZENNEGD GINY BTEZYCA
UCHWALGNEGO UCHWALA NR XUN/3852005
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RADY GMINY STEZYCA
ZDNIA

PLAN BYL WYEQZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
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W DNIACH OD 09.03.2016 r. DO 07.04.2016 1.
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== 4220181, por.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/285/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.03.2016 roku do 07.04.2016 roku,
dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 23 marca 2016 roku..

W ustawowym terminie sktadania uwag, wyznaczonym do dnia 22 kwietnia 2016 roku, uwag nie zgtoszono.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02.06.2016 roku do 30.06.2016 roku,
dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 08 czerwca 2016 roku..

W ustawowym terminie sktadania uwag, wyznaczonym do dnia 15.07. 2016 roku, uwag nie zgloszono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/285/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Wykaz zadan wlasnych gminy wynikajacych z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego :

1. Podziat dzialek przeznaczonych pod drogi
2. Budowa ulicy lokalne;j

3. Budowa sieci wodociggowej

4. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

2. Zrodta finansowania zadan wymienionych wyzej beda stanowié¢ $rodki whasne pochodzace z budzetu
gminy, srodki pomocowe, partycypacja inwestorow prywatnych w kosztach budowy na zasadzie lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych.

3. Nie okreS$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja bedzie uzalezniona od
posiadanych $rodkow.
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Uzasadnienie
uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Golubie — przy jeziorze Kniewo

I. INFORMACJA O OBSZARZE ZMIANY PLANU

1. Podstawa prawna
Projekt zmiany planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr VI/44/2011 Rady Gminy Stezyca
zdnia 31 marca 2011 roku o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Golubie — przy jeziorze Kniewo.

2. Polozenie
Obszar opracowania potozony jest po zachodniej stronie jeziora Kniewo 1 swoim zasi¢giem
obejmuje tereny od zachodu i potnocy graniczace z lasem, od wschodu z jeziorem Kniewo i
dalej z zabudowa usytuowang po jego wschodniej stronie, za$ od potudnia z drogg powiatowa
prowadzacg do Szymbarka i Gotubia.

3. Cele sporzadzenia zmiany planu
a) umozliwienie lepszego, bardziej racjonalnego zagospodarowania terendw przeznaczonych na
zabudowg letniskowa,
b) umozliwienie wydzielenia geodezyjnego istniejacej na terenie lesnym drogi obslugujacej
istniejace letniska indywidualne,
c¢) dostosowanie ustalen zmiany planu do aktualnego stanu prawnego.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze zmiany planu obowigzuje plan:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie — przy jeziorze Kniewo
uchwalony uchwatg Rady Gminy Stezyca nr VII/69/2007 z dnia 12 czerwca 2007 roku ( Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2007 roku nr 135, poz. 2409) — ustalajacy tereny:

a) zabudowy letniskowej,

b) tereny lesne,

¢) zieleni ekologiczno-krajobrazowe;j,
d) drég dojazdowych

€) ciagow pieszo-jezdnych.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie,
Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,87 ha. Sg to tereny
czgsciowo zainwestowane, na ktoérych wystepuje zabudowa letniskowa oraz droga gruntowa
lesna. Wiekszos¢ gruntéw potozonych w granicach opracowania jest wilasnosci prywatne;.
Droga gruntowa poprowadzona przez teren lesny jest wtasnosci Skarbu Panstwa.
Caly teren opracowania potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

6. Realizacja polityki przestrzennej eminy ustalonej w SUIKZP
Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego zmiang planu
miejscowego, jest teren zainwestowania istniejagcego oraz zdeterminowanego planistycznie w
sasiedztwie terenow predysponowanych do lokalizacji zabudowy letniskowej przeznaczonej do
rehabilitacji oraz tereny lesne.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 11 2):
Wymagania te w projekcie zmiany planu zostaly zrealizowane poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztaltujacych uklad przysziej zabudowy, zasugerowanie nowych
podzialdéw na dzialki letniskowe.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje

wytycznych wynikajagcych z obowiazujacych przepisow, w tym z uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, ktore zostaty
nastepnie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany planu a
takze zaaprobowane w opinii i uzgodnieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Na obszarze objetym granicg zmiany planu wystepuja grunty lesne podlegajace ochronie,
natomiast dla czesci gruntow lesnych przeznaczonych na cele turystyki indywidualnej uzyskano
zgode Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
(art.1 ust. 2 pkt 4):
W zmianie planu wprowadzono zapis o potozeniu w strefie ochrony archeologiczne;.
Wprowadzono takze zapis o koniecznosci wykonania wyprzedzajacych badan archeologicznych
wraz z dokumentacja archeologiczno — konserwatorskg na koszt inwestora oraz uzgodnienia z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania odpowiednich standardow akustycznych. Dopuszczono takze udzial miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):
Wymagania te w projekcie zmiany planu zostaty zrealizowane miedzy innymi poprzez ustalenie
funkcji turystyki indywidualnej dla cze$ci terenu oraz poprzez ustalenie dla tych obszaréw
stawki procentowe] w wysokosci — 15%. Nowe inwestycje to réwniez wicksze wplywy z
podatkow, a wigec wigksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow gminy Stezyca.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):
Wymagania te w projekcie zmiany planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie istniejacej
funkcji rekreacji indywidualnej i ustalenie nowych terendw o takim samym przeznaczeniu na terenach,
ktore sa wlasnoscig prywatng. W granicach planu dominuja grunty prywatne i wigkszo$¢ przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych zustalen projektu zmiany planu dotyczy tych gruntéw,
realizujac polityke przestrzenng Gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):
Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego speilnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.
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8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):
Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie przestrzeni
publicznych drég dojazdowych 07-KDD, 08-KDD i 09-KDD.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):
Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezb¢dne media a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez
gestoréw infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terendw objetych planem bedg zapewniaé drogi dojazdowe 07-KDD, 08-KDD i
09-KDD.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 i 12):
Sporzadzajac projekt zmiany planu Wojt Gminy Stezyca zrealizowat w peini procedurg okreslong w art.
17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt Gminy Stezyca
oglosit na tablicy ogloszen Urzegdu Gminy w Stgzycy, sotectwa, BIP Urzgdu Gminy oraz zamiescit
obwieszczenie w wydaniu Kuriera Kaszubskiego z dnia 16 sierpnia 2011 r. o podjeciu przez Radg Gminy
Stezyca uchwaly o przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie — przy jeziorze Kniewo iwyznaczyl termin skladania wnioskéw do
przedmiotowego planu.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt Gminy
Stezyca wzial pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren potozony w sasiedztwie jeziora
Kniewo predysponowany jest do intensywnej zabudowy turystyki indywidualnej, dla ktérej parametry
urbanistyczne takie jak intensywno$¢, wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki zabudowa
podane zostaty w odpowiednich kartach terenu.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 11 2):
Ustalenia zmiany planu wptyng na zmian¢ transportochtonno$ci w stosunku do stanu istniejgcego
(niewielkie zwickszenie ruchu pieszego i kotowego istniejacymi drogami dojazdowymi).
Przyjete w zmianie planie ustalenia odnos$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone
zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami zmiany
planu ma dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):
Na obszarze zmiany planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow. W ulicach dojazdowych dopuszczono realizacje chodnikéw 1 $ciezki
rowerowe;j.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Intensyfikacja parametrow urbanistycznych w procedowanej zmiany planu realizuje ide¢ rozwoju tej
czesci wsi Gotubie, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz przeksztalcenia terenéw na cele rekreacji indywidualnej. Nowa zabudowa, ktéra
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moze powsta¢ dzieki ustaleniom procedowanej zmiany planu przyczyni si¢ do rozwoju istniejgcego
zespotu letnisk indywidualnych poprzez wskazanie nowych terenow.

15. Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2.)
Zmiana planu nie jest sprzeczna z zagospodarowaniem przestrzennym gminy.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)
Ustalenia projektu zmiany planu nie generuja ujemnych skutkéw finansowych zawartych w art.
36ustep 1,213.
W projekcie zmiany planu dla czesci obszaru planu (ok. 3,22 ha) ustalona zostata stawka
procentowa w wysokosci 15%, ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej
przez Wojta Gminy Stezyca w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4

ustawy.
Zwickszenie dochodow gminy wynika ze wzrostu wptywéw do budzetu Gminy z tytutu optat i

podatkow, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci.
III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w
ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach: od 09.03.2016 . do 07.04.2016 ..
Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddziatywania
na S$rodowisko, zorganizowang przez Wojta Gminy Stezyca w siedzibie urzedu Gminy w dniu:
23.03.2016 r. 0 godz. 10% stawili sie wylgcznie pracownicy Urzedu Gminy oraz przedstawiciel zespotu
autorskiego.
W wyznaczonym terminie, tj. do 22 kwietnia 2016 r. do projektu planu nie wptynely uwagi.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach: od 02.06.2016 r. do 30.06.2016 ..
Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddziatywania
na S$rodowisko, zorganizowang przez Wojta Gminy Stezyca w siedzibie urzedu Gminy w dniu:
08.06.2016 r. 0 godz. 10% stawili si¢ wylgcznie pracownicy Urzedu Gminy oraz przedstawiciel zespotu
autorskiego.
W wyznaczonym terminie, tj. do 15 lipca 2016 r. do projektu planu nie wptynely uwagi.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony
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