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Uchwata Nr ............
Rady Gminy Stezyca
zdnia ... l..l.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno dla
dziatki nr 75/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z
2016r. poz.446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdz. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr 111/41/2015 Rady Gminy
Stezyca z dnia 3 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno dla dziatki nr 75/10, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

Dziat |

Ustalenia og6lne

§1.

1. Stwierdza sig, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno dla dziatki nr 75/10
o powierzchni ok. 1,46 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czeScig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiagce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie
rozszerzenia terenéw mieszkaniowych.

§ 4. Obszar planu obejmuje tacznie 3 tereny. Sg to nastepujace przeznaczenia terenéw wraz z oznaczeniami:
1)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZK - tereny zieleni krajobrazowej;
3) KDL - tereny drogi publicznej (droga lokalna).

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw.

§ 6.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu posadowienia do
najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg wykracza¢ Sciany
zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie wiecej niz 1,5
m;
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8) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng dopuszczalng wielko¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

9) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

10) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynno$ci, nie bedgcych nakazem:;

11) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnagji
nadziemnych po obrysie budynku z wylaczeniem tarasow i balkondw do powierzchni dziatki;

12) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowq oplate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Obszar planu polozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami;
2)  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkji;

3) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4)  Zaleca si¢ zachowact zieler wysoka nie kolidujaca z planowang zabudows;

5) Przy realizacji ustaler planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) Nie dotyczy.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:
1) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe (symbol MN) obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sig budowania pefnych ogrodzei oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Naobszarze planu ustala sig przestrzer publiczng, ktéra jest teren komunikacji, oznaczony symbolem KDL;
2) Na terenie komunikacji oznaczonym symbolem KDL ustala si¢ zapewnienie ogolnego dostepu, w tym dojazdu do
pol uprawnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
3) W liniach rozgraniczajacych ww. terenu, obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
4) W liniach rozgraniczajacych ww. terenu dopuszcza sig:
a) realizacje drég rowerowych oraz ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych;
b) lokalizacjg obiektéw malej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu oraz tablic
informacyjnych w sposéb nieograniczajacy ruchu pieszych i pojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) lokalizacje zieleni.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z ujecia wiasnego.

2. Odprowadzenie Sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki $ciekowej. Po
wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a
zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania na dzialce réwnoczesnie kanalizacji
sanitarnej i zbiornikdw bezodplywowych.

3. Odprowadzenie wod deszczowych: z dachow obiektow budowlanych i terenow utwardzonych do gruntu w
granicach wtasnej dzialki lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.
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4. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia. Dopuszcza sie
lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku planu.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze Zzrédet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych.

7. Unieszkodliwianie odpadéw statych na terenie budowlanym nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadkéw statych. Obowigzuje wywdz na skladowisko odpadow za posrednictwem
specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym.

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej niz
ustalono w kartach terenu.

9. Dopuszcza sie zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw).

§9.Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Obsiuga komunikacyjna terenéw objetych granicami planu z drogi KDL oraz z terenéw przyleglych;
2. Na poszczegélnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe w iloci min.:
1) 1 mp/ 1 mieszkanie, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte postojowa - 0.

Dziat Il

Ustalenia szczegotowe

§ 10. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.ZK  wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie: Tereny zieleni krajobrazowej. Dopuszcza sig:

- przeznaczenie na poszerzenie drogi 03.KDL,

s s Ep

- lokalizacje infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
) Wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

—_

2)  Procent zabudowy dziatki: nie dotyczy;

3)  Procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

4)  Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) Linie zabudowy: nie dotyczy;
6) Liczba kondygnaciji: nie dotyczy;

7)  Geometria dachu: nie dotyczy;

8)  Pokrycie dachu: nie dotyczy.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: dowolna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacii:
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1) Dostepno$c drogowa: z terenow przylegtych;
2) Parkingi: nie dotyczy.

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:
1) Zaleca si¢ lokalizowaé na terenie rodzima zielen wysoka;
2) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych.

10. Stawka procentowa: 15%.

§ 11. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.MN  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren przeznaczony na powiekszenie dziatek
sasiednich w celu polepszenia warunkow zabudowy).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
1)  Wysoko$¢ zabudowy: max. 9 m;

2)  Procent zabudowy dziatki: max. 20%;

3)  Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%;

4)  Intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,3;

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych z droga;

6) Liczba kondygnaciji: dla budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza sie
podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7)  Geometria dachu: dla budynkéw mieszkalnych - dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie nachylenia glowne;
potaci dachu 22-45 °. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachu 25-45¢;

8)  Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym
lub brazowym;

9) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych;

10) Kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé kolory jasne, pastelowe Iub w kolorze cegly. Dopuszcza sig
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

11) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych o tacznej powierzchni zabudowy do 60m?
na 1 dziatce.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: dowolna ( dzialki przeznaczone na powiekszenie dziatek sasiednich).

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacii:
1) Dostgpnosc drogowa: z drogi lokalnej oraz terendw przylegtych zlokalizowanej poza obszarem opracowania
planu;
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2) Parkingi: zgodnie z § 9 uchwaty.

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:
1)  Zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka;
2)  Zaleca sig stosowanie nawierzchni pdtprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych na poszczegélnych dziatkach;
3) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

10. Stawka procentowa: 15%.

§ 12. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1. Przeznaczenie: Tereny drég publicznych (droga lokalna)

2. Parametry i wyposazenie:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie ciezki rowerowe;;
3) Dostepno$¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) Wyposazenie: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: jak w § 7 ust.1 uchwaly.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Mala architektura: dopuszcza sig;
2) Noéniki reklamowe: nie ustala sig;
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;
4) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) Zielen: dopuszcza sie.
6. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Stawka procentowa: 1%.

Dziat VI

Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

: _ Stefan Literski
Uzgodniono
formea.n

ot wzgledem
prawnym

Annc Gig
RADC

“Kepiriska
HRAWNY
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Zatacznik nr 2

do UchwatyNr ........ / 2016
Rady Gminy Stezyca zdnia ......... 2016 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno
dla dziatki nr 75/10

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6z. zm.) projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdz. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu moze wnie$s¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakoriczenia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgtoszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno dla dziatki nr 75/10



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr ........ / 2016

Rady Gminy Stezyca zdnia ......... 2016 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno dla
dziatki nr 75/10

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadari wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p&zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z pdzn. zm.) Rada Gminy Stezyca
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane s z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkoéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wfasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

1. Budowa drég
W granicach planu jako drogi publiczne, nalezgce do zadan wtasnych gminy istnieje droga L - lokalna,
oznaczonej na rysunku planu jako 03.KDL.

lll. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wtasciwego
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekéw
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejacej



sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne systemy gromadzenia S$ciekéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wtasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych,
ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celéw strategicznych i realizujgcych
je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoétfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjq
obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2) Zrédta finansowe zwigzane z korzyciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geo-
dezyjnego Sikorzyno dla dzialki nr 75/10

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr 111/41/2015 Rady Gminy Stezyca z dnia 3 marca 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego
Sikorzyno dla dziatki nr 75/10.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,46ha. Celem przedmiotowego planu jest przede wszystkim
ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla dziatki, ktéra pozwoli wlascicielowi dziatki na
podjecie dzialalnosci inwestycyjnej w zakresie rozszerzenia terendw mieszkaniowych, polegajace na realizacji polity-
ki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczego6lnosci:

1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajagcych z art.l ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie: wyma-
gan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wyma-
gan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczen-
stwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne
ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaly. Na obszarze opracowa-
nia planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez moz-
liwo$¢ ztozenia wnioskdw, badz uwag drogg e-mailows, informujgc o tym w odpowiednich ogloszeniach i ob-
wieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzgdu Gminy St¢zyca. Ponadto w dniu 14.09.2016r odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do
projektu planu miejscowego nie wniesiono zadnych uwag.

e przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobdéw zagospodarowania i korzystania z terenéw
uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i organy publicz-
ne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego stanu zagospodaro-
wania terenow;

e teren objety planem jest niezainwestowany. Nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone w oparciu o wymagania
tadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych proporcji w wyznaczeniu nowych
terendw inwestycyjnych w stosunku do istniejacego zagospodarowania. Nowa struktura przestrzenna zostala wy-
znaczona w oparciu o istniejacy i modernizowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.):

e plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXV1/434/2014 Rady Gminy Stezyca z dnia 30
wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stezyca oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.



3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie przyczynia
si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestoréw oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy
w porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego,

e wobszarze planu przewiduje si¢ modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.




