5.92) Pudgslioy

UCHWALA NR ....ouerreernnes
RADY GMINY STEZYCA
z dnia .....c.ooeune...... 2016

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Czaple

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z 2016r. poz446 z poézn . zm.) oraz art. 20 ust. l,art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz w
zwigzku z uchwata Nr XXXV1/432/2014 Rady Gminy Stezyca z dnia 30 wrzesnia 2014r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple, Rada
Gminy Stgzyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple o
powierzchni ok. 0,7 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng cze$cig uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dziatalnosci inwestycyjnej
w zakresie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz obstugi komunikacyjnej tych terenéw.

§ 4. Obszar planu obejmuje 3 tereny o nastepujacym przeznaczeniu terenu i oznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) UT — tereny zabudowy letniskowe;j,
3) KDX — tereny ciggdw pieszo jezdnych.

§ 5. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenéw,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego;
6) obiekty o zachowanych wartosciowych elementach kulturowych.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigcg zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna;

6) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz wysokos¢ innych obiektéw budowlanych, od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia tego obiektu do najwyzszego jego punktu;

7) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie
mogg wykracza¢ $ciany zewngtrzne budynkéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢
wysunigte poza te lini¢ wiecej niz 1,5 m;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktdrej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

9) procencie zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng
dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

10) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
11) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem.

12) intensywnoS$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie budynku z wylgczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg oplate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 7. 1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego wraz z zespolem
przyrodniczo — krajobrazowym ,,Rynna Dabrowsko —Ostrzycka”. Wszelkie dziatania podejmowane na tym
obszarze muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz przepisami Uchwaly Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.;

2) Teren planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”.
Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

3) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) Zaleca si¢ zachowac¢ zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowa.

6) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) Czg$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku, jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu ruralistycznego. W strefie tej obowiazujg nastepujgce ustalenia:
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a) W granicach wyznaczonej strefy zaklada si¢ zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej
struktury przestrzennej, waloryzacje pozostalych elementéw historycznej struktury oraz ksztaltowanie
wspoéltczesnych elementéw zabudowy w sposdb harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi
warto$ciami historycznymi i tradycyjnymi.

b) W granicach wyznaczonej strefy ochronie poddaje si¢:
- historyczny uktad zabudowy,
- historyczng zielenn komponowana, zwigzang z historycznymi siedliskami,
- historyczne budynki oraz inne elementy o warto$ciach historycznych,

- nowg zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do historycznej i regionalnej zabudowy
wystepujacej w obrebie planu i w jego sgsiedztwie

c) wszelkie dzialania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej i w/w elementow chronionych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2) W obiekcie o zachowanych wartosciowych elementach kulturowych (oznaczonych na rysunku planu na
terenie 1-MN) ochronie poddaje sie:

a) historyczne proporcje bryty,
b) historyczny ksztalt dachu,
¢) historyczng dyspozycje Scian (w tym wielkos$¢ i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych)

d) historycznej formy i detalu architektonicznego (w tym historycznych podziatow stolarki okiennej i
drzwiowej)

e) historycznej konstrukcji i detalu architektonicznego,
f) historycznych materialéw budowlanych i historycznej kolorystyki,
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenie obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,

b) nalezy stosowaé ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastego, brgzowego i grafitowego,

c) zakazuje si¢ budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgsel
betonowych.

2) W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢

a) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajgcy
czytelnos$¢ informacji drogowskazowej,

b) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED skierowanych czgscia
ekspozycyjng w kierunku drég publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych i ustugowo —
mieszkalnych,

c) Ustala si¢ zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5m2.
Odlegtos¢ reklam od drég zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) W strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych
za wyjatkiem szyldéw dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu
wylacznie w celu powigkszenia sasiedniej dzialki dla polepszenia warunkéw mieszkaniowych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Na obszarze planu ustala si¢ przestrzen publiczng, ktérg jest teren komunikacji, oznaczony symbolem
KDX.

2) Na terenie komunikacji oznaczonym symbolem KDX ustala si¢ zapewnienie ogélnego dostepu,

3) W liniach rozgraniczajacych ww. terenu, obowigzuje zakaz: zabudowy obiektami kubaturowymi,
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4) W liniach rozgraniczajgcych ww. terenu dopuszcza sig:
a) realizacj¢ drog rowerowych oraz ciggoéw pieszych i pieszo-rowerowych,

b) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu oraz tablic
informacyjnych w sposéb nieograniczajacy ruchu pieszych i pojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje¢ zieleni.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.

2. Odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j
dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
Sciekowej. Po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo
podigczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza sie funkcjonowania na dzialce
réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych.

3. Odprowadzenie wéd deszczowych : z dachéw obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do
gruntu w granicach wiasnej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4. Zaopatrzenie w gaz : z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje¢ gazu butlowego;
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia.

6. Zaopatrzenie w energie¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze Zrédel nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych;

7. Unieszkodliwianie odpadéw stalych na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkéw stalych. Obowigzuje wywoz na skladowisko
odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o
odpadach oraz prawem miejscowym;

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzgdzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

9. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw);

10. Dla terenu budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrodla nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

11. Lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej (w tym liniowej) na terenach w sgsiedztwie drég
publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych granicami planu poprzez cigg pieszo jezdny oraz system drég
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Naterenie MN i UT nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
1) Im.p./1 mieszkanie, w tym dla pojazdéw z zaopatrzonych w karte parkingowg — 0 mp,

DZIAEL. 11.
Ustalenia szczegétowe

§ 10. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysoko$¢ zabudowy: max. 9,0 m

2) Procent zabudowy dziatki: max. 20%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%.
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4) Intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,3

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogg oraz jak
na rysunku planu;

6) Liczba kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych — parter z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza sie
podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

7) Geometria dachu: dla budynkéw mieszkalnych - dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie nachylenia
gtownej polaci dachu 22-45°. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy kalenicowe dwuspadowe
o kacie nachylenia gléwnej potaci dachu 25-45°.

8) Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub inny material dachéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.

9) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

10) Kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza sie
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

11) W strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego - wysoko$¢ posadowienia
posadzki parteru: max. 0,6 m.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) Wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1500 m2,
2) Szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 20m,
3) Uznaje si¢ za zgodne z planem istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu parametry dziatek.

4. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) Dostgpnos¢ drogowa: z drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz z ciggu
KDX,

2) Parkingi: zgodnie z § 9 uchwaty.
6. Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody
1) Zaleca si¢ lokalizowac¢ na terenie rodzimg zieleri wysoka,

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pétprzepuszcezalnych i przepuszezalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

3) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspodlczesnej:  Czg$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego obowigzujg zapisy zgodne z § 7 ust. 2;

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w strefie 100 metrow od brzegu jeziora;
2) nie dopuszcza si¢ zabudowy przy granicy dziatek.

10. Stawka procentowa: 15%

§ 11. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-UT wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Tereny zabudowy ustugo turystyki.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wysoko$¢ zabudowy: max. 8,0 m
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2) Procent zabudowy dzialki: max. 15%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%.

4) Intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,25

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Liczba kondygnacji: dla budynkéw letniskowych - do 2 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie¢
podpiwniczenie budynku. Dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

7) Geometria dachu: dachy kalenicowe dwuspadowe o kacie nachylenia gtoéwnej potaci dachu 22-45°.

8) Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub inny material dachéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym.

9) Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

10) Kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie ceglg. Zakaz stosowania jaskrawych koloréw.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: nie ustala sig,

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji: z ciggu KDX,
1) Parkingi: zgodnie z § 9 uchwatly.

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody
4) Zaleca si¢ lokalizowaé na terenie rodzimg zielen wysoka,

5) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych na poszczegodlnych dziatkach,

6) Pozostate warunki jak w § 7 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w strefie 100 metrow od brzegu jeziora;
2) nie dopuszcza si¢ zabudowy przy granicy dzialek.

10. Stawka procentowa: 15%

§ 12. Ustalenia szczegodlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-KX wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Tereny ciggéw pieszo - jezdnych
2. Parametry i wyposazenie :
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
2) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
3) Dostepnos¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen.
4) Wyposazenie: nie ustala si¢

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: nie dotyczy.

4. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: jak w § 7 ust.1 uchwaly.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) Mala architektura: dopuszcza sig.

2) Nosniki reklamowe: ustalenia jak w § 7 ust.3 uchwaly

3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.
4) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

5) Zielen: dopuszcza sie.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

7. Stawka procentowa: 1%
DZIAL VL
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stezyca.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzg¢dowym

Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Uzgpdmom. pod wzgledem

formainp-praw
3L00-prawnym . .
PRV Stefan Literski

AL-Kepiriska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Stezyca

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6z. zm.) projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdz. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnies¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu geodezyjnego Czaple
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Stezyca

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z pézn. zm.) Rada Gminy St¢zyca rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzgdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
$rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drég gminnych.

I1. Budowa drég
W granicach planu nie wystepuja drogi publiczne.
ITI. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastegpowala wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez witasciwego
zarzadce sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petlne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekdéw

bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejace;j
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sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

IV. Zrodla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki wilasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i
realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspétfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbg¢dny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia Srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrodla  finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢é przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Czaple

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr XXXV1/432/2014 Rady Gminy Stezyca z dnia 30 wrze$nia
2014r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Cza-

ple.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,7ha. Celem przedmiotowego planu jest przede wszystkim usta-
lenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla dziatki, ktéra pozwoli wiascicielowi dziatki na pod-
jecie dzialalnodci inwestycyjnej w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz obstugi komu-
nikacyjnej tych terendw, polegajace na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca”

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnoscei:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie: wyma-
gan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wyma-
gan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczen-
stwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne
ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedure uzgodniefi i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty. Na obszarze opracowa-
nia planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

e w ftrakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez moz-
liwo$¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach i ob-
wieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Gminy Stezyca. Ponadto w dnia 20.07.2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyje-
tych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.
Do projektu planu miejscowego nie wniesiono zadnych uwag.

e przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z terendéw
uwzgledniono wnioski i uwagi skfadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i organy publicz-
ne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejgcego stanu zagospodaro-
wania terenow;

e teren objety planem jest niezainwestowany. Nowe tereny budowlane zostaty wyznaczone w oparciu o wymagania
fadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych proporcji w wyznaczeniu nowych
terenow inwestycyjnych w stosunku do istniejacego zagospodarowania. Nowa struktura przestrzenna zostata wy-
znaczona w oparciu o istniejacy i modernizowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.):

e plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXV1/434/2014 Rady Gminy Stezyca z dnia 30
wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stezyca oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.



3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e wplyw ustalefi planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie przyczynia
si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsréd inwestoréw oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy
w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego,

e w obszarze planu przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.




