Projekt

z dnia 9 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez ........c.cc.ceceee.e.

UCHWALA NR R —
RADY GMINY STEZYCA
zdnia .....ccoveennenen. 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Golubie w rejonie ulicy Porucznika Dambka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. j.t. z 2015 roku poz. 199 z pézn. zm)

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

§1.

1.Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie w rejonie ulicy Porucznika Dambka o powierzchni okoto 3,3 ha zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy teren zachodniej czesci wsi w rejonie bylego pomnika ograniczony od wschodu terenami kolejowymi.

2.Zgodnie z uchwalg nr XXXVII/371/2005 Rady Gminy Stezyca z dnia 27 wrzesnia 2005 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  czesci obrebu
geodezyjnego Golubie zmieniong uchwalg nr XLVI/436/2006 Rady Gminy Stezyca z dnia 29 sierpnia 2006 r.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi),

2) dostepnos$é drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep do
niej przez drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowej

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdéw, przedsionkéw,
schodéw zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, infrastruktury
telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

4) budynek mieszkalny jednorodzinny - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie bliZniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktérym dopuszcza sie¢ wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku;

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoScia gospodarcza- lokal lub dom
mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, str6za lub technologa,

6) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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7) dachy dwuspadowe — dachy skladajace si¢ z kilku dwuspadowych potaci o takich samych spadkach,
ktére zajmujg powierzchnie¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.)

rr oz

8) wysokos¢ Scianki kolankowej— wysoko$¢ sciany mierzona od poziomu stropu kondygnacji poddasza do
gbérnego poziomu muriaty.

9) obiekt malej architektury - niewielkie obiekty, a w szczeg6lnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski iinne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki
zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym

11) uklad odwadniajacy - ukiad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

12) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

13) nos$nik reklamowy - rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;

14) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wieksza niz 1m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciggtej lub bliZniaczej;

15) miejsce postojowe dla pojazdéwzaopatrzonych w karty parkingowe — miejsce spelniajgce wymogi
okreslone w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie zlokalizowane
w poblizu wejs$é do budynkow.

§ 3.
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jeden budynek mieszkalny lub zespét takich budynkéw,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

2. W zabudowie mieszkaniowej MN dopuszcza sie:

a) ustugi niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 30%
powierzchni uzytkowe;j,.

b) budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne zfunkcja mieszkaniows, np.: pensjonat,
dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich,

c) zabudowe towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
d) obiekty malej architektury,
e) lokalizacje drég wewngtrznych, sieci i obiektow infrastruktury.

3. W zabudowie mieszkaniowej MN wyklucza sie: lokalizacje warsztatow ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni, itp.

4.U — ushugi komercyjne i publiczne, uzytecznosci publicznej, niechronione, np.: administracja publiczna,
kultura, nauka, ustugi uzytecznosci publicznej chronione: np.: o$wiata, ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

1) z wytaczeniem:

a) rzemiosta produkcyjnego,
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b) stacji paliw,
c) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
2) z dopuszczeniem:
a) parkingow i garazy dla samochodéw osobowych,
b) matych hurtowni do 400 m? powierzchni,
¢) rzemiosta ustugowego,

d) budynkéw zamieszkania zbiorowego, dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5.MN/U - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa zawierajaca zabudowe mieszkaniowg MN
i ustugowa U.

6. UT — turystyka, w tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa, o$rodki wczasowe,
osrodki sportéw wodnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice wodne, urzadzenia plazowo — kapieliskowe,

1) z dopuszczeniem:
a) parking6w i garazy dla samochod6éw osobowych,
b) rzemiosta ustugowego,
¢) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
7. ZL — lasy.
8. KDL — drogi lokalne.
9. KDW —drogi wewnetrzne.
10. KK — tereny kolejowe.

§ 4.

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla ukfadu komunikacyjnego i stacji bazowych telefonii
komérkowych oraz podziatéw dokonanych w celu poprawy zagospodarowania istniejacych dziatek.

2. Wszelkie istniejgce urzadzenia sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudowg nalezy
przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

3. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 5.
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone numerami od 01 do 10.

2. Dla kazdego z w/w terendéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§6.

KARTA TERENOW NR 01-MN/U 102-MN/U MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE W REJONIE ULICY PORUCZNIKA DAMBKA

1. Numer: 01 i 02.

2. Powierzchnia:
1) teren 01: 0,82ha;
2) teren 02: 057ha.
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3. Funkcja: MN/U teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej zawierajacy zabudowe mieszkaniows, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1 i ustugowa, o ktérej mowa w § 3 ust. 4.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 5, 6, 9, 15;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy iszyldy zwiazane zprowadzong dziatalnoscig
gospodarcza ograniczone do powierzchni 1 m2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) od strony jeziora Dgbrowskiego zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 35%
pow. dziatki budowlanej, minimum 10% na komunikacj¢ i miejsca postojowe;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% pow. dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalna 0%,
b) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 0,5,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, wtym jedna
w poddaszu, wysoko$é posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

b)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iustugowej maksymalnie 11,0m - trzy
kondygnacje, w tym jedna w poddaszu z zastrzezeniem litery d,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) dla dziatek nr 265/20 i265/21 dopuszcza si¢ dominantg wysokosciowa o wysokosci do
12,5 m;

6) ksztatt dachu: dowolny;

7) wielkos¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielkos¢ dziatki 850m?;
8) inne gabaryty: dowolne;

9) inne:

a) elewacje z uzyciem materiatléw naturalnych: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno,
pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, gont, trzcina i inne, dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne lub
blachodachdwke,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, (paleta ziemna), kolorystyka
dachéw w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem dachéw
grafitowych,

¢) elementy matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materiatami
do istniejacej zabudowy,

d) zakaz budowy wiezyczek we wszelkich obiektach za wyjatkiem obiektéw sakralnych
i uzytecznosci publiczne;j.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaws o gospodarce gruntami:
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1) wielko$¢ dziatki: minimalna — 850 m?, maksymalna - dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
7. Zasady dotyczgce systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa dla terenu:
a)teren 01:
- z drogi 07-KDL (ul. Por. Dambka),
- z drogi 08-KDW,
b) teren 02:
- z drogi 07-KDL (ul. Por. Dambka)
- z drogi 08-KDW;
2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlane;j
a) minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) w przypadku realizacji ustug, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum dwa
miejsce na postojowe na kazde zaczgte 100m? pow. uzytkowej w ustugach, w tym minimum jedno dla
samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) jedno miejsce postojowe na mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) zaopatrzenie  w infrastrukture  telekomunikacyjng:  dopuszcza si¢ budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz makroniwelacji,

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju teren okreslonego w przepisach odrgbnych.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje
istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej.

13. Stawka procentowa do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 15%;

14. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséow:
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1) tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo—
Krajobrazowym ,,Rynna Dabrowsko — Ostrzycka” — zagospodarowanie zgodnie przepisami odrgbnymi;

2) tereny polozone w obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095 - realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”; na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow tego obszaru — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem zachowania parametréw
ustalonych w ust.4;

2) zabudowe istniejacg o parametrach innych niz ustalone w planie uznaje si¢ za zgodna z planem;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod kondygnacje piwniczng w odniesieniu do dziatki budowlanej objetej
inwestycja.

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poélprzepuszczalnej do utwardzenia drég dojazdowych imiejsc
postojowych na dziatkach;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
3) zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych i roztopowych w celu pdzniejszego ich wykorzystania;

4) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu pozniejszego jej wykorzystania.

§7.
KARTY TERENOW NR 03-UT 106-UT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE W REJONIE ULICY PORUCZNIKA DAMBKA

1. Numer: 03 i 06.
2. Powierzchnia:
1) teren 03: 0,07ha;
2) teren 06: 0,82ha.
3. Funkcja: UT - teren zabudowy letniskowej indywidualnej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 5, 6, 9, 15;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych, reklam wolnostojacych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne:
a) od strony jeziora Dabrowskiego zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zgodnie ze stanem istniejgcym,;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,

b) maksymalna 0,3;
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5) wysokosé zabudowy: dla budynkéw przebudowywanych, nowej zabudowy maksymalnie 8,0 m;
6) ksztatt dachu dla nowych budynkdéw, obiektow przebudowywanych:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszona $ciankg kolankowa (1,2m — 1,8m) dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci 22° - 30°;

7) wielkos¢ dziatki: zachowanie istniejacych podziatow;
8) gabaryty inne: dowolne;
9) inne:

a) elewacje z uzyciem materialow naturalnych: cegla, kamiefi naturalny, tynk, drewno,
pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, gont, trzcina i inne, dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne lub
blachodachowke,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, (paleta ziemna), kolorystyka
dachéw w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem dachéw
grafitowych,

¢) elementy malej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materiatami
do istniejgcej zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zakaz
stosowania ogrodzen pelnych.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: zachowanie istniejacych podziatow;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: jak w stanie istniejacym;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym.
7. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu:
a) teren 03: z drogi 07-KDL (ul. Por. Dambka),
b) teren 06: z drogi 07-KDL poprzez istniejacg droge wewnetrzng 10-KDW;
2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) zaopatrzenie ~ w infrastruktur¢  telekomunikacyjna:  dopuszcza si¢  budowe  infrastruktury
telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.
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12. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacy przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudow¢ i modernizacje
istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

13. Stawka procentowa do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 15%;

14. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepisow:

1) tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym ,,Rynna Dabrowsko — Ostrzycka” — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny polozone w obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095 - realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”; na etapie jej projektowania irealizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania parametréw
ustalonych w ust.4 , w tym szczeg6lnie bez zwiekszania powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto$§é wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod kondygnacje piwniczng w odniesieniu do dziatki budowlanej objgtej
inwestycja.

16. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych na dziatkach;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu p6zniejszego ich wykorzystania;

4) zaleca sie zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu pézniejszego jej wykorzystania.

§8.

KARTY TERENOW NR 04-ZL 105-ZL MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE W REJONIE ULICY PORUCZNIKA DAMBKA

1. Numer: 04 i 05.
2. Powierzchnia:

1) teren 04: 0,32ha;

2) teren 05: 0,15ha.
3. Funkcja: ZL tereny leSne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 51 9;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, reklam wolnostojacych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
7. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu:

a) teren 04: z drogi 07-KDL (ul. Por. Dambka), z drogi wewnetrznej 10-KDW,

Id: EDB571FD-8071-4BD5-B2D5-304322E33383. Projekt Strona 8



b) teren 05: z drogi wewng¢trznej10-KDW;
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie sciekdw komunalnych: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjna: nie dotyczy;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie drzewostanu;
2) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.

12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

13. Stawka procentowa do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1%.

14. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepisow:

1) tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym " Rynna Dabrowsko-Ostrzycka" — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny polozone w obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
15. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§9.

KARTA DROGOWA TERENU 07-KDL MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE W REJONIE ULICY PORUCZNIKA DAMBKA

1. Numer: 07.
2. Powierzchnia: 0,34 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: oznaczenie KDL, droga lokalna — odcinek ulicy Porucznika Dambka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 7,0m;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wydzielonej
jezdni i chodnika;

3) dostgpnosc¢ do terendw przylegltych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie: dopuszcza si¢ chodnik i Sciezke rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 10249 (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen.

8. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje
istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;

5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7

11. Stawka procentowa do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym " Rynna Dabrowsko-Ostrzycka" — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095. Realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”. Na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezb¢dne do
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 10.

KARTA DROGOWA TERENOW 08-KDW 110-KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE W REJONIE ULICY
PORUCZNIKA DAMBKA

1. Numer:
1) 08-KDW;
2) 10-KDW.
2. Powierzchnia: 0,16ha;
1) teren 08: 0,16 ha,
2) teren 10: 0,12 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: oznaczenie KDW, droga wewnetrzna.

4. Parametry i wyposazenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 5,6 m dla 08-KDW i 3,5 m
dla 10-KDW;

2) przekroj: dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnika;
3) dostgpnosé¢ do terendéw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie: dopuszcza si¢ chodnik z zastrzezeniem pkt 2.
5. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:
1) 08-KDW poprzez skrzyzowanie z drogg 07-KDL — ulica Por. Dambka,
2) 10-KDW poprzez skrzyzowanie z drogg 07-KDL — ulica Por. Dambka.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoélezesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
2) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z obstugg komunikacyjna.

8. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej,
wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg
istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania tymczasowego.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;

5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7.

11. Stawka procentowa do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1 %.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséw:

1) tereny polozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym " Rynna Dabrowsko-Ostrzycka" — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny potozone w obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095. Realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”. Na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbgdne do
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow tego obszaru — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 11.

KARTA DROGOWA TERENU (09 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE W REJONIE ULICY PORUCZNIKA DAMBKA

1. Numer: 09.

2. Powierzchnia: 0,04ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: oznaczenie KK, teren kolejowy zamkniety.
4. Parametry i wyposazenie: nie dotyczy.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: 10-KK poprzez dostep do drogi 07-KDL.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy iinfrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje
istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: zakaz lokalizacji;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;
5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 0,1%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséow:

1)teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym " Rynna Dabrowsko - Ostrzycka" — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095. Realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”. Na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 12.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1. Czgs$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie
w rejonie ulicy Porucznika Dambka w skali 1:1000,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).
§13.
Wykonanie Uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Stezyca.
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§ 14.

Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski

Uzgodniond pod wzgledem
formalnb-prawnym

utkoKepiniska
UDRAWNY
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ZALACZNIK NR 1

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Stezyca

gmina STEZYCA wies GOLUBIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI GOLUBIE - W REJONIE ULICY
PORUCZNIKA DAMBKA

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ste¢zyca

z dnia 2016 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Golubie w rejonie ulicy Porucznika Dambka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

1. Udokumentowano, ze w czasie pigciu wylozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie w rejonie ulicy porucznika Dambka, zostaly ztozone 32
uwagi:

I wylozenie projektu planu do publicznego wglagdu w dniach od 01.03.2007 r. do 29.03.2007 r. - cztery
uwagi (trzy pisma)

II wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 23.07.2007 r. do 23.08. 2007 r. - siedem
uwag (trzy pisma)

III wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 28.07.2008 r. do 27.08.2008 r. - dziesigc
uwag (trzy pisma)

IV wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2014 r. do 02.09.2014 r. - jedenas$cie
uwag (trzy pisma)

V wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 02.12.2015 r. do 31.12.2015 r. - w terminie
ustawowym uwagi nie wplynety.

2. Wszystkie pisma wplyngly w ustawowym terminie i zostaty zakwalifikowane jako uwagi do projektu planu

zgodnie z art. 17 ust. 11 i 12 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca
2003 r.

3. Rada Gminy Stgzyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzucié nastgpujaca uwage

-uwaga z dnia 02.09.2008 r. (po trzecim wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu) dotyczaca
dziatki nr 265/20 ztozona przez Kaszubsko-Kociewskie Stowarzyszenie im. Tajnej Organizacji Wojskowej
"Gryf Pomorski" postulujaca ustalenie na przedmiotowej dzialce miejsca pamigci narodowej objetego peing
ochrong, a nie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w zwigzku z przeniesieniem w lutym 2008 roku
pomika upamietniajacego porucznika Dambka w miejsce poza granicami planu, oraz z uwagi na pisma
sprzeciwiajgce si¢ jego lokalizacji na dzialce wlasnosci prywatnej, miedzy innymi przez jej whascicieli, (uwagi z
dnia 02.03.2007 r. i 09.03.2007 r. wniesione po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
oraz z dnia 14.08.2007 r. i 03.09.2007 r. wniesione po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu)
uznajac jg za sprzeczng z uwzglednionymi uwagami po drugim wylozeniu - uwaga nieuwzgledniona



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

z dnia 2016 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Golubie w rejonie ulicy Porucznika Dambka
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Wykaz zadan wiasnych gminy wynikajgcych z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego :

1. Podziat dziatek przeznaczonych pod drogi
2. Budowa ulicy lokalnej

3. Budowa sieci wodociggowej

4. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

2. Zrédta finansowania zadan wymienionych wyzej beda stanowi¢ $rodki wiasne pochodzace z budzetu
gminy, Srodki pomocowe, partycypacja inwestorow prywatnych w kosztach budowy na zasadzie lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja bedzie uzalezniona od
posiadanych Srodkéw.



