UCHWALA NR XI1/184/2016
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 9 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Niesiolowice, w gminie Stezyca

Na podstawie Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. tj. z 2015r. poz. 1515 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.l., iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. t.j. z 2015r,. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami), Rada Gminy Stezyca uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niesiotowice gmina
Stezyca nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca.

2. Zgodnie zuchwatg nr VII/62/2011, Rady Gminy Stezyca z dnia 22 czerwca 2011r. o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu geodezyjnego Niesiolowice
w gminie Stezyca oraz uchwalg nr XXXVI/424/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014r. zmieniajagca uchwale nr
VII/62/2011 Rady Gminy Stezyca z dnia 22 czerwca 2011r.- uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu geodezyjnego Niesiotowice w gminie Stezyca jako tekst irysunek jednolity, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 750 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.
3) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000 - stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty.
4) Czesci graficznej — rysunkow planu w skali 1:1000 - stanowigcych zatgcznik nr 3, 4, 5, 6 do uchwaty.
5) Rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 7;
6) Rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wlasnymi — zatacznik tekstowy nr 8

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 4 podstawowych stref funkcjonalnych rozgraniczonych
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 4.):

Strefa 1. - Strefa lesna;

Strefa 2.— Strefa rolna;

Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

Strefa 4. — Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury;

1) Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne Iub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia -
numer jednostki urbanistyczne;.

2) Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
w obrebie, ktorych obowiazujg te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupg funkcji, oznaczong
literami i cyframi.

2. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
1 wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrebna dla poszczegdlnych rodzajow drog numery.

3. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatagczniku graficznym:
ZL - tereny lesne;

Zn -tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia, dopuszcza si¢
zagospodarowanie czesci terenu w postaci zbiornika retencyjnego i innych urzadzen infrastruktury;
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Zp - tereny zieleni urzadzonej — park wiejski w Rzepiskach;

Ws - tereny wdéd powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne

R - tereny produkcji rolnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej

RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia ushug obshugi turystyki
MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca

MR - zabudowa rekreacyjna, wolnostojaca

MR/UT - zabudowa rekreacyjna z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego;
PG - tereny o funkcji: - wydobycie kopalin naturalnych;

UT - ushugi obstugi turystyki i rekreacji w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, SPA, stanice wodne itp.
oraz zespoty apartamentowe, pola kampingowe i namiotowe z dopuszczeniem rekreacji indywidualnej;

E,W - tereny obstugi infrastruktury technicznej.
KD - tereny drog publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych.
KDW - tereny drég wewnetrznych

4. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegolnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaly w § 4.

5. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy sie zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupeliajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) dachy strome, o symetrycznych kqgtach nachylenia polaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugo$¢ potaci dachowych, dwuspadowe, o koncie nachylenia
wigkszym niz 35 stopni;

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% powierzchni catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

5) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego na funkcje
uzupelniajgce nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktorg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

7) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchnia utwardzona — trwale utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdow, dojazdow i $ciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

9) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwo$cig cofnigcia pozostalej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwos$cia wycofania budynku w glgb dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

11) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrdzniajaca cechg sa obostrzenia wynikajace z przepisow szczego6lnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszone;j itp.

Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;
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12) teren urbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o czytelnej funkcji podstawowej
i jednakowych formach zagospodarowania, w ktorym okresla si¢ przeznaczenie funkcjonalne takze pod drogi
i urzadzenia infrastruktury, moze by¢ podzielony na mniejsze jednostki urbanistyczne;

13) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktorych zostaty zachowane budynki sprzed Il wojny swiatowej;

14) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktérego obowigzuja takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

15) wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowiazujacymi przepisami — nie dotyczy masztow iurzadzen
telekomunikacji;

6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatgcznikach od 1 do 6, s3 obowigzujace:
1) dla zatgcznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;
c) granice obszarow chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;
f) linie zabudowy,
g) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6;
2) dla zatgcznikow nr 2,3, 4, 5, 6:
a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;
) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych i jednostek urbanistycznych;
d) linie zabudowy,
e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6;
7. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 3.
USTALENIA OGOLNE

Id: 5D57DF27-BDB3-4CC2-A682-092A12F2D0DB. Podpisany Strona 3



1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Na obszarze planu zlokalizowane zostaty stanowiska archeologiczne ptaskie nr 25, 26, 29, 30, 92 znajdujace
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych. Dla stanowisk ptaskich ustanowione sg strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasigg zobrazowano na zalacznikach graficznych do uchwatly),
zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Na obszarze planu zlokalizowano stanowisko archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej ( oznaczone nr
27).

3) Na obszarze planu zlokalizowano stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych
wojewodztwa pomorskiego - stanowisko nr 27 i 28.

4) Stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej wraz zustalonymi dla nich strefami oraz
stanowiska wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego podlegaja trwatej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, a tym samym tereny przez nie zajmowane sa wylaczone spod jakiegokolwiek
zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.) zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Na obszarze planu znajdujg si¢ mate elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne) oraz pomniki pamigci,
ktore nalezy zachowac i poddawac sukcesywnej rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1) Czg$¢ obszaru lezy w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (uchwata Nr
1161/XIVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28 Kwietnia 2010 R. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu wojewodztwie pomorskimi) — w granicach obszaru obowigzujg zakazy i nakazy ustalone
w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 1. ,,O ochronie przyrody” (j.t. z 2015r. poz. 1651 z poz. Zm));

2) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

3) Wszystkie uciazliwosci zwiagzane zprowadzona dzialalno$cia gospodarcza musza zawiera¢ sig
w granicach wlasnosci nieruchomosci;

4) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwatly nr 1) dla ktérych wyznacza sig
zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -nalezy
przewidzie¢ w projekcie srodki techniczne przed ich osuwaniem,;

6) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwar¢ widokowych, ciaggdow
widokowych (zaznaczonych na zalgczniku graficznym nr 1do uchwaly) dla ktoérych ustala si¢ ochrong
ekspozycji na osi widoku;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

c¢) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbgdne;j
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegdétowych dla poszczegbélnych terendow
i jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazéw informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) reklamy — dopuszcza si¢ reklamy stojace i tablice informacyjne o powierzchni nie przekraczajacej 2m?2;
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c) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoplotem;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady: nie ustala sig.
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.
a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe - podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci, w liniach rozgraniczajacych drég gminnych;

c¢) do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowg
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem przepiséw odrebnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociaggowej poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda
wlasciciela gruntu i do tego celu dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnej dziatki;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych wg
obowigzujacych przepisow;

2) Zaopatrzenie w energie.

a) przez obszar planu przebiega linia wysokiego napigcia WN, wzdtuz ktorej obowigzuje pas ograniczenia
zabudowy o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m z kazdej strony);

b) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu miejscowego, na terenie planu zlokalizowana jest sie¢
energetyczna $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia NN oraz transformatory SN/NN;

c) dla sieci $redniego napiecia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 14,0 m (po 7 m z kazdej strony) dla
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowigzywac strefy ochronne - wszelkie zagospodarowanie
terenu w obrgbie pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem linii;

d) teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢
pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu;

e) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych linii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN — 0,4 kV
z projektem podziatu dziatek kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci z normg N SEP- E-003, N SEP-E-004 i PN-
E-05100-1;

f) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w Energa REJON Dystrybucji Kartuzy;

g)w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych
1 prywatnych;

h) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenow zieleni urzadzonej;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wiasciciela terenu
i dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki pod infrastrukture o wielkosci niezbednej do obstugi infrastruktury;

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania musza by¢ zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4) Odprowadzenie Sciekow:

a) na terenie wsi Niesiotlowice nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca Scieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzona
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach do tego przewidzianych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu,
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d)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty
podtaczy¢ do kanalizacji;

e) dla $ciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomos$ci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli Sciekow;

f) warunki podlaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych
dla obszaréw zabudowy rozproszonej (poza zalgcznikiem dla zwartej zabudowy) gdzie nie przewiduje si¢
prowadzenia kanalizacji zbiorczej (zgodnie z ustaleniami Urzedu Gminy);

f) wody opadowe z drog, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do
tych celéw przeznaczonych;

g) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach muszg by¢ zagospodarowane w granicach witasnosci
gruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;
b) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg  infrastrukture
telekomunikacyjna podziemna i nadziemng, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi
normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

d) wszystkie wystepujace kolizje zistniejaca siecia PTSA. Nalezy przebudowaé poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymian¢ na sie¢
kablows;

f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;;

7) Uklad komunikacyjny:

a) uklad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;

b) poszerzenie istniejacych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci rownomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odlegtosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesunigcie na jedng strone w przypadku istniejagcego zainwestowania;

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach
lesnych;
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d) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m; stan prawny drog
wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terenow do nich przylegtych;

e) adaptuje si¢ istniejace drogi, nie spetiajace wymaganych przepisow na potrzeby planu;
f) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

g) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog za zgoda zarzadcy drogi; w razie koniecznosci dopuszcza si¢
przeprowadzenie $ciezek po innych terenach w obrebie planu za zgoda wlasciciela gruntu;

h) miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych ustala si¢ na nastepujacych zasadach:

- nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 migjsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi
wigcej niz 100
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§ 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 ZABUDOWY DLA POSZCZEGOLNYCH

STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa lesna.

1.1. Tereny lesne.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.1.ZL
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa: tereny lesne (zat. nr 1);

2.2. Funkcja uzupehiajaca: nie ustala sig;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny le$ne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) nie ustala si¢;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych idolaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uchwaly;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI ZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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1.2. Tereny biologicznie czynne .
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 1.2. Zn
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne,
tereny le$ne, tereny podmokte, zakrzaczenia (zat. nr 1 1 3);

2.2. Funkcja uzupekniajaca: infrastruktura techniczna;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, tereny le$ne, tereny
podmokte, zakrzaczenia;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury wtym do wiasciwe;j
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowoéw odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych jezeli bedzie
taka koniecznos$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si¢ regulacje oczek iciekow wodnych z wykorzystaniem materiatéw naturalnych jak kamien,
drewno, faszyna itp.;

3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala si;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

b) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOW YMI:
nie ustala sig;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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1.3. Tereny wod powierzchniowych.
1. NUMER I SYMBOL.: 1.3. Ws;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ:
2.1. Funkcja podstawowa : tereny wod powierzchniowych (zat. nr 1)
2.2. Funkcja uzupetniajaca: n ie ustala si¢;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie brzegdw jeziora na pomosty, przystanie itp.;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH 1 SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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1.4. Tereny produkcji rolnej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.4. R
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:
2.1. Funkcja podstawowa: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat. nr 1 1 3);
2.2. Funkcja uzupekniajaca: zagroda rolna, ushugi agroturystyki, zalesienia , infrastruktura techniczna;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy zagrodowej lub/i uslug agroturystyki z zachowaniem nastepujacych
zatozen:

- nieruchomos¢ bedzie sktadata si¢ przynajmniej z 1ha uzytkow rolnych;
- bedzie bezposrednio sgsiadowala z istniejacymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi,

¢) funkcje uzupelniajagce nie mogg przekracza¢c 40% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

d) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki w celu lokalizacji zagrody nie mniejsze niz 1 ha,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialdw dziatek;

f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu a potrzeby rekreacji wraz zurzadzeniami nie wymagajacymi
pozwolenia na budowg: boiska, place zabaw, altany , tory przeszkod, parki itp.;

3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtownego w zabudowie zagrodowej — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegte
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolordéw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 350 - 459;

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;
1) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa po obydwodch stronach;
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D nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenow lesnych w odlegtosci min 12,0 m;
m) wspolczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig;
- max - 0,3;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne
paragraf 3 pkt.1.

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH 1 SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig.

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15% stuzaca do naliczania oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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1.5. Tereny zabudowy zagrodowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.5.RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
2.1. Funkcja podstawowa: zagroda rolnicza (zal. nr 3)
2.2. Funkcja uzupekniajaca: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto i produkcja, ustugi agroturystyki
2.3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala si¢.
3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowaé si¢
do warunkow jak dla nowej zabudowy,

c) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym nie przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespét z zabudowa
ustugowa i mieszkaniows;

e) dopuszcza sie podziat na nowe dzialki na cele mieszkalne nie mniejsze niz 800 m2 i samodzielng zabudowe
mieszkaniowg na nich, z zatozeniem ze taczna poweirzchnia funckji uzupetiajacych nie bedzie przekraczaé
40% liczac dla kazdego obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajacymi oddzielnie,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych podzialow dziatek;
g) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngetrznej o szerokosci min 8,0 m;
3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtownego w zabudowie zagrodowej — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35°- 459,

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459,
1) rodzaj pokrycia dachu:

-dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi stupa po obydwoch stronach;

Id: SD57DF27-BDB3-4CC2-A682-092A12F2D0DB. Podpisany Strona 13



D) nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenow lesnych w odleglosci min 12,0 m;

m) wspolczynnik zabudowy:

- min - nie ustala sig;

- max - 0,4;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasno$ci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,

b) nalezy zachowac istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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1.6. Tereny zabudowy rekreacyjnej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.6. MR
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

2.1. Funkcja podstawowa : zabudowa rekreacyjna (zal. nr 3)

2.2. Funkcja uzupekiajaca : ustugi zwiazane z turystyka i rekreacja;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig.

3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) nie mniejsze niz
800 m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy ustali¢ rownolegle kalenica do drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 459,

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudows,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég gminnych
1 wewnetrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m od krawedzi lasu;
0) wskazniki intensywnosci zabudowy:

- minimalny - nie ustala si¢;

- maksymalny - 0,2.

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajagce zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
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b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2 Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenéw rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz
terenami o innej funkcji.

2.1. Tereny produkcji rolnej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 2.1. R
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ:
2.1. Funkcja podstawowa : tereny produkcji rolnej (zat. nr 1 i zat. 5)
2.2. Funkcja uzupelniajaca: zagroda rolnicza i ustugi agroturystyki, zalesienia , infrastruktura techniczna,
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢.
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy zagrodowej lub/i ustug agroturystyki z zachowaniem nastgpujacych
zatozen:

- nieruchomos$¢ bedzie sktadata si¢ przynajmniej z 1ha uzytkow rolnych;
- bedzie bezposrednio sasiadowala z istniejacymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi,

c) funkcje uzupeliajace nie moga przekraczaé 40% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

d) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki w celu lokalizacji zagrody nie mniejsze niz 1 ha,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu a potrzeby rekreacji wraz zurzadzeniami nie wymagajacymi
pozwolenia na budowg: boiska, place zabaw, altany , tory przeszkdd, parki itp.;

3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtownego w zabudowie zagrodowej — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramicznag, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35°- 459;

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359,

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;
1) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej : zastosowanie dachdéwki ceramicznej lub materialow
dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;
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1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa po obydwoch stronach;
1) nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenow lesnych w odlegto$ci min 12,0 m;

m) wspotczynnik zabudowy:

- min - nie ustala sig;

- max - 0,3;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dzialke;

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz
ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.2.;

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne
paragraf 3 pkt.1.;

7.USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

8. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3. 2;

9. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

10. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15% stuzaca do naliczania optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
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2.2. Tereny lesne.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.2.ZL
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ:
2.1. Funkcja podstawowa : tereny lesne — enklawy (zal. nr 1);
2.2. Funkcja uzupekniajaca: infrastruktura techniczna;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny le$ne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

4.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych idolaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwaty;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogélne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3. 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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2.3. Tereny biologicznie czynne .
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.3. Zn
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte,
zakrzaczenia (zal. nr 1);

2.2. Funkcja uzupekniajaca: infrastruktura techniczna;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;

3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

c) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury wtym do wlasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych jezeli bedzie
taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ regulacje oczek iciekow wodnych z wykorzystaniem materiatdéw naturalnych jak kamien,
drewno, faszyna itp.;

3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:: nie ustala sic;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala si¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3. 2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala si¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2.4. Tereny wod powierzchniowych.
1. NUMER I SYMBOL: 2.4. Ws
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:
2.1. Funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych (zat. nr 1);
2.2. Funkcja uzupekniajaca: infrastruktura techniczna;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;

b) dopuszcza si¢ regulacje brzegéw wodnych, budow¢ pomostow, przepustOw, umocnienia; preferowane
materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2.5. Tereny zabudowy zagrodowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.5.RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
2.1. Funkcja podstawowa: zagroda rolnicza (zal. nr 5)
2.2. Funkcja uzupekniajaca: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto i produkcja, ustugi agroturystyki
2.3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala si¢.
3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowaé si¢
do warunkow jak dla nowej zabudowy,

c) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym nie przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespét z zabudowa
ustugowa i mieszkaniows;

e) dopuszcza sie podziat na nowe dzialki na cele mieszkalne nie mniejsze niz 800 m2 i samodzielng zabudowe
mieszkaniowg na nich, z zatozeniem ze taczna powierzchnia funkcji uzupetiajacych nie bedzie przekraczaé
40% liczac dla kazdego obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajacymi oddzielnie,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych podzialow dziatek;
g) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngetrznej o szerokosci min 8,0 m;
3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtownego w zabudowie zagrodowej — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolnakowej do 0,8m - 35°- 459,

- na $ciance kolnakowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459,
1) rodzaj pokrycia dachu:

-dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi stupa po obydwoch stronach;
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D) nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenow lesnych w odleglosci min 12,0 m;

m) wspolczynnik zabudowy:

- min - nie ustala sig;

- max - 0,3;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasno$ci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,

b) nalezy zachowac istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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2.6. Tereny zabudowy rekreacyjnej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.6. MR
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

2.1. Funkcja podstawowa : zabudowa rekreacyjna (zal. nr 6)

2.2. Funkcja uzupekiajaca : ustugi zwiazane z turystyka i rekreacja;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig.

3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) nie mniejsze niz
800 m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy ustali¢ rownolegle kalenica do drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 459,

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudows,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr
6 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewn¢trznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
6 do uchwaty) od krawedzi lasu;

0) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- minimalny - nie ustala si¢;
- maksymalny - 0,2.

4.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sic;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowg sluzgca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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2.7. Tereny wydobycia Zwiru , docelowo tereny lesne.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.7. PG/Ls
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

2.1. Funkcja podstawowa : zalesienie (zal. nr 1)

2.2. Funkcja uzupekiajaca : nie ustala sie;

2.3. Funkcja tymczasowa: wydobycie kopalin naturalnych;
3. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) dla wydobycia kopalin naturalnych:

a) dopuszcza si¢ wydobycie kopalin pospolitych w granicach obszaru goérniczego ina warunkach
okreslonych w decyzji — koncesji na wydobycie;

b) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia budynkéw i budowli;

c) dopuszcza sie tymczasowa lokalizacje drog dojazdowych, parkingow dla samochoddéw ciezarowych
i osobowych oraz maszyn niezb¢dnych do wydobycia;

2) dla terenow lesnych:
a) tereny le$ne zgodnie z kierunkami rekultywacji;
b) powierzchnia biologicznie czynna — 100%;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) energia elektryczna — na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
b) zaopatrzenie w wod¢ — nie ustala si¢;
¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie ustala sig;
d) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci;
) ogrzewanie: nie ustala si¢;
f) gospodarka odpadami statymi: zakaz sktadowania odpadow statych na obszarze terenu;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminne lub wewnegtrzne, na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi;

b) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacj¢ parkingdw dla samochoddéw cigzarowych i osobowych oraz maszyn
niezbednych do wydobycia;

c) dla funkcji docelowe;j - nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) po zakonczeniu wydobycia obszar nalezy zagospodarowa¢ w sposob minimalizujgcy degradacje krajobrazu
i srodowiska zgodnie z zasadami rekultywacji;

b) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi;
¢) powierzchnia biologicznie czynna po wydobyciu kopalin - 100%
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE: patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa shuzgca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3. Strefa zwartej zabudowy miejscowosci.
3.1.Tereny zabudowy wsi Niesiolowice (zal. nr 2)
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.1. ZL
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:
2.1. Funkcja podstawowa: tereny le$ne (zal. nr2)
2.2. Funkcja uzupehiajaca: nie ustala sig¢
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢.
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny le$ne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
c¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;
b) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3.1.2 Tereny zieleni naturalnej
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.2. Zn
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa : tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte,
zakrzaczenia (zal. nr2)

2.2. Funkcja uzupekniajaca: infrastruktura techniczna;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig.

3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

c) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury wtym do wlasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych jezeli bedzie
taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ regulacje oczek iciekow wodnych z wykorzystaniem materiatdéw naturalnych jak kamien,
drewno, faszyna itp.;

3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:: nie ustala sie;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala si¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNY CH: nie ustala sig¢;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala si¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3.1.3.Tereny wod powierzchniowych
1. NUMER I SYMBOL.: 3.1.3. Ws
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ:
2.1. Funkcja podstawowa : Tereny wod powierzchniowych (zal. nr 2)
2.2. Funkcja uzupekniajaca: Nie ustala si¢
2.3. Funkcja tymczasowa: Nie ustala sie.
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;

b) dopuszcza si¢ regulacje brzegéw wodnych, budow¢ pomostow, przepustOw, umocnienia; preferowane
materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

¢) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do brzegéw wod powierzchniowych;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: nie ustala sig;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% stuzaca do naliczania oplat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3.1.4.Tereny zabudowy zagrodowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.4.RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

2.1. Funkcja podstawowa : zabudowa zagrodowa (zat. nr2)

2.2. Funkcja uzupekiajaca : ustugi i handel, agroturystyka, zabudowa rekreacyjna

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;

3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowaé si¢
do warunkow jak dla nowej zabudowys;

c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy rekreacyjnej na samodzielnej dziatce wydzielonej z dziatki zagrody
rolniczej nie mniejszej niz 800m2;

d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa
uslugowa i mieszkaniowg;

f) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki na cele rekreacyjne nie mniejsze niz 800 m2,
g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dzialek;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gléwnego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ budynku w zabudowie rekreacyjnej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
¢) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolordéw cegly lub drewna;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
1) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 350 - 459;

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 219- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;
j) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudows,
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych
i wewnetrznych;

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi stupa po obydwoch stronach;
m) nieprzekraczajaca linia zabudowy od terenéw lesnych w odlegtosci min 12,0 m;
n) wspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig¢;
-max - 0,4;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
Imp;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH 1 SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala si¢;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3.1.5.Tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscia lokalizacji ustlug
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.5.RM/UT
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

2.1. Funkcja podstawowa : zabudowa zagrodowa (zal. nr2)

2.2. Funkcja uzupetniajaca: ustugi w tym ustugi obstugi turystyczne;j

2.3.Funkcja tymczasowa: nie ustala sic;

3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowaé si¢
do warunkow jak dla nowej zabudowys;

c) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowa
ustugowa i mieszkaniows;

e) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki na cele rekreacyjne nie mniejsze niz 2000 m2,
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ budynku w zabudowie rekreacyjnej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
1) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35°- 459,

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459,
j) rodzaj pokrycia dachu:

-dla zabudowy mieszkaniowej irekreacyjnej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
1) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulicy 5.1.4.KD — L;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych droég gminnych i wewnetrznych;
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n) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegltosci 5 m od osi stupa po obydwoch stronach;
0) wspotczynnik zabudowy:

- min - nie ustala sig;

- max - 0,4;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: "USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.,

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasno$ci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
Imp;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowg stuzgca do naliczania optat z tytulu
wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3.1.6.; 3.1.7. Tereny zabudowy mieszkaniowej.
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.6.MN.; 3.1.7. MN
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:
2.1. Funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, (zat. nr 2)
2.2. Funkcja uzupehiajaca: ustugi i handel
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig.
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow jako obiektow w zabudowie rekreacyjnej;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na cele mieszkaniowe;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespot z zabudowa
mieszkaniows;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatdéw dzialek;
f) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o min 1000 m2;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowac kalenica rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
1) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 35°- 459,

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;

j)rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomos$ci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

m) strefa ochronna od linii sredniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

n) wspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala si¢;

- max - 0,25;
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4.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrzz “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEI:
a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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Tereny nr: 3.1.8.; 3.1.9.; 3.1.11.; 3.1.12.; 3.1.14.; 3.1.16.; 3.1.20.; 3.1.22.; 3.1.24.

1.NUMER ISYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.8.MR; 3.1.9.MR;
3.1.11.MR; 3.1.12.MR; 3.1.14.MR; 3.1.16.MR; 3.1.20.MR; 3.1.22.MR; 3.1.24.MR;

2. FUNKCJA WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
2.1. Funkcja podstawowa : tereny zabudowy rekreacyjnej, wolnostojaca (zal. nr2)
2.2. Funkcja uzupetniajaca: nie ustala sie;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajgcej warunkow nowej uchwaty i jej remonty;

c¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze niz
800 m2,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatdow dzialek;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

m) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolordéw cegtly lub drewna;

n) nowa zabudowe rekreacyjng nalezy usytuowac kalenicg roéwnolegle do krawedzi drogi;
0) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
f) dachy wyltacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 459;

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomo$ci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

h) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,
1) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od krawedzi lasu;

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegltosci 5,0 m od osi slupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

Hwspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig¢;
- max - 0,25;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.,
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5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajagce zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz: “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa shluzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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Tereny nr: 3.1.13.MR; 3.1.15.MR; 3.1.17.MR; 3.1.18. MR; 3.1.19.MR; 3.1.21.MR; 3.1.23.MR;

1.NUMER ISYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.13.MR; 3.1.15.MR;
3.1.17.MR; 3.1.18.MR; 3.1.19.MR; 3.1.21.MR; 3.1.23.MR;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
2.1. Funkcja podstawowa : tereny zabudowy rekreacyjnej (zat. nr 2);
2.2. Funkcja uzupetniajaca : nie ustala sig;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze niz
800 m2,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegtly lub drewna;

g) nowa zabudowe lokalizowac¢ kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30°- 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatagcznikiem graficznym do
uchwaly) od linii rozgraniczajacych droég gminnych i wewnetrznych;

m) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym
nr 2 do uchwaty) od krawedzi lasu;

o) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje
strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

b wspoétczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig;
- max - 0,25;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
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a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) na czesci terenu 3.1.18. zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte w rozdziale: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1.,

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11 STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowg stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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Tereny nr:3.1.10. MR, 3.1.26.MR
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.26.MR; 3.1.10. MR
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:

2.1. Funkcja podstawowa : tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej (istniejaca) (zal. nr 2)

2.2. Funkcja uzupekiajaca : nie ustala sie;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;

3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy rekreacyjnej istniejacej, nie spetniajacej obowiazujacych przepiséw
odlegtosci od lasow i brzegéw wod oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe iremonty z zachowaniem tej samej
powierzchni zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dzialek;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWEJ ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtownego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolordéw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 459;

1) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegltosci 6,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

1) wspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala si¢;
- max - 0,25;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajagce zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.;
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b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ stawke 15% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
nie dotyczy;
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Teren 3.1.10. MR/UT ; 3.1.25.MR/ UT
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.10.; 3.1.25.
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

2.1.Funkcja podstawowa : tereny zabudowy rekreacyjnej, wolnostojacej x dopuszczeniem ustug w tym ustug
turystyki i rekreacji (zat. nr 2)

2.2. Funkcja uzupetniajaca : nie ustala sig;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu zabudowy o jednorodnym stylu
architektonicznym;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy ustugowej w samodzielnym budynku lub w zespole budynkow
o jednorodnym stylu architektonicznym - nie ustala si¢ proporcji funkcji miedzy soba, moze istnie¢ wylacznie
jedna z funkcji na terenie;

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej przebudowg i remonty;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;
e) dopuszcza si¢ nowe podzialy na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gléwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemne;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wylgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 459,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

D) nieprzekraczalna linia zabudowy od brzegow zbiornikow wodnych - zgodnie zobowigzujacymi
przepisami;

m) wspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig;
- max - 0,4;

4.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
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a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/100 m2 powierzchni uslugowe;;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOW YMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutlu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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Teren nr: 3.1.27. UT
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.27.UT
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J:

2.1. Funkcja podstawowa: teren zabudowy ustugowej zwiagzanej z obstuga turystyki i rekreacji w tym handel
i gastronomia (zal. nr 2);

2.2. Funkcja uzupetniajaca : Zabudowa rekreacji indywidualnej, zabudowa mieszkaniowa;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu zabudowy o jednorodnym stylu
architektonicznym;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy ustugowej w samodzielnym budynku lub w zespole budynkow
o0 jednorodnym stylu architektonicznym;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy rekreacyjnej oraz jej przebudowg i remonty;

d) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacego budynku na funkcje mieszkaniowa bez zwickszania powierzchniz
zabudowy budynku;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

¢) dopuszcza si¢ nowe podziaty na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gléwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 459

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomos$ci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;

1) dla nowej zabudowy rekreacyjnej — strefa zakazu zabudowy w odlegtosci 100,0 m od brzegéw jeziora;

m) strefa ochronna od linii §redniego napig¢cia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy
po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

b wspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig¢;
- max - 0,40;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;
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5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajagce zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/100 m2 powierzchni ustugowe;;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogodlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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Teren nr: 3.1.28. EJW
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 3.1.28.E, W
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
2.1. Funkcja podstawowa: infrastruktura techniczna zwigzana z energia elektryczng i woda (zat. nr 2);
2.2. Funkcja uzupeiajaca: nie ustala sig;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w postaci nastupowej lub w samodzielnym budynku;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje hydroforni lub stacji uzdatniania wody;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki;
3.2.WSKAZNIKI ZABUDOWY:
a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 1 kondygnacja naziemna;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m;
¢) nachylenie dachu: 30°- 459,
d) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe;
e) rodzaj pokrycia dachu: nie ustala sig;
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 100% pokrycia dziatki zabudowa;
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi i sieci oraz z istniejgcej sieci energetyczne;j;

b) zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajagcych droég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie ustala sig;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachéw, zplacow nawrotowych,
parkingéw i drog utwardzonych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) z drog wewnetrznych;

b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

¢) nalezy wzdhuz granic nieruchomosci zastosowac trwale nasadzenia zieleni wysokiej lub krzewow;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.2;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: SD57DF27-BDB3-4CC2-A682-092A12F2D0DB. Podpisany Strona 46



3.2.Tereny zwartej zabudowy Rzepiska (zal. nr 4)

Teren nr: 3.2.1.Zn
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.1. Zn
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ:

2.1. Funkcja podstawowa: tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym: tereny rolne, tereny le$ne, trwale
uzytki zielone 1 pastwiska, nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia (zat. nr 4);

2.2. Funkcja uzupehiajaca: infrastruktura techniczna;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym: tereny rolne, tereny le$ne, trwate uzytki zielone i pastwiska,
nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dotychczasowej gospodarki rolnej lub lesnej na terenach do tego
przewidzianych;

c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury wtym do wlasciwe;j
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowdéw odwadniajgcych i zbiornikow retencyjnych jezeli bedzie
taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) istniejgce drzewa podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala sie;

4.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrz: “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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Teren nr: 3.2.2.RM; 3.2.3.RM
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.2. RM;3.2.3.RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:

2.1. Funkcja podstawowa: tereny zagrody rolniczej (zat. nr 4);

2.2. Funkcja uzupehiajaca: tereny zabudowy mieszkaniowej lub/i tereny ustug, rzemiosto i produkcja, ustugi
agroturystyczne.

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala sig;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji; wskazana
rehabilitacja i uporzadkowanie siedliska do form nawigzujacych do budynkow i zagrody tradycyjnej,

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupelnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego
dziedzinca,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji rolniczej w obiektach o duzej
kubaturze, usytuowanych w glebi dziatki;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa lub ustgowa na samodzielnie wydzielonej dziatce o powierzchni min
1000m2, przy zatozeniu ze funkcje uzupeiajace tacznie nie przekrocza 40% powierzchni terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego i ustugowe;j, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramicznag, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia: 35%-459;
1) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

J) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m2;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty);

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od krawedzi lasu (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty);

n) strefa ochronna o szerokos$ci 5,0 m z kazdej strony od osi linii $Sredniego napigcia (zgodnie z zatacznikiem nr
4 do uchwaty), dopuszcza si¢ likwidacj¢ strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetyczne;j;
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0) wskazniki zabudowy:
- minimalny - nie ustala si¢;
- maksymalny - 0,4.
4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.2.
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz ustalenia ogdlne
paragraf 3 pkt.1.

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutlu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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Tereny nr : 3.2.4.MN, 3.2.5.MN,
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.4.; 3.2.5.; MN
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:
2.1. Funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, (zatl. nr 4);
2.2. Funkcja uzupehiajaca : Ustugi i handel;
2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow jako obiektow w zabudowie rekreacyjnej;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na cele mieszkaniowe;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespot z zabudowa
mieszkaniows;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podziatdéw dzialek;

f) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o min 1000 m2;
3.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gléwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolordéw cegtly lub drewna;

g) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 459,

- na $ciance kolankowej do 0,8m - 350 - 459;

- na $ciance kolankowej od 0,8 do 1,5 m - 21°- 359;

- dla budynkow pomocniczych - 25° - 459;

j)rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomos$ci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych
1 wewnetrznych;

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi slupa, dopuszcza si¢ likwidacje
strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

m) wspotczynnik zabudowy:
- min - nie ustala sig¢;

- max - 0,25;
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4.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: patrzz “USTALENIA
OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEI:
a) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: npatrz:
“USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.;

a) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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Teren nr : 3.2.6.ZL
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.6.ZL
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa : tereny lesne;

2.2. Funkcja uzupeiajaca: nie ustala sig;

2.3. Funkcja tymczasowa: nie ustala si¢;
3. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny le$ne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: patrz: ustalenia ogbélne §3
pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesne;j;

¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendw lesnych i dotaczenie ich do sgsiednich dziatek zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogodlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: nie ustala sig¢.

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;
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4. Linowe tereny obshugi komunikacji i infrastruktury:
4.1. Tereny drég publicznych.
1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.1.1.; 4.1.2.5 4.1.3.; 4.1.4.; 4.1.5.; 4.1.6.; 4.1.9.- KD-L;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: droga publiczna — lokalna;
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig¢;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a) docelowo 12,0 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7.  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACI
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNY CH: patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.1.7.; 4.1.8.5 4.1.10.; 4.1.11.; 4.1.12.; 4.1.13.; 4.1.14. - KD- D

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga dojazdowa publiczna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) docelowo 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7.  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogélne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISELUZACYCH DO REALIZACIJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.2.Tereny drég wewnetrznych.

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.2.4; 4.2.6.; 4.2.7.; 4.2.8.; 4.2.15.; 4.2.16.; 4.2.21.; 4.2.22.; 4.2.23.; 4.2.25.;
4.2.26.; 4.2.27.; 4.2.30. - KDW

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: droga wewnetrzna;
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig¢;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) Docelowo - 10,0 m;

b) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w terenach
lesnych

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sic;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.2.1.; 4.2.2.; 4,2.3.; 4.2.9.; 4.2.10.; 4.2.20.; 4.2.24.; 4.2.28.; 4.2.31.; 4.2.32.;
4.2.33.; 4.2.34.; 4.2.35. - KDW;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: droga wewnetrzna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) droga - 8,0 m;

b) plac nawrotowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: npatrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke sluzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1. NUMER INAZWA DROGI: 4.2.5.; 4.2.11.; 4.2.12.; 4.2.13.; 4.2.14.; 4.2.17; 4.2.29; 4.2.36.; 4.2.37.;
4.2.38.; 4.2.40.; 4.2.41.;4.2.42.; 4.2.43.; 4.2.46; 4.2.47.; 4.2.48.; 4.2.49. - KDW;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: droga wewnetrzna;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) droga - 6,0 m;

b) plac nawrotowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: npatrz:
ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig¢;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke sluzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.2.18.; 4.2.19.; 4.2.39.; 4.2.44.; 4.2.45; 4.2.50. - KDW

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: droga wewnetrzna jako ciag
pieszo-jezdny;

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 4,0 m;
5. PARKINGTI: nie dopuszcza sig¢;

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW: patrz: ustalenia ogdlne §3
pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: nie ustala sig¢;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

10. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

11. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

2. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/184/2016

Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci gminy Stezyca w obrebie
ewidencyjnym Niesiolowice.

1. Udokumentowano, ze w czasie 3 wylozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niesiotowice gmina Stezyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie
uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzgdu Gminy
Stezyca wptyngto 11 uwag, z ktorych 5 nie zostato uwzglednionych.

2. Wszystkie wnioski wplynely na piSmie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i zostaly
zakwalifikowane jako uwagi do projektu Planu zgodnie zart. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.;

3. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ nastepujace uwagi jako nieuzasadnione:

1) Uwaga nr 1 zlozona 30.05.2014. dotyczaca dziatki nr 317 obr. Niesiotlowice 2z prosba
o przeksztatcenie z zabudowy rekreacyjnej na mieszkaniowa.

2) Uwaga nr 4 zlozona 14.07.2014r. dotyczaca dziatkki nr 192/47 obr. Niesiotlowice z prosba
o przeksztalcenie z zabudowy rekreacyjnej na zabudowe mieszkaniowa.

3) W czgéci uwaga nr 6 zlozona 16.03.2015r. dotyczaca dziatki nr 174 obr. Niesiotowice z prosba
o przeksztatcenie pod dom letniskowy.

4) W czesci uwaga nr 7 ztozona 16.03.2015r. do Urzedu Gminy Stezyca do dziatki nr 176 obr. Niesiotowice z
prosba o przeksztatcenie pod dom letniskowy.

5) Uwaga nr 11 ztozona 04.03.2015 r. dotyczaca dziatki nr 89/51 obr. Niesiotowice z prosbg o zmiang¢ zapisow
na terenie dziatki z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy siedliskowe;.

4. Rada Gminy Stgzyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ wymienione uwagi jako
nieuzasadnione.

5. Niniejszy zatacznik stanowi integralng czes¢ uchwaty o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Niesiolowice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr X11/184/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 9 lutego 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci gminy Stezyca w obrebie ewidencyjnym Niesiolowice.

Rada Gminy w Stezyca, po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkow ekonomicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Niesiotowice, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co
nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu istnieja drogi publiczne nalezace do gminy;
b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytulu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;

¢) gmina poniesie skutki finansowe uzbrojenia terenéw w drogach gminnych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Gminy Stgzyca ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawg”(tj.z 2015r. poz
199 z poz. zm).

Uchwata dotyczaca uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Niesiolowice w gminie Stezyca, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania
zmiany planu, podjetej na podstawie Uchwaty nr VII/62/2011 z dnia 22 czerwca 2011r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Niesiotowice
w gminie Stezyca oraz uchwaly Rady Gminy Stezyca nr XXXVI/424/2014 z dnia 30 wrzes$nia 2014r.
zmieniajagca uchwate nr VII/62/2011 Rady Gminy Stezyca z dnia 22 czerwca 2011r podlega przepisom
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawa”.

Zmiang ta jest objety caly obreb Niesiotowice w gminie Stgzyca, na ktorym to terenie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Niesiolowice zatwierdzony w 2009 r. Zmiana
ta zostata przeprowadzona w trybie tekstu i rysunku jednolitego. Zmianom podlegaty:

1) Aktualizacja stanu istniejagcego zagospodarowania,
2) Rozpatrzenie wnioskow ztozonych do zmiany planu,
3) Aktualizacja w zakresie przepisoOw prawa.

Odnoszac si¢ do zmian w ustawie o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym wprowadzonych ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015r. ,,0 rewitalizacji” ktora weszla w zycie 18 listopada 2015r., w odniesieniu do
art.41. ustawy o rewitalizacji, stwierdzono co nastgpuje:

1) na terenie objetym zmiang planu nie zwigksza si¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, jedynie sankcjonujac istniejace zagospodarowanie tereny oraz zapisu obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ zwigkszenia innych form zabudowy w tym
zabudowy rekreacyjnej poza istniejacym zainwestowaniem 1 obszarami obowigzujacego planu
miejscowego;

3) istniejacy uktad przestrzenny posiada wydzielone 1 uzbrojone drogi przeznaczone do ruchu komunikacji
samochodowej , pieszej i rowerowe;.

4) istniejacy uklad przestrzenny posiada dostep do infrastruktury energetycznej i wodno-kanalizacyjnej. Nie
przewiduje si¢ na terenie miejscowosci Niesiolowice zbiorczych systemoéw zaopatrzenia w ciepto.

5) obszary objete zmiang planu nie zwicksza transportochlonnosci terenu

W ramach niniejszej zmiany nie dokonano zwigkszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe .
Projekt zmiany planu jako tekst i rysunek jednolity zostal wylozony trzy razy do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zostaly ztozone uwagi, ktére zostaly
odrzucone jako nieuzasadnione.

Rada Gminy Stezyca, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze zgodnosc¢
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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