UCHWALA NR ....../......../....[2015
RADY GMINY STEZYCA

L) PV 2015

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obreb6w geodezyjnych Gapowo i Stezyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art. 34 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/284/2013 Rady Gminy Stezyca z dnia 10 wrzeénia 2013r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych
Gapowo i Stezyca, uchwala, co nastepuje:

81

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych Gapowo i
Stezyca, obejmujacego obszar o powierzchni ok. 304 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, po
stwierdzeniu ze nie narusza on ustaleri ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stezyca”.

Dziat |
Postanowienia ogélne
§2

Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu, w skali 1: 2000, stanowiacy zatgczniki nr 1 oraz 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3
Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajacy przepisy ogéine;
2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogdlne dla terenéw w granicach opracowania, na ktére sktadajg sie:

a) Rozdziat | — przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajyce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat Il - zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) Rozdziat Ill - zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) Rozdziat IV - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej,

e) Rozdziat V —wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) Rozdziat VI - zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VIl — granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

h) Rozdziat VIl - szczeg6towe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

i) Rozdziat IX — szczegétowe warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

k) Rozdziat XI — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw,

I) Rozdziat XII — stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;
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3) Dziat Il zawierajacy ustalenia szczegétowe obowigzujgce dla konkretnych terenéw wskazanych
w poszczeg6lnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;
4) Dziat IV zawierajgcy ustalenia koricowe.
Dziat Il
Ustalenia ogélne

§4

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Stezyca, o ile z treici przepisu nie
wynika inaczej;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2015r. poz. 199 z p6in. zm.);

4) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt infrastruktury technicznej energetyki
stanowigcy catos¢ techniczno-uzytkowg sktadajaca sie z budowli, tj. fundamentu i wiezy nosnej,
urzadzenia pradotwdrczego przetwarzajgcego energie mechaniczng wiatru na energie elektryczna, wraz
niezbednymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczna i sieciami
uzbrojenia terenu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji (nadziemnych i podziemnych) po obrysie (z wytgczeniem taraséw i balkonéw) do
powierzchni dziatki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
zewnegtrznej Sciany budynku oraz obiektéw budowlanych, w tym noénikéw reklamowych. Zewnetrznej
$ciany budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejéciowe do budynku, wykusze,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieo$wietlona, o$wietlona lub podswietlona,
o powierzchni ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 5,0 m?; przeznaczone do eksponowania reklamy;
nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem
systemu informacyjnego gminy;

10)wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ nosnik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0 m?,

11)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12)szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé szeroko$é dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub innej drogi, z ktérej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

13)stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé jednorazowa optate, okreélong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢;

14)terenach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktérych mowa w §7, ust. 1, lit. a, b, g, h
uchwaty;

15) obiektach nadawczo-odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do
nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych lub innych $rodkéw
wykorzystujacych energie elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe telefonii komérkowej, nadajniki
telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz plany ochrony przestrzennych form ochrony
przyrody;

17)stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy na dzier wejécia w zycie planu.
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2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale zgodne s3 z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t. z péin. zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do w/w
ustawy.

§5

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw zwigzanych z
inwestycjg polegajaca na budowie elektrowni wiatrowych i farmy fotowoltaiczne;j.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Stezyca Nr XXVII/284/2013 z dnia 10 wrze$nia 2013 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentdéw obrebow geodezyjnych Gapowo i Stezyca.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2.

4. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe
przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

w

§6

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) Oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) sposdb oznaczenia terenu:
- numer terenu,
- symbol przeznaczenia terenu;
2) Przeznaczenie terendw;
3) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
a) Granica zlewni Raduni,
b) Granica otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
a) strefa ochrony archeologicznej;
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:
a) obszary narazone na niebezpieczenistwo osuwania sie mas ziemnych (tereny o spadku powyzej
15%),
b) linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefg ochronna.

Rozdziat |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§7

1. Obszar planu obejmuje tacznie 78 terendw, w tym 69 terendw elementarnych na dwdch zatgcznikach
graficznych oraz 9 terendw drég oznaczonych nastepujgcymi symbolami literowymi oznaczajgcymi
przeznaczenie terenow:

a) EW —tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
b) EF - tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
c) R-—tereny rolnicze,
d) ZL-tereny laséw,
e) ZN —tereny zieleni nieurzadzonej,
f) WS —tereny wdd powierzchniowych
g) PG —tereny gornicze,
h) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
i) KDD —tereny drég publicznych (droga dojazdowa),
j)  KDW —tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie terenu dla poszczegdlnych terendw zawarto w ustaleniach szczegétowych uchwaty.
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Rozdziat II
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8

1. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objetego planem ustala sie zachowanie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonych niniejszg uchwata.
2. Zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
1) zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw w miejscach i w sposéb
utrudniajgcy czytelnos$¢ informacji drogowskazowej;
2) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED skierowanych czescig
ekspozycyjng w kierunku drég publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych;
3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych noénikéw reklamowych;
4) dopuszcza sig lokalizowanie nosnikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw na nastepujacych
zasadach:
a) faczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej nie moze byé wieksza niz 2,0 m?, mierzone po obrysie
zewnetrznym,
b) nosnik reklamowy dotyczy prowadzonej dziatalnoici na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje reklam remontowo-budowlanych i tablic informacyjnych.
Ustala sig parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale IIl uchwaty.
4. Ustala sig, ze rozwéj zainwestowania bedzie planowany réwnolegle z systemami infrastruktury technicznej
i transportowe;j.

w

Rozdziat lll
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

1. Na obszarze planu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii elektrycznej jako
instalacji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) konieczno$¢ zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie stoneczng do produkji energii elektrycznej;

4) zachowanie istniejacych terendw zieleni, cennych zbiorowisk roslinnych, zieleni wysokiej oraz szpaleréw
drzew wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbednej
wycinki stuzacej prawidfowej realizacji ustaleri planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury;

5) zachowanie istniejacych wéd srédladowych, w tym oczek wodnych, bezodptywowych zagtebieri terenu,
urzadzen melioracji podstawowej i szczegétowej;

6) ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

2. Na obszarze planu obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd otwartych melioracji drenarskich i
gruntu;

2) zmiany rzezby terenu, przy czym zmiany na skutek prowadzonych prac budowlanych zwigzanych
zbudowg elektrowni wiatrowych, nalezy przywrdci¢ do stanu pierwotnego, z wytaczeniem terendw,
ktérych zainwestowanie jest niezbedne do prawidtowej budowy i funkcjonowania elektrowni
wiatrowych,

3. Zaleca sig stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzania drég
dojazdowych i miejsc postojowych.

4. Zaleca sig stosowanie Zrédet ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla $rodowiska
wykorzystujacych takie paliwa jak gaz, olej opatowy, drewno oraz zaleca sie pozyskiwanie energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii, jak panele fotowoltaiczne lub ogniwa paliwowe.
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5. Zaleca sie zastosowanie nastepujacych srodkéw minimalizujgcych w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania elektrowni wiatrowych na srodowisko:

1) linie energetyczne taczace poszczegdlne turbiny ze stacjg GPZ obstugujaca farme powinny byc
realizowane jako instalacje podziemne;

2) w przypadku koniecznosci usuniecia podczas prac budowlanych zadrzewien lub zakrzewien, zaleca sie
odtworzy¢ je wilosci (drzewa) lub powierzchni (zadrzewienia, zakrzewienia) odpowiadajgcym
koniecznym usunieciom. Kompensacja powinna by¢ wykonana w odlegtosci bezpiecznej,
w szczegolnosci dla awifauny i chiropterofauny z zachowaniem minimalnej odlegtosci 200 m od turbin
wiatrowych.

§10

Czesc terendw, jak na rysunku planu, potozona jest na obszarze otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
— obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§11

W granicach planu znajduje sie ewidencyjna strefa ochrony archeologicznej. Prace ziemne w obrebie tej
strefy nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat V
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§12

1. Na terenach komunikacji oznaczonych symbolem KDD i KDW ustala sie zapewnienie ogdlnego dostepu, w
tym dojazdu do pdl uprawnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
2. W liniach rozgraniczajacych ww. terendw, obowigzuje zakaz:
1) zabudowy obiektami kubaturowymi,
3. W liniach rozgraniczajgcych ww. terendw dopuszcza sie:
1) realizacje drég rowerowych oraz ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
2) lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu oraz tablic
informacyjnych w sposéb nieograniczajacy ruchu pieszych i pojazdéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Rozdziat VI
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§13

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale Il
uchwaty.

Rozdziat VII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§14

Na terenie planu nie zostaty wykonane badania geologiczne, ktdre potwierdzatyby koniecznos¢ wskazania
terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden z terenéw lezacych w granicach opracowania nie jest
ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. W obszarze opracowania planu istniejg
jednak tereny o spadku powyzej 15 % (oznaczone na rysunku planu), na ktérych w momencie uruchomienia
procesow inwestycyjnych moze powstaé zagrozenie ruchami masowymi ziemi. W przypadku posadowienia
budynku na tych terenach nalezy przeprowadzi¢c badania geologiczno-inzynierskie. Po stwierdzeniu
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wystepowania terenéw zagrozonych procesami geodynamicznymi wskazane jest podjecie dziatan
zabezpieczajacych przed tymi procesami.

Rozdziat VIII
Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§15

Na terenie objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat IX
Szczeg6towe warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§16

1. Obowiazujg ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

Na catym obszarze objetym planem ustala sie strefe ochronng elektrowni wiatrowych.

3. Ustala sie lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych wytacznie na terenach EW, przy czym zasieg topat moze
wykraczaé poza tereny oznaczone symbolem EW na przylegte tereny.

4. Ustala sie strefe ochronng od linii elektroenergetycznej 110kV, o szerokosci 40 m (po 20 m z kazdej strony
linii). Zagospodarowanie terenu w obszarze strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110kV zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

A

Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§17

1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

1) miejsca postojowe dla terendw EW - 2 miejsca na kazdg elektrownie wiatrowa,
2) miejsca postojowe dla terenéw PG - 1mp na 5 pracownikow,
3) miejsca postojowe dla terendw EF - 2 miejsca na farme fotowoltaiczng,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — 0; sposéb
ich realizacji — nie dotyczy,

§18

1. Dostepnosé drogowa terenéw w granicach planu ustala sie z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. W granicach istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie wydzielenie ciggéw pieszych i pieszo-
rowerowych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu, o szerokosci min. 8m.

§19

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z ujec¢ wtasnych, a docelowo z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — wedtug przepiséw odrebnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng z urzadzen indywidualnych:

a) zaleca sie stosowanie zrédet ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

b) dopuszcza sie uzyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii;
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zsieci elektroenergetyczne;j,
b) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowac jako sieci kablowe,
¢) na obszarze planu dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z gazu butlowego, a docelowo w oparciu o gaz ziemny z sieci gazowniczej;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:
a) ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji, do czasu rozbudowy sieci dopuszcza sie korzystanie
ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod przepompownie Sciekdw;
6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw budowlanych ustala sie odprowadzenie powierzchniowe,
b) z terenéw parkingéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych, placéw montazowych do
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,
d) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na
analizowanym terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,
e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wéd opadowych;
7) w zakresie utylizacji odpaddéw statych: po segregacji wywoz na sktadowisko odpaddéw za posrednictwem
specjalistycznych jednostek;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaty technologiczne
oraz poprzez inne wolnostojace urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,
z zastrzezeniem ich wkomponowania i zamaskowania w istniejagcym krajobrazie przyrodniczym.

2. Dopuszcza sie prowadzenie w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: EW, EF, R, RU, KDD, KDW, ZN, ZL
nowych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w tym urzadzen
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sieci niezbednych do funkcjonowania tych urzgdzen .
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej w tym
urzadzen elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sieci niezbednych do funkcjonowania tych urzadzen,
o powierzchni wymaganej dla ich prawidtowego funkcjonowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw);

5. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég dla zarzadzajgcych sieciami.

6. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych we wtasciwych przepisach odrebnych.

Rozdziat XI
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§20

Na terenach oznaczonych symbolem R oraz na terenach komunikacji dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia
rob6t budowlanych, w tym zjazdéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych dla potrzeb zwigzanych z
realizacjg, modernizacjg, konserwacjg i likwidacjg elektrowni wiatrowych. Roboty budowlane majg charakter
tymczasowy i po ich zakonczeniu obowigzuje przywrdcenie dotychczasowego uzytkowania terenu.

Rozdziat XII
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§21

1. Dla terendw inwestycyjnych ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.
2. Dla pozostatych terendw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Dziat 1l

Ustalenia szczegétowe
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1.

1)

2)

1.

Rozdziat |

Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
§22

Ustalenia  szczegétowe dla  terendéw  oznaczonych na rysunku  planu  symbolami
2.01-EW, 2.02-EW wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

Przeznaczenie terendw: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od terenéw drég oraz 4 m od terendw pozostatych, jak na
rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5%,

¢)  wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,0, maksymalny 0,01,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

e) forma zabudowy — wolnostojaca,

f)  maksymalna szerokosc elewacji frontowej — nie ustala sie,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

h) maksymalna catkowita wysokos¢ konstrukgji elektrowni wiatrowej liczona ze Smigtem w gérnym
potozeniu — 250 m,

i) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8m,

j)  poziom posadzki parteru — dowolny,

k) geometria i pokrycie dachu — dowolna,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?,

Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw:

a) nakaz uzgodnienia inwestycji elektrowni wiatrowej z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, w mysl ustalenn zawartych w
przepisach odrebnych,

b) obowigzek zgtoszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektow o wysokosci réwnej i
wyzszej niz 100 m, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) oznakowanie i o$wietlenie elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizacji ujednoliconego typu poszczegdlnych elektrowni wiatrowych dla catego obszaru
objetego planem,

e) nakaz stosowania jednolitej, neutralnej kolorystyki wiez i skrzydet poszczegdlnych elektrowni
wiatrowych oraz matowej powierzchni niepowodujgcej reflekséw swietnych,

f)dopuszcza sie sytuowanie elektrowni wiatrowych w ramach terenéw oznaczonych symbolem EW przy
zachowaniu minimum 400 m odlegtosci od istniejgcych budynkow mieszkalnych,

g) nalezy zachowac odlegtos¢ zgodng z wymaganiami Polskich Sieci Elektroenergetycznych od
linii wysokiego napiecia,

h) dopuszcza sie lokalizacje masztow pomiarowych,

i) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych,

j)  dopuszcza sie lokalizacje placéw montazowych,

k) dopuszcza sie wykonanie ochronnego ogrodzenia azurowego wokdt poszczegdlnych
elektrowni wiatrowych, z wykluczeniem ogrodzen betonowych, zelbetowych lub z materiatow
prefabrykowanych,

1) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych innych niz te zawierajgce nazwe i symbol producenta lub
wiasciciela elektrowni wiatrowej,

m) odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastrukturalnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

n) zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ terenéw potozona jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty,

§23

Ustalenia  szczegdétowe dla  terenéw  oznaczonych na rysunku planu  symbolami
1.01-EF, 1.02-EF, 1.03-EF, 1.04-EF, 1.05-EF, 1.06-EF, 2.03-EF, 2.04-EF, 2.05-EF, 2.06-EF, 2.20-EF
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:
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1) Przeznaczenie terendw: tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12m od laséw, 10 m od terendw oznaczonych symbolem WS
oraz 6 m od terendw drdg, jak na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 1% (nie dotyczy powierzchni pod panelami
fotowoltaicznymi),

c)  wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,0, maksymalny 0,01,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,

e) forma zabudowy — wolnostojaca,

f)  maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — dowolna,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — dowolna,

h)  wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m, nie dotyczy urzadzen oraz elementdéw infrastruktury (do
12 m),

i)  geometria i pokrycie dachu — dowolna,

j)  poziom posadzki parteru — dowolny,

k) geometria i pokrycie dachu —dowolna,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?,

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza sie lokalizacje placéw montazowych,

b) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych innych niz te zawierajace nazwe i symbol producenta
lub wiasciciela farmy fotowoltaicznej,

c) odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastrukturalnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ terendw potozona jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowiazujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu, przez czes¢ terenéw przebiega linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze
strefg ochronng — obowigzujg zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty,

f) na czesci terenu zlokalizowana jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzujg zapisy
zawartew § 11

§24

Ustalenia szczegétowe  dla terendw  oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.07-R, 1.08-R, 1.09-R, 1.10-R, 1.11-R, 1.12-R, 1.13-R, 2.07-R, 2.08-R, 2.09-R, 2.10-R wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw — tereny rolnicze;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) Niedotyczy

3) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw:

a) Ustala sie zakaz zabudowy,

b) czes¢ terendw, jak na rysunku planu, potozona jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
— obowigzujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty,

c) przez czes¢ terendw, jak na rysunku planu, przebiega linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze
strefg ochronna — obowiazujg zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty,

d) na czesci terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana jest strefa ochrony stanowiska
archeologicznego - obowigzujg zapisy zawarte w § 11.

§25

Ustalenia szczegotowe  dla terendw  oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.14-ZN, 1.15-ZN, 1.16-ZN, 1.17-ZN, 1.18-ZN, 1.19-ZN, 1.20-ZN wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
sg nastepujgce:

1) Przeznaczenie terendw: tereny zieleni nieurzgdzonej;
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2) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw:
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) zgodnie z rysunkiem planu czes¢ terenéw potozona jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzuja zapisy zawarte w § 10 uchwaty.

§26

Ustalenia szczegétowe  dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.21-71, 1.22-71, 1.23-ZL, 1.24-7L, 1.25-ZL, 1.26-ZL, 1.27-ZL, 1.28-ZL, 1.29-ZL, 1.30-ZL, 1.31-ZL, 1.32-ZL,
2.13-ZL, 2.14-ZL, 2.15-ZL, 2.16-ZL, 2.17-ZL, 2.18-ZL, 2.19-ZL wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg
nastepujgce:

1) Przeznaczenie terendw: tereny lasow;

2) Szczegdétowe warunki zagospodarowania terendw:
a) Ustala sie zakaz zabudowy,
b) obowigzuja zasady zgodne z wiasciwymi przepisami odrebnymi,
c) cze$¢ terendw, jak na rysunku planu, potozona jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzuja zapisy zawarte w § 10 uchwaty,
d) cze$¢ terenu zlokalizowana jest w strefie ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzujg zapisy
zawarte w § 11.

§ 27

Ustalenia  szczegétowe dla  terendéw  oznaczonych na rysunku  planu  symbolami
1.33-WS§, 1.34-WS, 1.35-WS, 1.36-WS, 1.37-WS, 1.38-WS, 1.39-WS, 1.40-WS, 1.41-WS, 1.42-WS, 1.43-
WS, 1.44-WS wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych;

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw:
a) Ustala sie zakaz zabudowy,
b) obowigzuja zasady zgodne z wtasciwymi przepisami odrebnymi,
c) zgodnie z rysunkiem planu tereny potozone sg na obszarze otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
— obowigzujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty,
d) czes¢ terenu zlokalizowana jest w strefie ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzujg zapisy
zawartew § 11.

§28

1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.45-PG, 1.46-PG, 2.11-PG,

2.12-PG wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — obszary i tereny gérnicze (eksploatacja ztoza kruszyw naturalnych). Dopuszcza
sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacja ztoza.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 12 m od terendw drdg, jak na rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 2%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,4,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

e) forma zabudowy — wolnostojaca,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

g) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10m,

h) geometria i pokrycie dachu — dowolne,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?,
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)

miejsca postojowe dla samochoddw i maszyn gérniczych nalezy zlokalizowac poza terenami
wyrobiska, wytacznie na uprzednio utwardzonych, wyznaczonych miejscach.

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

g)

pylenie urabianego i transportowanego materiatu mineralnego w czasie niekorzystnych warunkow
pogodowych (susza, silny wiatr), nalezy ograniczy¢ np. poprzez zraszanie hatdy nakfadu i skaty
macierzystej,

zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
$rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

Witadajacy terenem winien uzyskac koncesje na wydobywanie kopaliny ze ztoza,
Po cofnieciu lub wygasnieciu koncesji teren nalezy zrekultywowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
Ustala sie filar ochronny zgodnie z przepisami odrebnymi,

odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastrukturalnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zgodnie z rysunkiem planu czes¢ terendw potozona jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty.

§29

1. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.001-KDD, 1.002-KDD, 1.003-
KDD, 2.001-KDD, 2.002-KDD, 2.003-KDD, 2.004-KDD wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujgce:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych (drogi dojazdowe);

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a)
b)

c)

szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych: 10 mi jak na rysunku planu;
wyposazenie:

— dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej,

Dostepnos¢: bez ograniczen.

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a)
b)
c)
d)

e)

obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z obstuga techniczng drogi,
zgodnie z rysunkiem planu czes¢ terenéw potozona jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty,

zgodnie z rysunkiem planu, przez czes¢ terenu 1.003-KDD przebiega linia elektroenergetyczna
110kV wraz ze strefg ochronng — obowigzujg zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty.

§30

1. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.004-KDW, 1.005-KDW,
2.005-KDW wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: tereny drég wewnetrznych;

2) Parametry i wskaZniki zagospodarowania terendow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —8 mi 6m, jak na rysunku planu;
b) wyposazenie:

— dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw,
— dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowej,

c) Dostepnosc: bez ograniczen.

3) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury,

c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z obstugg techniczng drogi,

d) cze$¢ terendw, jak na rysunku planu, potozona jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg zapisy zawarte w § 10 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu, przez czes¢ terenu 1.005-KDW przebiega linia elektroenergetyczna 110kV
wraz ze strefg ochronng — obowigzujg zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty.

§31

1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.21-RU wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymainy 0,60,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: dowolna,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw inwentarskich: nie wiecej niz 8,00 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 8,00 m,
h) poziom posadzki parteru : nie ustala sie,
i) geometria i pokrycie dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia giéwnej potaci dachowej od 102 do
459, dopuszcza sie dachy ptaskie i naczétkowe,
j) zasady podziatu na dziatki: nie mniej niz 3000,0 m2
k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki;
3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§32

. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stezyca.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stezyca

Uzgodniond \pod wzgledem
formalngtprawnym

Anna GuN&Kepinska
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Zatacznik nr 3

doUchwatyNr ........ /2015
Rady Gminy Stezyca zdnia ......... 2015 roku w sprawie
Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebéw
geodezyjnych Gapowo i Stezyca

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.), oraz
art.54 ust.2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(j.t. Dz.U. 2 2013r. poz. 1235 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Stezyca ustala, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebdéw
geodezyjnych Gapowo i Stezyca byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach: | wytozenie 22.10.2014 r. —20.11.2014 r., Il wytozenie
.21.01.2015 r. — 18.02.2015 r., Il wytozenie 29.07.2015 r. — 27.08.2015 r. W wyznaczonych w
ogtoszeniach i obwieszczeniach terminach wptynety uwagi. Po Il wytozeniu wniesiono 3 uwagi, z
czego 1 uwage uwzgledniono w catosci, dwie pozostate uwzgledniono w czesci. Po uwzglednieniu
uwag ponownie przeprowadzono procedure uzgodnien i opiniowania oraz ponownie wytozono
projekt planu do publicznego wgladu.

Po lll wytozeniu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.
Woijt przedstawit Radzie Gminy Stezyca nieuwzglednione uwagi wraz z projektem planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca w sprawie uwag nieuwzglednionych (wniesionych po I
wytozeniu) przez Wéjta Gminy Stezyca jest nastepujgce:

1) Uwagi z Il wytozenia:
a) Uwaga ztozona w formie pisemnej w dniu 02.03.2015r. przez osobe fizyczna:

W uwadze wskazano na niezgodno$¢ z prawem Unii Europejskiej, Ochrony Srodowiska oraz innymi
przepisami, obnizenie wartosci, brak uwzglednienia intereséw wszystkich wtascicieli dziatek, zbyt
mate odlegtosci wiatrakdw od strefy zamieszkania, pogorszenie waloréw srodowiska i krajobrazu
oraz warunkoéw bytowych, watpliwosci w zakresie osiggnietych zyskow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Projekt planu zostat zrealizowany zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i uzyskat wszystkie
wymagane obowiqzujgcymi przepisami uzgodnienia.W procedurze opracowania planu
zostata sporzgdzona prognoza skutkéw wpfywu ustalen planu na Srodowisko

Zgodnie z art. 18 pkt 11) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnoszone uwagi powinny dotyczy¢ samego projektu planu nie zas skutkéw wejscia w Zycie
planu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy SteZyca:







b)

Rada Gminy Stezyca podtrzymuje stanowisko Wéjta — uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga zfozona w formie pisemnej w dniu 28.01.2015r. przez osoby fizyczne:

Uwaga odnosita sie do spraw zwigzanych z warunkami technicznymi  budowy elektrowni
wiatrowych, obnizeniem wartosci terendéw, szkodliwosciq inwestycji, réZnego rodzajami
ograniczeniami, kwestii podatkowych.

2)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Elektrownie wiatrowe sq synonimem czystej, ekologicznej energii. Projekt planu uzyskat
uzgodnienia i pozytywne opinie wszystkich organéw do tego powotanych, w tym organdw,
ktore rozpatrujg dokumentacje pod kontem krajobrazowym, czyli Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.W procedurze
opracowania planu zostata sporzqdzona prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na
Srodowisko.Zgodnie z art. 18 pkt 11) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnoszone uwagi powinny dotyczyc ustaleri projektu planu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy SteZyca:

Rada Gminy Stezyca podtrzymuje stanowisko Wéjta — uwaga nieuwzgledniona.

PODSUMOWANIE Z ROZPATRZENIA UWAG
Pomimo powyziszych rozstrzygnie¢,Wéjt Gminy Stezyca postanowit zmienic¢ ustalenia
projektu planu usuwajgc lokalizacje dwdch sitowni wiatrowych (w pdtnocnej czesci terenu)
Projekt planu po zmianach zostat ponownie poddany procedurze uzgodnien
i opiniowania oraz powtdrnie wytozony do publicznego wgladu.

Po trzecim wylozeniu w ustawowym terminie nie zgtoszono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebdéw
geodezyjnych Gapowo i Stezyca

Przewodniczacy Rady
Gminy Stezyca
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Zatacznik nr 4
do UchwatyNr ........ /2015

Rady Gminy Stezyca zdnia ......... 2015 roku w sprawie
Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych
Gapowo i Stezyca

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 poz. 594 z pdzn. zm..) oraz na podstawie ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Gminy Stezyca
rozstrzyga, co nastepuje:

l. Zadania wiasne gminy

Do zadar wtfasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociggéw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczng,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég
W granicach planu przewiduje sie¢ budowe oraz modernizacje drég publicznych klasy D — dojazdowych,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy,

Ill. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkdw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki, dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowié: érodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych,
ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

Warunkiem pozyskania $srodkéw pomocowych jest uzyskanie spéjnosci celéw strategicznych i realizujgcych
je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspéifinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia Srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédta finansowe zwigzane z korzyéciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny byé przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy






UZASADNIENIE

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obreb6éw geodezyjnych Gapowo i Stezyca zostat sporzgdzony w oparciu o uchwate nr Nr
XXVI11/284/2013 Rady Gminy Stezyca z dnia 10 wrzesnia 2013r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow
geodezyjnych Gapowo i Stezyca. Uchwatg tg Rada Gminy Stezyca zobowigzata Wéjta do jej realizaciji
w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskat niezbedne
uzgodnienia i opinie oraz zostat wytozony do publicznego wgladu. Po wylozeniu do publicznego
wgladu nie wptynety uwagi.

Z uwagi na tres¢ art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie w
nastepujacym zakresie:

a) W projekcie planu zostaty uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko,

b) W projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych,
c) Do projektu planu nie wplynely uwagi,
d) Transgraniczne oddziatywanie ustalen planu nie zostato przeprowadzone, gdyz jak wynika

z prognozy oddziatywania na srodowisko nie wystgpig niekorzystne oddziatywania trans
graniczne,

e) Monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie z art. 32 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu przedfozony do uchwalenia Radzie Gminy z formalnego punktu widzenia odpowiada
wymaganiom stawianym przez przepisy art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wskazuje na mozliwos¢ jego uchwalenia.

W 2zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebdéw geodezyjnych Gapowo i Stezyca uznaje sie
za uzasadnione.







