UCHWALA NR V1/99/2015
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Sikorzyno, w gminie Stezyca.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz.594 zpozn. zmianami) oraz art. 201iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 poz.199), Rada Gminy St¢zyca uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Sikorzyno gmina
Stezyca jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca.

2. Zgodnie z uchwalg nr XI1X/214/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrze$nia 2008r.0 przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Sikorzyno
w gminie Stezyca oraz zmiang do tej uchwalty nr XXXI1/338/2014 z dnia 25 lutego 2014r. Rady Gminy Stezyca -
uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Sikorzyno w gminie
Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 1 152,55 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr
1 do uchwaty o przystgpieniu,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) Czgsci graficznej — rysunkow planu w skali 1:2000 - stanowiace zatacznik nr 2 (cze$¢ A, B, C, D) i zatagcznik
3 do uchwaty;

4) Czesci graficznej — rysunkdéw planu w skali 1:1000 - stanowiace zataczniki nr 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,12 do
uchwaty;

5) Rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 13;
6) Rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wlasnymi — zalgcznik tekstowy nr 14.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 podstawowe strefy funkcjonalne rozgraniczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 4.):

1) Strefa 1. - Strefa lesna;

2) Strefa 2.— Strefa rolna;

3) Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

4) Strefa 4. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer
jednostki urbanistycznej.

3. Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (KDD, KDL) i wewngtrzne —
(symbol KDW Ilub KDX) oraz przypisujac im odrebne dla poszczegdlnych rodzajow drog numery.
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4. Oznaczenia uzyte w tek$cie i na zalaczniku graficznym: KDD - tereny drég publicznych, tereny obszaréow

komunikacyjnych;KDL. -  tereny drég lokalnych, tereny obszar6w  komunikacyjnych;
KDW - tereny dréog wewnetrznych; KDX — tereny ciagow pieszych, pieszo — rowerowych lub pieszo-
jezdnych;

MN - teren zabudowy mieszkaniowe, jednorodzinne;j, wolnostojace;j;
MR - teren zabudowy rekreacyjnej, wolnostojacej;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub/i uslugowej (nie wymagajace decyzji

srodowiskowej); U/MN — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy skladowej i magazynow
oraz zabudowy mieszkaniowej;W - tereny wod powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka

wodne, cieki, rowy melioracyjne;
R - tereny produkcji rolnej;
RM - tereny zabudowy zagrodowej;
UT, UK - tereny zabudowy uslug turystyki lub/i tereny ustug kultury i o§wiaty (nie wymagajace decyzji
srodowiskowej);

UO/MN - tereny zabudowy wuslug oSwiaty z dopuszczeniem funkcji  mieszkaniowej;
7L - tereny leSne;
Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia,
enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwate;

ZP - tereny zieleni parkowej — park historyczny wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkow;

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaty w § 4.

6. Wyjasnienie pojec:

1) budynek gitowny — budynek o dominujacej formie ifunkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki (w
szczegolnych przypadkach moze by¢ zlokalizowany w glebi dziatki);

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) dachy strome, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugo$¢ potaci dachowych, dwuspadowe, o koncie nachylenia
ustalonym dla kazdej karty;

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% powierzchni catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego na
funkcje uzupetniajace nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze, schody, wjazd itp.;

11) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych,
ogolnodostepny;

12) strefa — wydzielony obszar ktérego wyrdzniajaca cecha sg obostrzenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp.
Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

13) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

14) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktérych zostaty zachowane budynki sprzed Il wojny $wiatowej;
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15) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktéorego obowigzuja takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistyczne;j.;

16) wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu, tzn. na zatacznikach od nr 1do nr 12, sa
obowigzujace:

1) Dla zalgcznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;
¢) granice obszaréw chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
€) oznaczenia przeznaczenia teren6w urbanistycznych;

f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 ust.4. ppkt.6);
2) Dla zalacznika od nr 2 do 12:

a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

) oznaczenia przeznaczenia terenOw urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 ust.4. ppkt.6);
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8. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 3.
USTALENIA OGOLNE

1. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY

1) Na terenie opracowania zlokalizowano obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego:
zespot dworsko-parkowy (nr rejestru 1135 decyzja z dnia 13.07.1995r.). Dla w/w obszaru wyznacza si¢ strefe
pelej ochrony konserwatorskiej zgodnie zrysunkiem planu. Obowigzuje zachowanie i $cista ochrona
konserwatorska parku idworu. Wszelkie dziatania w obrgbie obiektow chronionych (w tym prace
pielegnacyjne przy drzewostanie) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
i opieki ad zabytkami.

2) Dla obszaru wsi Sikorzyno ustala si¢ strefe¢ ochrone uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowiazuja nastepujace
zasady:

a)na terenach objetych ochrong nalezy dazy¢ do uzupelniania brakujacej zabudowy w miejscach jej
historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania
i formy dachu, ksztaltowanych w nawiazaniu do przekazéw historycznych, aw przypadku ich braku
w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposdb harmonijny laczy¢é tradycje ze
wspolczesnoscia; obowigzuja ustalenia pktu 4 kart terenu,

b) na terenach objetych ochrong budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczone na rysunku planu
nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, zposzanowaniem
historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

¢) nakaz wznoszenia nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, przy uzyciu
tradycyjnych materialéow budowlanych;

3) Na terenach objetych planem istnieja budynki o historycznych wartoéciach architektonicznych (zaznaczone na
zatgcznikach graficznych), dla ktérych ustala si¢ nakaz zachowania warto$ci historycznych danego obiektu
poprzez prawidlowo prowadzone remonty, adaptacje i rozbudowy;

4) Dla terenu opracowania ustala si¢ strefe¢ ochrony ekspozycji dla zabytkowego zespolu dworsko-parkowego
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazuja ustalenia w poszczegdlnych kartach terenu;

5)Na obszarze planu w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych znajduja si¢
3 stanowiska archeologiczne o wilasnej formie terenowej (cmentarzyska kurhanowe) oraz 53 stanowiska
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ptaskie; dla w/w stanowisk wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony:

a) w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ptaskich przed przystapieniem do prac
ziemnych obowigzuje wymoég przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

b) w strefach wyznaczonych dla stanowisk archeologicznych o wilasnej formie terenowej obowigzuje nakaz
zachowania i ochrony obiektow archeologicznych oraz zakaz zabudowy i zainwestowania terenu; wszelkie
dzialania w obrgbie stref wymagaja wyprzedzajacych badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Na obszarze planu znajdujg si¢ male elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne), oznaczone na rysunku
planu; ochronie podlega ich lokalizacja;

7) W granicach objetych opracowaniem ochronie podlegaja oznaczone na rysunku planu nasadzenia przydrozne
o charakterze historycznym oraz zadrzewienia przy siedliskach rolniczych, ktore podlegaja nastgpujacym
zasadom ochrony:

a) istniejace nasadzenia alejowe podlegaja ochronie i rewaloryzacji polegajacej na pielegnacji i uzupetnieniu
szpaleru drzew lub tez nasadzeniach kompensacyjnych.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
1) Obszar opracowania w cato$ci lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

2) 2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzuja zakazy i nakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym m. in. zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budows,
odbudowg , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

b) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

¢) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegoéw, rzek i jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszaréw
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie istniejgcej linii zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie
z linig wystegpujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejgcych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupelnienie zabudowy o obiekty niezb¢dne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow wod,

- istniejgcych o$rodkoéw wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracily moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska i walorow estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych, atakze
nie przyblizania zabudowy do brzegow wod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych
w dniu wejscia w Zycie niniejszego postanowienia;

3) Na terenie miejscowego planu wyznacza si¢ (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) obszar chroniony ze
wzgledu na wysokie walory przyrodnicze;

4) Na terenie dziatki nr 307/3, 102/6 i 116 zlokalizowane sa pomniki przyrody dla ktérych obowiazuja zakazy
i nakazy zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

Id: CC2DF7D9-43C2-4B15-948C-2CE96C7D1504. Podpisany Strona 5



5) Zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacych drzew ikrzewow szczegélnie wzdhuz drog imiedz
srodpolnych i wkomponowanie ich w przyszte tereny zieleni;

6) Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objety ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona;

7) Nalezy zachowa¢ istniejace stosunki wodne, podmoktos$ci , obszary wodno-btotne;

8) Na dziatkach nr 3145/1, 152 w granicach terenu elementarnego 1.1.ZL oraz na dziatce nr 3152/7 w granicach
wydzielenia 3.1.8.Zn wystepuja cenne siedliska przyrodnicze torfowisk przejSciowych i trzgsawisk (wg
inwentaryzacji Lasow Panstwowych, oddzial Gdansk). Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednié
przepisy dotyczace ochrony siedliska o Znaczeniu Wspolnotowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tym
samym nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow, poprzez:
nie wprowadzanie gatunkow obcych siedliskowo, wykluczenie mozliwo$ci wprowadzania obiektoéw malej
architektury i urzadzania terenu jak réwniez zachowanie istniejgcych stosunkow wodnych;

9) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem
terenu : warunkéw gruntowo-wodnych, uksztaltowania terenu, wielkosci dziatki, na ktérej ma by¢ zastosowane
wybrane rozwigzanie techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna;

10) Zaleca si¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle z realizacja obicktow kubaturowych budowe sieci uzbrojenia. Po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podlaczy¢ do sieci,
a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej
i zbiornikow bezodplywowych;

11) Na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy;

12) Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie , a takze na terenach przyleglych nie narusza¢ w sposob trwaty stosunkéw gruntowo-wodnych;

13) Zaleca si¢ wszedzie gdzie to jest mozliwe azurowych powierzchni utwardzonych; w specjalnych miejscach
cennych przyrodniczo wskazane jest zastosowanie nawierzchni gruntowej;

14) W indywidualnych systemach ogrzewania zaleca si¢ korzysta¢ zrozwigzan opartych o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepla;

15) Wody opadowe z terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowa¢ w obrebie wydzielonych dziatek
o znacznej powierzchni biologicznie czynnej; zaleca si¢ czyni¢ to w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawadniania np. trawnikow czy zielencow itp.;

16) Wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog, parkingéw iplacow manewrowych przed

odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

17) Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej , z uwzglednieniem segregacji odpadow,
w oparciu o gminny ipowiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi, zaleca si¢ selektywng zbidrke odpaddéw, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokrg;

18) W nowym zainwestowaniu nalezy przestrzega¢ zasad estetyzacji krajobrazu poprzez wprowadzenie tadu
przestrzennego i zabudowy o wysokim standardzie architektonicznym;

19) Nalezy do minimum ograniczy¢ obcigzenia rekreacyjne ekosystemow lesnych; wykorzystanie lasow do celow
rekreacyjno-edukacyjnych winno odbywaé si¢ w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce
i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej;

20) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia §rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

21) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przylegtych;

22) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

23) Obszar opracowania graniczy (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) ze Specjalnymi Obszarami Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,,Nowa Sikorka Huta” oraz ,,Dabréwka”.
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3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegélowych dla poszczegélnych terendw
i jednostek urbanistycznych, dopuszcza si¢ 5% odstgpstwa od minimalnej wielko$ci przyjetych dziatek;

b) zasady te nie dotycza dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych dziatek;

¢) zachowuje sig¢ istniejacy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego idopuszcza si¢ na nich funkcje
przeznaczong w planie;

d) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki o wielko$ci
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych iinformatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenig urzagdzona, matg architektura i miejscami postojowymi;

c) reklamy:
- zakaz stosowania reklam wolnostojacych w obrgbie obszaru ruralistycznego objetego ochrona;
- na pozostatych terenach dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 2m?;

d) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysoko$ci 1 uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoplotem,;

¢) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji ijej zasady: nie ustala sig.
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4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.
a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe, podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci, w liniach rozgraniczajacych drog gminnych;

¢)do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spetniajace warunki zawarte w przepisach szczegdétowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociggowe]j a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedtozy¢ opini¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, w granicach
catego obszaru planu, za zgoda wilasciciela gruntu;

¢) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

f) podczas projektowania i budowy nowych wodociggéw nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe
zgodnie obowigzujacymi przepisami,

2) Zaopatrzenie w energie.

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) dla sieci $redniego napiecia ustala si¢ strefe¢ ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5 m z kazdej strony) dla
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowigzywac strefy ochronne;

¢) w przypadku wystgpienia kolizji istniejacych liii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN — 0,4 kV
z projektowanym podziatem, kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i normami;

d) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢
si¢ kosztem i staraniem inwestora;

e) teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu;

f)w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych
1 prywatnych;

g) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenow zieleni urzadzone;j;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela terenu;
3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady stale z terenu opracowania musza by¢ zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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4) Odprowadzenie Sciekow:

a) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i1 urzadzen im
towarzyszacych na dziatkach o innym przeznaczeniu za zgoda wtasciciela dziatki;

b)do czasu wybudowania =zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty
podiaczy¢ do kanalizacji;

c)dla sciekéow technologicznych przy podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, S$cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli sciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszarow zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej;

f) warunki podlaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) wody opadowe zdrog, parkingéw iplacow nawrotowych wramach wydzielonych drog publicznych
i wewngtrznych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢ odprowadzane docelowo do lokalnej
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub
zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do tych celéw przeznaczonych;

h) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach (z nawierzchni utwardzonych i biologicznie czynnych)
muszg by¢ zagospodarowane w granicach wlasno$ci gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w ciepto: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa;

¢) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemna i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami;

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

e) wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig TPS.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowac , przestrzegajac obowiazujacych norm, do warunkéw zabudowy na koszt inwestora;

f) w rejonach gdzie wystgpuja potencjalne potrzeby na ustugi telefoniczne, TPSA. Zaplanuje uzbrojenie terenu
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej po okresleniu zapotrzebowania ustugowego (kanalizacja
kablowa, linie telefoniczne napowietrzne szafy stupki kablowe);

g) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow ze
prowadzeniem do wspdlnego punktu, do ktorego zostanie doprowadzone przytacze telekomunikacyjne;

h) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej i1dopuszcza si¢ jej rozbudowe¢ na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia;
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i) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komodrkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje stacji
uzgodnié z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

7) Uklad komunikacyjny:

a) uktad podstawowy stanowig drogi powiatowe i gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

b) poszerzenie istniejacych drog gminnych powinno nastepowaé w miar¢ mozliwosci réwnomiernie po
obydwodch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesunigcie na jedng strong w przypadku istniejagcego zainwestowania;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach le$nych;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

e) adaptuje sie istniejace drogi, nie spetniajagce wymaganych przepisow , na potrzeby planu;

f) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;
g) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych;

h) karty parkingowe - zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie mniej niz:

- nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 100.
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§ 4. SZCZ,EG(')LOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU IZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa lesna. 1.1. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ 1.1. | ZL
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWEI: Tereny lesne (zat. nr 1)

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
Infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotycza;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 ust.2.;

b) teren polozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazujg na nim zakazy i ograniczenia okre$lone
w ustawie o ochronie przyrody;

¢) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkeji lesnej;

d) podziaty na dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 1 %, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1.2. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.2 | R

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWELI: Tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
(zat.nr 1);

2.2. Funkcja uzupelniajaca :
Zalesienia , infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI, za wyjatkiem terenéw podmoktych i wodno-blotnych;
¢) nalezy zachowa¢ zadrzewienia $rédpolne i miedzowe oraz rowy melioracyjne;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 1 %, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenéw rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz
terenami o innej funkcji. 2.1. Tereny produkcji rolne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 2.1. | R

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWE]: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
(zal.nr 1, 8);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
zalesienia , infrastruktura techniczna,

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i1 VI, za wyjatkiem terendw podmoktych i wodno-blotnych;
¢) nalezy zachowac¢ zadrzewienia $rodpolne i miedzowe oraz rowy melioracyjne;

d) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej na obszarze ekspozycji zabytkowego zespotu (zalacznik 2);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngetrzne, dopuszcza si¢
jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:

a) w granicach obszaru zlokalizowane sg stanowiska ochrony archeologicznej i strefy ochrony archeologicznej dla ktorych obowiazuja
zasady zapisane w USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1.;

b) w sasiedztwie miejscowosci Sikorzyno ustalono strefe ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego (zat. 2) dla ktorego ustalono
nastepujace zasady ochrony:

- zakaz wprowadzania nasadzen o wysokosci docelowej powyzej 8 m;

- zakaz wprowadzania urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci pow. 8,0m;

- zakaz wprowadzania innych obiektéw budowlanych o wysokosci pow. 8m:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 1 %, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2.2. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ ZL
2.2.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCJI PODSTAWOWEI: tereny lesne (zal. nr 1) ;

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 ust.2.;

b) teren polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia okreslone
w ustawie o ochronie przyrody;

¢) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkeji lesnej;

d) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendéw lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach obszaru zlokalizowane sg stanowiska ochrony archeologicznej i strefy
ochrony archeologicznej dla ktérych obowigzujg zasady zapisane w USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SELUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 1 %, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2.3. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.3. Zn
URBANISTYCZNEJ:
2. FUNKCJA WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwale (zat.
nr 1);
2.2. Funkcja uzupehiajgca:
infrastruktura techniczna , zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalszg gospodarke rolng na terenach rolniczych;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: ustala si¢ stawke w wysokosci 1 %, shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.4. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO 24. | RM

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa:

Zagroda rolnicza poza zwarta zabudowa
(zat.nr 7,8,9, 10, 11, 12);

2.2. Funkcja uzupelniajaca:

ustugi, rzemiosto ( nie wymagajace decyzji
Srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia ich rozbudowy i remontoéw; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawigzujacych do budynkéw i zagrody tradycyjne;j,

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupehienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngetrznego dziedzinca,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ustug agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ushug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupehienie istniejacego
dziedzinca;

) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki pod zabudowe zagrodowg o powierzchni min 3000 m?;

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dziatek;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 10,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu

posadzki parteru: 0,60m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan:

f) dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw
cegly lub drewna; dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%-459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-229;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi: 25-45°

j) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikami graficznymi nr 7, 8, 9, 10, 11, 12 do uchwaty);

m) strefa ochronna od linii $redniego napig¢cia o szerokosci 5,0m z kazdej strony od osi stupa, w momencie przebudowy linii lub
skablowania, strefa przestanie istnie¢;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m? powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomofdci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3. Strefa zwartej zabudowy wsi 3.1. Tereny zabudowy wsi Sikorzyno (zalacznik nr 2)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB RM
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.1.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy zagrodowej (zat. 2);

2.2. Funkcja uzupekiajgca :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel, ustugi
agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spelniajacych niniejszej uchwaty oraz ich remonty, nadbudowy i przebudowy;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ustug agroturystyki;

d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanym jako uzupetnienie dziedzifica;

e) dopuszcza si¢ budow¢ budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezpo$rednim
sasiedztwie zagrody rolniczej i samodzielna zabudowe mieszkaniowa z tym ze faczna powierzchnia terendow pod funkcje pomocnicza
nie moze przekroczy¢ 40%;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewng¢trznej o min szeroko$ci 8,0m;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gltéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 10,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegtly Iub
drewna;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy dla budynkoéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-229;

h) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdow dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m od terenéw lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do
uchwaty);

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczyé 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
3.1.2.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wolnostojacej (zal. 2, 12);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak dla
nowej zabudowy,

¢) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 800 m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 6,0 m.

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,

drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréow cegly lub drewna;

g) budynek glowny nalezy lokalizowac¢ kalenica roéwnolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;

j) dachy nad budynkami pomocniczymi - 25-45°

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej
lub materiatlow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

D) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci min 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 lub 12 do uchwaty) od
linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 12,0 m (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty) od terenéw
lesnych;

n) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacj¢ strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.3. MN,U

TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojace;j
(zat. 2);

- tereny zabudowy ustugowej w tym ustug handlu i gastronomii (nie
wymagajace decyzji srodowiskowej);

2.2. Funkcja uzupehiajgca :

nie ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;

¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie, moga wystgpowac samodzielnie lub razem;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m?,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,

drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-229;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomoséci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej
Iub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty, od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;

1) strefa ochronna od linii §redniego napiecia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwatly), mozliwe jest
likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych 2mp/100m2 pow. uz.;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.14. UT/ UK/ZP

TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: - tereny zabudowy ustug obshugi turystyki; tereny zabudowy

ustug kultury 1 o$wiaty;

- tereny zieleni parkowej (zat. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
Nie ustala si¢;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy zespot dworsko-parkowy wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego pod nr
1135 z dnia 13.07.1995r.) dla ktérego ustalono zasady ochrony zgodne z zapisami w rozdziale "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1. pkt.1);
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie ustala sie;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, mozliwe jest jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci, z zalozeniami: dla
funkcji ustugowych zabezpieczy¢ na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej/ Imp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$3 ust.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna - jak w stanie istniejacym;

¢) zesp6t parkowy nalezy poddaé rewaloryzacji zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
a) obiekt wpisany do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.5. UO/ MN
TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: Tereny zabudowy ustug o§wiaty;
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j (zat.
2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
Nie ustala sie;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte
w rozdziale ,,Ustalenia ogdlne” § 3. ust.1.pkt.2;

b) zabudowa ustug o$wiaty — istniejacy budynek, dopuszcza si¢ jego rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych w uchwale;
¢) dopuszcza si¢ budowg budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zesp6t z zabudowa;

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na nowo wydzielonych dziatach nie mniejszych niz 1000m?;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynkéw — maksymalnie 12,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,20m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

g) nowe dachy : dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-450

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.

Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu

lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych
drog gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/100m? powierzchni ustugowej;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.,

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 1%, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.6 R
URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWEJ: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat. nr 2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zalesienia, infrastruktura techniczna, ustugi
agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) uprawy rolne zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) nalezy w miar¢ mozliwosci zachowac istniejace zadrzewienia srodpolne, miedzowe i dokonywac ich rewaloryzacji;
¢) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI;

d) zakaz wprowadzania wysokich nasadzen w strefie ochrony ekspozycji zespolu dworsko-parkowego -zat.2;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: ustalenia ogodlne §3 ust.1;

b) w sasiedztwie zespotu dworsko-parkowego ustalono strefe ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego (zat. 2) dla ktérego
ustalono nastgpujace zasady ochrony:

- zakaz wprowadzania nasadzen o wysokosci docelowej powyzej 8 m;

- zakaz wprowadzania urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci pow. 8,0m;

- zakaz wprowadzania innych obiektéw budowlanych o wysoko$ci pow. 8m.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomofdci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MR

TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.7

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (zat.
nr 2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy;

¢) podzial na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajagcej wymogow niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 6,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdw:

e) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow:

- dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

- dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 459,

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan;

h) dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegtly Iub
drewna;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci;

Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy.;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1%, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 3.1.8. Zn
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWEJ: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,

tereny rolne, taki, tereny podmokie, zakrzaczenia (zat. 2)
2.2. Funkcja uzupelniajaca:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) cze$¢ terenu lezy w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktérego obowiazujg przepisy zawarte

w rozdziale ,,Ustalenia ogdlne” § 3. ust.1. pkt.2;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

¢ dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikdw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego

dla kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si¢ regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materiatdw naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:: nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy,

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNY CH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke 1% procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.9 | Zp

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zieleni parkowe;j (zat. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) catly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktérego obowiazuja przepisy zawarte

w rozdziale ,,Ustalenia ogolne” § 3. ust.1 pkt.2.;

b) teren znajduje si¢ w strefie ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego i obowigzuja dla niego zasady zawarte w rozdziale
,.Ustalenia ogolne” § 3. ust.1.pkt.4;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: ZL
3.1.10

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny lesne — enklawy (zat. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.4;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2;

b) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaly;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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3.1.11. Tereny obshugi technicznej — stacja uzdatniania wody.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.11. | \

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny obstugi technicznej — stacja uzdatniania
wody ( zat. 2);

2.2. Funkcja uzupelniajaca:

infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte
w rozdziale ,,Ustalenia ogdlne” § 3. ust.1.;

b) budowa urzadzen i budowli zwigzanych z uzdatnianiem wody;

¢) strefa ochronna miesci si¢ w granicach wydzielonego terenu 3.1.11.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.4;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogoélne §3 ust.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

¢) wzdluz granic nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzaczenia,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 ust.1;

9) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB RM

TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.12.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy zagrodowej — zabytkowy folwark
(zal. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
ushugi agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktérego obowiazuja przepisy zawarte

w rozdziale ,,Ustalenia ogdlne” § 3. ust.1. pkt.2;

b) na terenie zlokalizowane sg obiekty o wysokich warto$ciach historycznych, podlegajace ochronie dla ktérych obowiazuja zasady
zawarte w rozdziale ,,Ustalenia og6lne” § 3. ust.1. pkt.3;

¢) nowa zabudowe nalezy dostosowaé¢ do wartosci historycznych catego zatozenia w ramach uzupetienia zabudowy wokot istniejacego
dziedzinca w nawigzaniu do historycznego uktadu zabudowy;

d) dopuszcza si¢ rewaloryzacje i adaptacjg istniejacych budynkow na funkcje ushug i agroturystyki z zachowaniem obecnej formy;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWEJ ZABUDOWY:

a) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 15% ;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gléwnego -nie wigcej niz 10,0m;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej —nie wigcej niz 10,m;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynk6éw; dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kond.w tym poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe od 30-45 stopni;
i) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow naczotkowych dla zabudowy mieszkaniowej;

j)rodzaj pokrycia dachu - dostosowac do pokrycia dachu na budynkach historycznej zabudowy;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z zatagcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty);

1) obowigzujaca linia zabudowy wokot istniejacego dziedzinca;

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o min powierzchni 3000m2;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

b)na terenie ustalono strefe ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego (zat. 2) dla ktoérego ustalono nastepujace zasady ochrony:
- zakaz wprowadzania urzadzen infrastruktury technicznej o wysokos$ci pow. 8,0m, dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacych;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
3.1.13.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wolnostojacej (zat. 2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte
w rozdziale ,,Ustalenia ogolne” § 3. ust.1 pkt.2.;

b) na terenie zlokalizowane sa obiekty o wysokich warto$ciach historycznych, podlegajace ochronie dla ktorych obowigzuja zasady
zawarte w rozdziale ,,Ustalenia og6lne” § 3. ust.1. pkt.3;

¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWEJ ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

g) nowe dachy : dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%-45°9;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25- 45°

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej
lub materialéow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ w wysokosci 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomofdci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: RM
3.1.14.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zabudowy zagrodowej (zal. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :

ushugi agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktérego obowiazuja przepisy zawarte
w rozdziale ,,Ustalenia ogdlne” § 3. ust.1. pkt.2;

b) na terenie zlokalizowane sg obiekty o wysokich wartosciach historycznych, podlegajace ochronie dla ktérych obowigzuja zasady
zawarte w rozdziale ,,Ustalenia og6lne” § 3. ust.1.pkt.3;

¢) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do wartosci historycznych catego zalozenia w ramach uzupehienia zabudowy istniejacego
dziedzinca;

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ustug i agroturystyki;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podzialow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynkéw — maksymalnie 12,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,20m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

g) nowe dachy : dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-229;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu,
grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
a) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy,

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
3.1.15

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojacej (zat. 2);

2.2. Funkcja uzupeiajaca :

nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Sikorzyno, dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte
w rozdziale ,,Ustalenia ogolne” § 3. ust.1. pkt.1;

b) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWEJ ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegtly lub drewna;

g) budynek glowny nalezy lokalizowac¢ kalenica roéwnolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 459 lub 20-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,8 do 1,2m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowacé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.

Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub
czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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3.2. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 3)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO:

RM

3.2.1.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCIJI PREFEROWANEI:

2.1. Funkcja podstawowa : tereny zabudowy zagrodowej (zal. 3);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :

zabudowa mieszkaniowa, ushugi i handel, ustugi agroturystyczne
(nie wymagajace decyzji §rodowiskowych);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

uzupetniajace nie przekroczy 40%;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
kalenicy budynkéw — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;
h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:
- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%-450;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;
i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

szarosci lub czerwieni;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokos$ci 8,0m;

a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spelniajacych niniejszej uchwaty oraz ich remonty i przebudowys;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na funkcje ustug i agroturystyki;

d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojagcym nie przekraczajaca
e) dopuszcza si¢ budowg budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowa;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezposrednim sgsiedztwie
zagrody rolniczej jako samodzielna zabudowa mieszkaniowa z zatozeniem ze tacznia powierzchnia terendw przeznaczonych pod funkcje

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,20m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) nowe dachy : dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty;

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE ”§3 ust.3.;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: CC2DF7D9-43C2-4B15-948C-2CE96C7D1504. Podpisany

Strona 32




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MN

TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.2.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

wolnostojacej (zat. 3);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkoéw jak
dla nowej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ podziatl na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

g) nowe dachy : dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%-45°9;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-459

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.

Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatléow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu

lub czerwieni,

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) na terenie obszaru zlokalizowane sg stanowiska i strefy ochrony archeologicznej dla ktorych ustalono zasady ochrony w rozdziale :
Ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE ”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy,

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.2.3. | U/MN

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

Tereny zabudowy ustugowej (zat. 3)

2.2. Funkcja uzupehiajaca :

zabudowa mieszkaniowa , magazyny i sktady

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jako uzupetniajaca;

b) zabudowa ustugowa oraz magazyny i sktady;

¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie, moga wystepowac samodzielnie lub razem;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespdt z zabudowa

ustugowa i mieszkaniowa;

¢) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m?,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego — maksymalnie 11,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegl¢ ceramiczng, drewno
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly Iub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow - dostosowacé do istniejacej zabudowys;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowacé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1mp/50m? powierzchni ushugowej i 1 mp/1 mieszkanie,

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) na terenie obszaru zlokalizowane sg stanowiska i strefy ochrony archeologicznej dla ktorych ustalono zasady ochrony w rozdziale :
Ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ w wysokosci 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 3.24. Zn
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII 2.1. Funkcja podstawowa :

PODSTAWOWEI: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,

tereny rolne, taki, tereny podmokie, zakrzaczenia (zat. 3)
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) na terenie obszaru zlokalizowane sg stanowiska i strefy ochrony archeologicznej dla ktorych ustalono zasady ochrony w rozdziale :
Ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % , stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.2.5 R
URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa:

FUNKCJI PODSTAWOWELI: tereny rolne (zat. nr 3);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zalesienia, infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) uprawy rolne zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) nalezy w miar¢ mozliwo$ci zachowac istniejace zadrzewienia Srodpolne, miedzowe i dokonywac ich rewaloryzacji;

¢) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI, za wyjatkiem terenéw podmoktych, obszaréw wodno-blotnych;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

n ie ustala sig.

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) na terenie obszaru zlokalizowane sg stanowiska i strefy ochrony archeologicznej dla ktérych ustalono zasady ochrony w rozdziale :
Ustalenia ogolne §3 ust.1 pkt.5;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomogci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 3.2.6 | \

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJT PODSTAWOWEI: 2.1. Funkcja podstawowa : tereny obstugi techniczne;j -
stacja uzdatniania wody (zat. nr 3);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:

infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) budowa urzadzen i budowli zwiazanych z uzdatnianiem wody;

b) strefa ochronna miesci si¢ w granicach wydzielonego terenu 3.2.6.;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.4;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okres$lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

¢) wzdtuz granic nieruchomosci nalezy wprowadzié¢ zadrzewienia i zakrzaczenia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Id: CC2DF7D9-43C2-4B15-948C-2CE96C7D1504. Podpisany Strona 37



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.2.7 MN,U
TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PREFEROWANEJ: - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej
(zat.3);

- tereny zabudowy ushugowej w tym ustug handlu i gastronomii (nie
wymagajace decyzji sSrodowiskowej);

2.2. Funkcja uzupehiajgca :

nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;

¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzglgdem siebie, moga wystgpowac samodzielnie lub razem;

d) dopuszcza si¢ budowg budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowa ustugowa i mieszkaniows;
e) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m?,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,

drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%-459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej
lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty, od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;

D) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, (zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty), mozliwe jest
likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych 2mp/100m2 pow. uz.;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: RM
3.2.8.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zabudowy zagrodowej (zat. 3);
2.2. Funkcja uzupeliajaca : nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;
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b) minimalny podziala na dziatki — 1ha;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 12,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,20m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

g) nowe dachy : dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-229;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdow dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE ”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3.3. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 4)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: ZL
3.3.1.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny lesne — enklawy (zatl. 4);
2.2. Funkcja uzupekiajaca :
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji oraz za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$ng na podstawie
przepisow szczegdlnych;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

c) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terendw lesnych i dotaczenie ich do sgsiednich dziatek zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MR

TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.3.2;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
(zal. nr 4);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala si¢;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy,

¢) podzial na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45%nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan:
dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub
drewna;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramiczne;j
lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegltosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty) od krawedzi
lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1
mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3.4. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 5)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
34.1.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zabudowy mieszkaniowej (zat. 5);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie ustala si¢

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniows;
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m?;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu

kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; nalezy
kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan:

f) dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly
lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o kgtach nachylenia: 35% 459 przy $ciance do 0,8 m; lub 20-22° ze $ciankg kolankowg od 0,8 do 1,2 m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwienti,

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5 do
uchwaty);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od terendéw lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym

nr 5 do uchwaty);

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje¢ strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy,

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU MR

URBANISTYCZNEGO: 3.4.2.;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j
(zal. nr 5);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy,

¢) podzial na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajagcej wymogow niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w Tymo poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 459;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegly lub drewna; rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia
dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych

w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 5 do uchwaty od linii rozgraniczajacych

drog gminnych i wewnetrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5 do uchwaty) od
krawedzi lasu;

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawk¢ w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: R
3.4.3.;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat. nr 5);
2.2. Funkcja uzupehiajaca:

zalesienia, infrastruktura techniczna, ustugi
agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) uprawy rolne zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) nalezy w miar¢ mozliwosci zachowac istniejace zadrzewienia srodpolne, miedzowe i dokonywac ich rewaloryzacji;
¢) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI, za wyjatkiem terendw podmoktych i wodno-blotnych

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomogci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO:

3.4.4.

/n

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PODSTAWOWEJ:

2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,

tereny rolne, taki, tereny podmokie, zakrzaczenia (zat. 5)
2.2. Funkcja uzupehiajaca:

infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
nie dotyczy;

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, taki, tereny podmokte, zakrzaczenia
b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

przedsiebiorstwo.

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci i drogi;

a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Ustalenia ogdlne §3 ust.1;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) na terenie obszaru zlokalizowane sg stanowiska i strefy ochrony archeologicznej dla ktorych ustalono zasady ochrony w rozdziale:

nie dotyczy.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNY CH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % , stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Id: CC2DF7D9-43C2-4B15-948C-2CE96C7D1504. Podpisany

Strona 45




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB ZL
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.4.5.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny lesne — enklawy (zatl. 5);

2.2. Funkcja uzupekiajaca :
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny lesne;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
¢) dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury liniowej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokos$ci 1 % procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
3.4.6.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zabudowy mieszkaniowej (zat. 5);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie ustala si¢

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniows;
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m?;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu

kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; nalezy
kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan:

f) dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly
lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o kgtach nachylenia: 35% 459 przy $ciance do 0,8 m; lub 20-22° ze $ciankg kolankowg od 0,8 do 1,2 m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwienti,

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5 do
uchwaty);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od terendw lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5 do
uchwaty);

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje¢ strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy,

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.5. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 6)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU RM
URBANISTYCZNEGO: 3.5.1.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy zagrodowe;j (zal. 6);

2.2. Funkcja uzupeiajaca :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel, ustugi
agroturystyczne,

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spelniajacych niniejszej uchwaly oraz ich remonty i przebudowy;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na funkcje ustug i agroturystyki;

d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowa ustugowa

i mieszkaniowa;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezpos$rednim sgsiedztwie
zagrody rolniczej 1 samodzielng zabudowe mieszkaniowg z tym ze taczna powierzchnia terenow o funkcji uzupetniajacej nie moze
przekracza¢ 40%;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewng¢trznej o min szeroko$ci 8,0m;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu

kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; nalezy
kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan:

f) dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly
lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o kgtach nachylenia: ze $ciankg od 0 do 0,8 m 35% 450 lub 20-22° ze $ciankg kolankowg od 0,8 do 1,2 m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6 do
uchwaty);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od terendw lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6 do
uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI: nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawk¢ w wysokosci 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
3.5.2.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wolnostojacej (zat. 6);

Id: CC2DF7D9-43C2-4B15-948C-2CE96C7D1504. Podpisany Strona 48



2.2. Funkcja uzupekiajgca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala sig.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkéw jak dla
nowej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 800 m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 6,0 m.

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,

drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) budynek gtéwny nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%-459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-220;

j) dachy nad budynkami pomocniczymi - 25-45°

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.

Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

D) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 6 do uchwaly) od linii
rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty) od terenow
lesnych;

n) strefa ochronna od linii §redniego napi¢cia w odleglosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacjg¢ strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1
mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokos$ci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 3.5.3. MN,U

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII 2.1. Funkcja podstawowa :

PREFEROWANEI]: - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojace;j
(zal. 6);

- tereny zabudowy ustugowej w tym ustug handlu i gastronomii (nie
wymagajace decyzji srodowiskowej);

2.2. Funkcja uzupehiajgca :

nie ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;

¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie, moga wystgpowac samodzielnie lub razem;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
ushugowa i mieszkaniowa;

e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m?,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,

drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy dla budynkéw mieszkalnych:

- $cianka kolankowa do 0,8 m - 35%459;

- $cianka kolankowa od 0,8 do 1,5 m - 20-229;

i) dachy nad budynkami gospodarczymi 25-45°

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie

dachowki ceramicznej lub materiatlow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty, od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

D) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, (zgodnie z zalacznikiem nr 6 do uchwaty), mozliwe jest
likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ushugowych 2mp/100m2 pow. uz.;;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke w wysokosci 15%, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: MR
3.54.
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (zal.
nr 6);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala si¢;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy,

¢) podzial na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajagcej wymogow niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtdéwnego — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w Tymo poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 45%nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych

uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych

do kolorow cegty lub drewna;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramiczne;j
Iub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegltosci 12,0 m (zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 6 do uchwaty) od krawedzi
lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 15% stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO:

3.5.5.

/n

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PODSTAWOWEJ:

2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,

tereny rolne, taki, tereny podmokie, zakrzaczenia (zat. 6)
2.2. Funkcja uzupehiajaca:

infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
nie dotyczy;

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, taki, tereny podmokte, zakrzaczenia
b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

przedsiebiorstwo.

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci i drogi;

a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Ustalenia ogdlne §3 ust.1;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) na terenie obszaru zlokalizowane sg stanowiska i strefy ochrony archeologicznej dla ktorych ustalono zasady ochrony w rozdziale:

nie dotyczy.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNY CH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1 % , stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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4. Linowe tereny obslugi komunikacji iinfrastruktury; 4.1. Tereny komunikacji — drogi publiczne
lokalne

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.1.1;4.1.2.;4.1.3. | KD-L
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PRFEROWANEIJ: droga publiczna — lokalna;

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO nie dotyczy;

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) Docelowo — 12,0 m;

b) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajgcych na obszarze zwartej
zabudowy i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: Nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE. )
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomofdci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4.2. Tereny komunikacji — drogi publiczne dojazdowe

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI 0d 4.2.1.; do 4.2.26. | KD-D
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga dojazdowa publiczna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sig.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) Docelowo - 10,0 m;

b) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w
terenach lesnych;

5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach roggraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezbgdne;j infrastruktury techniczne;j;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4.3. Tereny drég wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 43.1.;432.;433.;4.2.12,43.13,; KDW
4.3.15.;4.3.20.;4.3.21.;4.3.24.;43.25,
4.3.26.;4.3.28.;4.3.29.;4.3.29.; 43.39;
4.3.49.;4.3.50.; 4.3.57.;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna;
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sig;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) docelowo drogi - 8,0 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w
terenach lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 43.4,435;43.6.;43.7;43.14,; KDW
43.16.;4.3.30.;4.3.31.;4.3.32.;
4333.:4.3.40.;43.41.;43.42,;
43.44.;43.46.;43.47.;43.51.;
43.52.;4.3.58.;4.3.59.; 4.3.60.;
43.62.;4.3.63.;4.3.64.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna;
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: nie ustala sie;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) docelowo drogi - 6,0 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy
i w terenach le$nych;

5. PARKINGI: dopuszcza sie miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ stawke w wysokoséci 1% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomofdci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 43.8.;4.39.;43.10.;4.3.11.;43.27.;43.34.; | KDW
4.3.35.;4.3.53.;4.3.54,;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga wewnetrzna jako ciag pieszo-jezdny bez
wydzielenia pasa ruchu — istniejace wydzielenia

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sig.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: drogi - 5,0 m; place nawrotowe: 12,5x12,5

5. PARKINGI: Nie dopuszcza si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomogci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.3.17.;4.3.18.;4.3.19.; 4.3.22.; 43.23.; 4.3.36.; 4.3.37.; KDW
43.38.;.43.39.;43.45:43.55.:43.56.;43.61.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIT Droga wewngtrzna jako ciag pieszo-jezdny bez wydzielenia pasa

PREFEROWANE/: ruchu — istniejace wydzielenia

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sig.

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH drogi - 4,0 m; place nawrotowe: 12,5x12,5;

ROZGRANICZAJACYCH:

5. PARKINGI: Nie dopuszcza si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Id: CC2DF7D9-43C2-4B15-948C-2CE96C7D1504. Podpisany Strona 55




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.3.48 | KDX

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: ciag pieszo-jezdny bez wydzielenia pasa ruchu — istniejace
wydzielenia

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sie.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: drogi - 3,0 m;

5. PARKINGI: Nie dopuszcza si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke w wysokosci 1% procentowa stuzacg do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 5. Zgodnie z artykulem 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tracg moc miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane w granicach niniejszego planu.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.

+Mapa dfa celow informacy] ‘-
e Srupum ovARUNKOWA )
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

(OZNACZENIA PLANU:

LNy
0GOLNE
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYGA

--

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

\\ . o som  100m \l{Om 200m . 250m
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBREBU (iEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA

o

iy
11

3.3.1 ZL
|

0 50m

MAPA DO CELOW PLANIS TYC)WYCI/ :
SKALA 1:1000

woj. pomorskie, pow. kartuski
gm. Stezyea, obr. Sikorzyno

i

*_||ELEMENTY INFORMACYJNE
"\ |ZALEGENIA PLANU:

OZNACZENIA PLANU:
USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE
- . granice zalacznika nr 4

linie tereny o rznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic

PR
terenow lesnych
nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoscia wycofania
zabudowy welnostojacej w gtab dziatki

FUNKCJE TERENOW

tereny lesne

tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej

| tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne

tereny obsfugi komunikacji - drogi wewnetrzne
oraz ciagi pieszo - jezdne
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ZWARTEJ ZABUDOWY - Sikorzyno
B3AzL] tereny lesne
tereny zabudowy rekreacyjnej, indywiduanej
tereny obsiugi ikacji - drogi publiczne, dojazdowe
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.
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Zatgcznik Nr 10 do Uchwaty Nr V1/99/2015

Rady Gminy Stezyca
z dnia 30 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 11 do Uchwaty Nr V1/99/2015

Rady Gminy Stezyca
z dnia 30 czerwca 2015 r.
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CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA
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Zakacznik Nr 12 do Uchwaty Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 czerwca 2015 r.
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CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKORZYNO, GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 13 do Uchwaly Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca
z dnia 30 czerwca 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Udokumentowano, ze w czasie czterech wylozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Sikorzyno gmina Stgzyca, zostalo zlozonych 39 uwag z czego 13
zastato odrzuconych jako nieuzasadnione.

2. Wszystkie wnioski wplynely na piSmie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i1 zostaly
zakwalifikowane jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.;

3. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ nastgpujace uwagi jako nieuzasadnione:

- uwaga nr 7 z dnia 29.05.2012 dotyczaca dziatki nr 193 z prosba o przeznaczenie na cele mieszkaniowe -
odrzucono ze wzgledu na brak mozliwosci rozwoju pod zabudowe w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stezyca;

uwaga nr 8 z dnia 11.06.2012r. dotyczaca dziatek nr 73/6, 73/12, 73/13 z prosba o przeznaczenie dziatek
rekreacyjnych na cele mieszkaniowe - odrzucono ze wzgledu na to, Ze na teren ten zostal przeksztalcony na
dzialki rekreacyjne zgodnie z zapisami planu ogolnego, ktory stracit waznos¢ w 2003r., caly ten teren jak i
okolice przeznaczony jest na cele ushugi turystyki i rekreacji indywidualnej wiec przeksztalcenie dziatek
rekreacyjnych na mieszkaniowe jest niemozliwe.

uwaga nr 12 z dnia 27.06.2012 dotyczaca dziatki nr 102/4 z prosba o zniesienie strefy ochrony konserwatorskiej
na dzialce - odrzucono ze wzgledu na to ze strefa ochrony obiektéw na tym terenie jest sporzadzona zgodnie z
ustawg o ochronie zabytkow i uzgodniona z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku,.

uwaga nr 13 z dnia 27.06.2012 dotyczaca dziatek nr 102/2 i 102/9 z prosba o zmiang¢ zapisow dotyczacych
ochrony Konserwatorskiej na tych dziatkach - odrzucono w zakresie pkt.2 o likwidacje strefy ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Sikorzynie. Strefa ekspozycji zostala utworzona
zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie zabytkéw i uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow..

uwaga nr 14 z dnia 28.06.2012 r. dotyczaca dzialki nr 147/4 z prosba o mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowej na swojej dzialce - odrzucono ze wzgledu na to, ze w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stezyca nie przewiduje si¢ na tym terenie lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

uwaga nr 20 z dnia 14.06.2013r. dotyczaca dziatki nr 154/7 z prosba o przeznaczenie na cele budowlane-
odrzucono ze wzgledu na to, Ze teren na ktorym znajduje sie dziatka nr 154/7 jest niezabudowany, w sasiedztwie
nie wystgpuje zadna zabudowa, z analiz przestrzennych wynika Ze nie przewiduje si¢ w tym rejonie wigkszego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej niz jest obecnie.

uwaga nr 26 pkt. 2 z dnia 14.07.2014r. dotyczaca dziatki nr 102/8 z prosba o zmiang zapisow dotyczacych
ochrony Konserwatorskiej na tych dziatkach - odrzucono w zakresie pkt.2 o zmiang zakresu strefy ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Sikorzynie. Strefa ekspozycji zostala utworzona
zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie zabytkdéw i uzgodniona z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

uwaga nr 34 z dnia 18.07.2014r. dotyczaca dziatki nr 37/1 z prosba o zmiane zapiséw dotyczacych terenu
dzialki pod ustugi sakralne - klasztor - odrzucono ze wzgledu na to ze na proponowana funkcja terenu jest
niezgodna z obowigzujacym zapisami Studium dla tego terenu.
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- uwaga nr 35 z dnia 29.04.2015r. dotyczaca dziatki nr 70/8 z prosbg o zmiane zapisow dotyczacych terenu
dzialki z zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe - odrzucono, ze wzgledu na to, ze zostata przyjeta uwaga
dotyczaca tej dzialki z wnioskiem o przeznaczenie terenu na cele zagrody rolniczej (uwaga ztozona dnia
18.06.2014, ktorej nadano numer 31).Wojt przyjal wczesniejsza uwage i w wytozonym projekcie planu czgsé
dziatki nr 70/8 jest przeznaczona na zagrodg rolnicza..

- uwaga nr 36 z dnia 12.05.2015r. dotyczaca dzialki nr 143/5 z prosba o przeksztalcenie dziatki na cele
mieszkaniowe - odrzucono ze wzglgdu na to, ze teren, na ktorym lezy wnioskowana dziatka, jest typowo
rolniczy, nie ma zabudowy w sgsiedztwie i nie planuje si¢ rozwoju zabudowy na tym terenie.

- uwaga nr 37 z dnia 03.06.2015r. dotyczaca dziatki nr 10/3 z prosba o przeksztalcenie czgsci dziatki pod
zabudowe produkcyjng - odrzucono ze wzglgdu na to ze w Studium uwarunkowan nie przewiduje si¢ rozwoju
funkcji na tym terenie.

- uwaga nr 38 z dnia 03.06.2015r. dotyczaca dziatki nr 10/3 z prosba o zmiang zapisow dotyczacych terenu
dziatki pod zabudowe oznaczong symbolem 3.2.3.U/MN - odrzucono ze wzgledu na to ze w Studium
uwarunkowan nie przewiduje si¢ rozwoju funkcji na tym terenie.

- uwaga nr 39 z dnia 05.06.2015r. dotyczaca dziatki nr 97/5 z prosba o zmiang¢ przebiegu drogi obslugujacej caty
obszar przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa na tym terenie - odrzucono ze wzgledu na to, ze
zaprojektowana forma obstugi komunikacyjnej wynika z szerszej analizy uwarunkowan oraz uksztattowania
tereny w celu optymalnej obstugi przysztej funkcji mieszkaniowe;.

4. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed. Dz. U.
z 2015 poz. 199) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest zalacznikiem do uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu
Sikorzyno gmina Stezyca.

Przewodniczacy Rady Gminy Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaly Nr V1/99/2015
Rady Gminy Stezyca
z dnia 30 czerwca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Sikorzyno, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co
nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu istnieja drogi publiczne gminne oznaczone numerami: 4.1.1; 4.1.2.; 4.1.3.;
odnr 4.2.1. do nr 4.2.26;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytulu przejgcia oraz polepszenia i remontow drog;
c) teren jest uzbrojony w instalacje wodng i elektryczna biegnaca wzdhuz istniejacych drog;

d) gmina poniesie koszty uzbrojenia w kanalizacj¢ sanitarna;

Przewodniczacy Rady Gminy Stezyca

Stefan Literski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Stezyca ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzagdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana dalej ,ustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Sikorzyno w gminie Stezyca, jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na podstawie Uchwaty nr X1X/214/2008 z dnia 16
wrzesnia 2008 r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sikorzyno w gminie Stezyca, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,ustawg”.

Teren planu obejmuje ok. 1152,55 ha i podzielony jest na 4 podstawowe strefy funkcjonalne:

1) Strefa lesna,

2) Strefa rolna,

3) Strefa zwartej zabudowy,

4) Strefa obstugi komunikacji i infrastruktury.

Jako podstawowy cel planu przyjeto nastepujgce zagadnienia:

1) Okreslenie stref funkcjonalnych dla catego obszaru w tym wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe;

2) Okreslenie obszaréw rolnych i leSnych bez mozliwo$ci zabudowy;

3) Okreslenie warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy oraz zachowania i
rehabilitacji istniejgce;;

4) Okreslenie warunkéw ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszaru
Natura 2000 iinnych obszaréw na podstawie przepisow odrebnych;

5) Okreslenia warunkéw ochrony dobr kultury w tym stanowisk archeologicznych i
ochrony substancji zabytkowej;

6) Okreslenie ograniczeh zabudowy i obszaréw wytgczonych z zabudowy;

7) Okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej w tym drég;

Na obszarze , ktory objety jest uchwatg nie ma obowigzujgcego planu miejscowego.
Projekt planu zostat wytozony cztery razy do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okres$lonym dla sktadania uwag dotyczgcych projektu planu zostaty ztozone uwagi,
ktére zostaty odrzucone jako nieuzasadnione.

Rada Gminy Stezyca, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze
zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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