UCHWALA NR 1V/65/2015
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Golubie, w gminie Stezyca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz.594 zpozn. zmianami) oraz art. 20iart. 27 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2015 poz.199) Rada Gminy Stezycy uchwala co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu geodezyjnego Gotubie,
jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca.

2. Zgodnie zuchwala nr XIX/208/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu geodezyjnego
Gotubie w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czgéci obrebu
geodezyjnego Gotubie w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 813,6 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zalagcznikiem nr 1 do uchwaty;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) Czgsci graficznej — rysunkow planu w skali 1:1000 - stanowigcych zatacznikinr 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,12,
13 do uchwaty;

4) Rozstrzygniecia dotyczacego zlozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 14;

5) Rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wlasnymi — zalacznik tekstowy nr 15;

§ 2.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 podstawowe strefy funkcjonalne rozgraniczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 4.):

1) Strefa 1. — Strefa leSna;

2) Strefa 2. — Strefa rolna;

3) Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

4) Strefa 4. — Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktoérych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer
jednostki urbanistycznej;

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowia obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie, ktorych obowiazuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczong literami
i cyframi;

4. Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol — KDL
oraz KD) i wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbna dla poszczegodlnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zataczniku graficznym:

ZL - tereny lesne;
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Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia,
enklawy lesne i rolne, 1aki i pastwiska trwate;

Ws - tereny wod powierzchniowych, stojacych lub plynacych: jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;

R - tereny produkcji rolnej;

RM - tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej;

MN - teren zabudowy mieszkaniowe, jednorodzinnej, wolnostojacej;
MR - teren zabudowy rekreacyjnej, wolnostojacej;

U - uslugi oszerokim zakresie w tym obsthugi ruchu turystycznego iobstugi mieszkancéw, ushugi
uzytecznosci publicznej ( nie wymagajace decyzji srodowiskowe;j);

T - tereny stacji bazowej telefonii komérkowej;
KDL, KD - tereny drég publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych;
KDW - tereny drog wewnetrznych;

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaty w § 4;

7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktérym znajdujg si¢ funkcje uzupehiajace lub budynek gospodarczy,
garazowy,

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

4) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkéw zwiazana
Z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw, dojazdow i Sciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

8) obowigzujqca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej linii,
z mozliwos$cig cofnigcia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych,
ogolnodostepny;

11) strefa — wydzielony obszar ktérego wyrdzniajaca cecha sa obostrzenia wynikajace z przepisow szczegolnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp.

Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

12) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

13) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktérych zostaty zachowane budynki sprzed Il wojny §wiatowej;
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14) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktéorego obowigzuja takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

15) wysokos¢é zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) Dla zatacznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu,
b) granice stref;
¢) granice obszarow chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;
f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zalacznika od nr 2- 13:
a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
) oznaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;
d) linie zabudowy;
e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
9. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy z dnia
23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.
USTALENIA OGOLNE

1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Dla stanowisk ptaskich ustanowione s3 strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasieg
zobrazowano na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty). Dla obiektow archeologicznych i ich stref ochrony
obowigzuje wymoég uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla wszystkich
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inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym
pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu,;

2) Na terenie opracowania zlokalizowano stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowe;j
cmentarzysko kurhanowe (strefa nr 57) dla ktérego obowigzuja nastepujace zasady:

a) podlegaja one trwatej ochronie i bezwzglednemu zachowaniu;
b) zakaz przeprowadzania jakichkolwiek inwestycji;

¢) tereny przez nie zajmowane s3 wylgczone zpod jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja,
zabudowa itp.);

3) W granicach opracowania zlokalizowane sg obiekty kultu religilnego w postaci kapliczek i krzyzy, ktore nalezy
zachowac¢ i poddac¢ rewaloryzacji.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1) Czgs¢ obszaru lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1);
2) Pozostaty obszar lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

3) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzuja zakazy inakazy ustalone
w Uchwale Sejmiku Wojewo6dztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27.04.2011r. ,,W sprawie Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego” oraz w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w tym zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

b) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

¢) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow, rzek i jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszaréw
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupekienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie
z linig wystepujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowe;j linii zabudowy od
brzegdw wod;

- istniejacych osrodkow wypoczynkowych, dla ktoérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracity moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudoweg i modernizacj¢ istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska i walorow estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegdéw wod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych
w dniu wej$cia w Zycie niniejszego postanowienia;

4) Fragment obszaru opracowania potozony wzdtuz jezior Potulskiego i Dabrowskiego (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego: Rynna Dabrowsko —
Ostrzycka, na terenie ktorego obowiazuja zakazy inakazy ustalone w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” (t.j. Dz. U. z 2013, poz.627 z pozn. zm.);

5) Na obszarze opracowania znajduja si¢: fragment projektowanego uzytku ekologicznego — ,torfowisko na
poinoc od Gotlubia” oraz projektowany uzytek ekologiczny - ,torfowisko nad jeziorem Dabrowskim”, ktére
wyznacza si¢ w celu ochrony legowisk ptakoéw wodnych i btotnych;
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6) W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ dwa obszary postulowane do objecia ochrong rezerwatowa:

a) projektowany rezerwat florystyczny: ,taki nad jeziorem Potulskim” - ok. 17 ha, wymagane utworzenie
otuliny (oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 jako numer 1);

b) projektowany rezerwat torfowiskowy — torfowisko koto Gotubia - ok. 11 ha, wymagane utworzenie otuliny
(oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 jako numer 2);

7) Fragment obszaru opracowania polozony wzdtuz jezior Potulskiego i Dabrowskiego (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” — realizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000”Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego™ - na etapie
projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezb¢dne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow tego obszaru;

8) Na terenach dziatek nr 3144/2, 69/1, 53/1, 3062/3, 54, 3055 w granicach terenu elementarnego 1.1.ZL
wystepujg cenne siedliska przyrodnicze; torfowisk przejsciowych i trzgsawisk, srédladowy bor chrobotkowi,
zyzna buczyna nizowa, kwasna buczyna nizowa, brzezina bagienna (wg inwentaryzacji lasow Panstwowych
oddzial Gdansk) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony siedlisk
0 Znaczeniu Wspolnotowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tym samym na etapie projektowania
irealizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony tych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow, poprzez; nie wprowadzania gatunkow obcych siedliskowo, wykluczenie mozliwosci wprowadzania
obiektow malej architektury i urzadzen terenu, jak rowniez zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych;

9) Na obszarze planu nalezy wziag¢ pod uwage przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w obowiazujacych przepisach : gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona; gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

10) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia §rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

11) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objgtym
planem i terenach przylegtych;

12) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

13) Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na danym terenie musi by¢
ograniczony do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwos$ciami;

14) Nalezy zapewni¢ zachowanie istniejagcych elementow sieci hydrograficznej na wyzej wymieniony terenie;

15) Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie oddzialowywa¢ na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzania wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

16) Nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ tymczasowego stosowania zbiornikow bezodplywowych, w zakresie gospodarki
sciekowej z uwagi na potozenie obszaru w bliskim sgsiedztwie powierzchniowych wéd srédladowych oraz
dyskusyjna szczelnos¢ zbiornikow. Pozadana jest modernizacji atechniczna infrastruktury w zakresie
gospodarki $ciekowej (realizacja planowanego podtaczenia do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekéw) Po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci,
a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej
i zbiornikéw bezodptywowych; zaleca sig, aby uzbrojenie terenu wyprzedzato lub byto prowadzone réwnolegle
z budowa obiektéw kubaturowych;

17) Gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona zgodnie zustawg o odpadach, nalezy dazy¢ do objecia
wszystkich mieszkancéw zorganizowanym system zbierania odpadow komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbidrki odpadow wsrod mieszkancoéw z zaleceniem podziatu na frakcje mokra
i suchg. Niedopuszczalny jest proceder nielegalnego podrzucania i sktadowania odpadéw m.in. na terenach
zielonych;

18) W indywidualnych systemach ogrzewania zaleca si¢ korzysta¢ zrozwigzan opartych o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepta;
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19) Zaleca si¢ racjonalng gospodarke rolng ( w tym naturalne nawozenie, wylaczenie z uprawy stref brzegowych
rzek i jezior, wprowadzenie zieleni ochronnej) oraz stosowanie zabiegdw przeciwkoerozyjnych;

20) Nalezy zminimalizowaé¢ obcigzenie rekreacyjne dla terendw objetych planem miejscowym, ucigzliwosc
turystyczna winna by¢ ograniczona do granic obszarow przeznaczonych w planie pod funkcje ustugowa

(turystyczna);

21) W trakcie prowadzenia prac nalezy wzig¢ pod uwage przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w obowiazujacych przepisach prawa;

22) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr 1) dla ktérych wyznacza si¢
zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji; ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia
osuwaniem si¢ mas ziemi,

23) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

24) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwar¢ widokowych, ciagow
widokowych (zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych ustala sie:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji; i zakaz wprowadzania zadrzewien
wyzszych na osi widokowe;j;

b) zakaz wprowadzania ogrodzen zaslaniajacych pole widokowe;

c) wskazane uczytelnienie miejsc i wykorzystanie jako atrakcji turystycznej z przygotowaniem wilasciwej
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terendéw z tolerancjg do
5%, nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkos$ci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

¢) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbednej
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow
i jednostek urbanistycznych

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych przy
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi;

b) reklamy — dopuszcza si¢ reklamy stojace i tablice informacyjne o powierzchni nie przekraczajacej 2m?;

¢) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokos$ci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoptotem;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady: Nie ustala sig.

4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociagowe w liniach rozgraniczajacych drog; podlaczenia nalezy wykonaé na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci, w liniach rozgraniczajacych drog gminnych;

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 6



c¢)do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spelniajace warunki zawarte w przepisach szczegétowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociggowe]j a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg
obiektow nalezy przedtozy¢ opini¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu,

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych zgodnie
z odrgbnymi przepisami;

f) w trakcie projektowania wodociagdw nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami,

2) Zaopatrzenie w energie.

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po Sm z kazdej strony od osi
stupow) dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowg sieci
w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

¢) teren znajdujacy si¢ w strefie oddzialtywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowg¢ po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu;

d) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych linii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN — 0,4 kV
z projektem podziatu dziatek kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci z normg N SEP- E-003, N SEP-E-004 i PN-
E-05100-1;

e) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzad¢g sieci;

f)w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog gminnych
i prywatnych;

g) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewnetrznych lub ramach terendéw zieleni urzadzonej;

h) usunigcie wszelki kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odbywaé
si¢ kosztem i staraniem inwestora;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela terenu;
3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania muszg by¢ zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4) Odprowadzenie $ciekow:

a) na terenie objety opracowaniem nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i urzadzen im
towarzyszacych na dziatach o innym przeznaczeniu za zgoda wtasciciela dziatki;

c¢)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty
podiaczy¢ do kanalizacji;
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d) dla sciekoéw technologicznych przy podtaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy dla $ciekow
technologicznych przy podtaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, §cieki nalezy podczyszczaé na terenie
nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy przewidzie¢ na terenie
nieruchomosci punkt kontroli §ciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwiazan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych;
f) warunki podiaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) wody opadowe z drog, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny byé
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenow do
tych celéw przeznaczonych;

h) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w ciepto: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

d) wszystkie wystepujace kolizje zistniejaca siecia PTSA. Nalezy przebudowaé¢ poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa;

f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowg na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komdrkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje stacji
uzgodni¢ z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzgdnego uktadu drogowego zaliczono droge powiatowa: Stezyca — Golubie — Szymbark, wszelkie
inwestycje (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim sgsiedztwie drog wymagajacych zjazdow,
nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drog uktadu nadrzednego) musza by¢
uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

b) do nadrzgdnego uktadu drogowego zaliczono drogg powiatows: Stezyca — Gotubie — Szymbark, wszelkie
inwestycje (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa
infrastruktury w tym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drég uktadu
nadrzednego) musza by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

¢) uktad podstawowy stanowia drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;
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d) poszerzenie istniejagcych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci roOwnomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odlegtosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesunigcie na jedng strong w przypadku istniejacego zainwestowania;

e¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach lesnych;

f) dopuszcza sie¢ wydzielenie drég wewnetrznych; stan prawny drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych;

g) adaptuje si¢ istniejace drogi, nie spetniajace wymaganych przepiséw , na potrzeby planu;
h) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje¢ hydrantéw przeciwpozarowych;
1) miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych (karty parkingowe) ustala si¢ na nastepujacych zasadach:

- nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15;

- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 % ogolnej liczby miejsc jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi
wiecej nz 100;

j) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog za zgoda zarzadcy drogi; w razie koniecznosci dopuszcza si¢
przeprowadzenie S$ciezek po innych terenach w obrgbie planu za zgoda wlasciciela gruntu;
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§4.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa leSna.1.1. Tereny leSne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI ZL

URBANISTYCZNEJ] 1.1.

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zal. nr 1)

FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) tereny lesne;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;

b) teren polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowigzuja na nim zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie
o ochronie przyrody;

¢) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkeji lesnej;

d) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw le$nych i dotaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zatgcznikiem

graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

a) naterenie uzytkéw ekologicznych obowigzujg przepisy zawarte w Art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

,,0 ochronie przyrody”;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.2. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.2. Zn
URBANISTYCZNEJ:
2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
FUNKCJI PODSTAWOWEI: podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwale (zat.
nr 1);
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki
i pastwiska trwate

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

c) dopuszcza si¢ zachowanie i dalsza gospodarke rolna na terenach rolniczych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.3. Tereny wod powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL: 1.3. | Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny wod powierzchniowych (zat. nr
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 1);
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) tereny wod powierzchniowych;

b) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

¢) w miejscu wskazanym na zalaczniku nr 1, dopuszcza si¢ przebudowe i budowg nowych pomostéw wraz z malg architektura w miejscu
istniejacej infrastruktury turystycznej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;
b) nalezy podda¢ ochronie istniejace zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie ustala sig;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.4. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.4. R
URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat. nr
FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 1 i zal. nr 3)

2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zalesienia , infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna bez mozliwosci wprowadzania zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI za wyjatkiem terenéw podmoktych , obszaréw wodno-btotnych
(nalezy zastosowac istniejace stosunki wodne);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) nie ustala sie;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.5. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 1.5. RM

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej (zal. nr 3 i zal. nr 7);
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:

zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto (nie wymagajace
decyzji srodowiskowych)

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia ich rozbudowy i remontdéw; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawigzujacych do budynkéw i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ushug agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupetienie istniejacego
dziedzinca;

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej dzialce o powierzchni min 1000,0 m2;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy

budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do

brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3 1 7 do uchwaly);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 mod terendw lesnych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowa¢ wedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprdézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;

b) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkow wodnych, podmoktosci i obszaréw wodno-btotnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

c) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien §rodpolnych, przyrodniczych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
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nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.6. Tereny zabudowy rekreacyjnej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCE

1. NUMERISYMBOL MR
JEDNOSTKI LUB TERENU 1.6.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy rekreacyjnej (zal. nr
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 3)
2.2.Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sig;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie nalezy dostosowacé si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) podziat na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy nie spelniajacej wymogow niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci min 8,0 mw liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 459;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialtéw dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 12,0 m(zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) od krawedzi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

c) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
d) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci i obszaré6w wodno-btotnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenéw rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz
terenami o innej funkcji. 2.1. Tereny produkcji rolne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.1. R
URBANISTYCZNEIJ:

2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat.
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: nrl,4,5,06);

2.2. Funkcja uzupehiajgca:

zalesienia , infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna bez mozliwosci wprowadzania zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI za wyjatkiem terenéw podmoktych , obszaréw wodno-btotnych

(nalezy zastosowac istniejace stosunki wodne);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy ;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

b) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien srédpolnych, przyrodniczych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
c) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktoscei i obszaréw wodno-blotnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.2. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL ZL

JEDNOSTKI LUB TERENU 2.2,

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zal. nr 1);

FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke le$na zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw le$nych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendéw lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zalacznikiem

graficznym do uchwaty;

d) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien §rédpolnych, przyrodniczych i nadwodnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2.3. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 2.3. Zn
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, aki i pastwiska trwale (zal.
nr 1);
2.2. Funkcja uzupelniajaca :
infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki
i pastwiska trwale;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalsza gospodarke rolng na terenach rolniczych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

c) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien §rédpolnych, przyrodniczych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2.4. Tereny wod powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 2.4. Ws
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny wod powierzchniowych (zat. nr
FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 1)
2.2. Funkcja uzupekniajaca :
nie ustala sie.
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod powierzchniowych;
b) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;
b) nalezy podda¢ ochronie istniejace zadrzewienia srédpolne, przydrozne i nadwodne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt..;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 20



2.5. Tereny zabudowy zagrodowe;.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 2.5. RM

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej(zat. nr 4, 5, , 6, 11, 13);

FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupelniajaca:
zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto (nie
wymagajace decyzji sSrodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia ich rozbudowy i remontdéw; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawigzujacych do budynkéw i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupetnienie istniejacego
dziedzinca;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej dziatce o powierzchni min 1000,0 m?;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40°- 45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do

brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu,
grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 4,5,6, 11, 13 do uchwaly);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedlug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadow technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie
na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprdézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy zachowac istniejaca rzezbe terenu;

d) nalezy poddac ochronie istniejace zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

¢) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
f) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci i obszarow wodno-btotnych zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 21



nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke 15 % stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL MN
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.6.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
FUNKCIJI PREFEROWANEI: (zal. nr 4)
2.2. Funkcja uzupeliajaca :
nie ustala si¢
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

c) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym

nie przekraczajgca

30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m?;

e) mozliwe jest zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: mozliwe jest na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk

w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

h) rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy o katach nachylenia:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m lub 8,0m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog;

m) nieprzekraczalna druga linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych (zgodnie z zatacznikiem nr 4 do uchwaly);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, mozliwe jest jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp/50 m?;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

c) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
d) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci i obszar6w wodno-btotnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1. ;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2.7. Tereny rozwoju zabudowy ustugowe;.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL U
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.7.
URBANISTYCZNEGO :
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy ustug komercyjnych, o§wiaty, ushug turystyki
FUNKCIJI PREFEROWANEI: (nie wymagajace decyzji srodowiskowych) (zal. nr 4)
2.2. Funkcja uzupehiajgca :
ogrdd dendrologiczny; zabudowa mieszkaniowa;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly) nie mniejsze niz wyznaczone
granicami niniejszego terenu;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci 8,0 m lub terenu niezbednego pod infrastrukture dla obshugi stacji bazowej
telefonii komorkowe;j;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych obiektow lub zwartej zabudowie z wewngetrznym dziedzincem;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy o katach nachylenia:

- 40°%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o droge wewnetrzna, nie ustala si¢ ilosci wjazdow na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie i Imp/50m2pu dla ushug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.;

b) nalezy zachowac istniejaca rzezbe terenu;

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

d) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

e) obowiazuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci i obszaréw wodno-btotnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.8. Stacja telefonii komorkowe;.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL T
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.8.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM stacja bazowa telefonii komdrkowe;j
FUNKCIJI PREFEROWANEI: (zat. nr 4)

2.2. Funkcja uzupekiajgca :

nie ustala sie;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) stacja bazowa telefonii komorkowej — do 70,0 m wysokosci;

b) d opuszcza si¢ lokalizacje anten r6znych operatoréw na jednej wiezy;
¢) dopuszcza si¢ budowe obiektéw technicznych pomocniczych;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) maksymalna wysoko$¢ — 70,0 m;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, mozliwe sg dwa wjazdy na dziatke;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza si¢;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3. Strefa zwartej zabudowy.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 3.1.1,,3.2.1. RM

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCIJA 2.1. Funkcja podstawowa:

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowe;j (zat. nr 2 i nr 8)

FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zabudowa mieszkaniowa, ushugi, rzemiosto (nie wymagajace
decyzji srodowiskowych)

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag ich rozbudowy i remontow; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkow i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupehienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca;

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ushug agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych jako wolnostojacych Iub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupetienie istniejacego
dziedzinca;

f) dopuszcza sie¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej dziatce o powierzchni min 1000,0 m?;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy

budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw; d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwienti;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 i 8 do uchwaly);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowaé wedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadow technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie
na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy podda¢ ochronie istniejace zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne;

d) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkow wodnych, podmoktosci i obszar6w wodno-btotnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
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nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 27



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL MN
JEDNOSTKI LUB TERENU 3.1.2.; 3.2.2.; 3.3.1.; 3.4.1; 3.5.1; 3.5.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej (zat. nr 2, 8, 9, 10,12)
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie ustala sig;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow;

¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m z placem nawrotowym min 12,5m x 12,5 m;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespo6t z zabudowa mieszkaniows;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) budynek glowny nalezy zlokalizowac kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wylacznie
dwuspadowe o katach nachylenia: 40° - 459 na $ciance do 0,8 m lub 20-25 na $ciance kolankowej o wysokos$ci 0,80 — 1,2 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikami graficznymi nr 2, 8, 9, 10, 12 do uchwaty, od linii
rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2, 8, 9, 10, 12 do uchwaly;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od terenow lesnych;

n) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odleglosci 5,0 m od osi sieci;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

c) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy,

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 3.1.3. R

JEDNOSTKI

URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny rolne (zal. nr 2)

FUNKCIJI PODSTAWOWE]: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zalesienia , infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI za wyjatkiem terendw podmoktych , obszaréw wodno-btotnych
(nalezy zastosowac istniejace stosunki wodne);

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;.

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

b) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

c) obowiazuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci i obszaréw wodno-btotnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.4. Zn
URBANISTYCZNEJ:
2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
FUNKCJI PODSTAWOWEI: podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwale (zat. nr
2);
2.2. Funkcja uzupehiajgca:
infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) ereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki
i pastwiska trwate;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

c) dopuszcza si¢ zachowanie i dalsza gospodarke rolna na terenach rolniczych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

¢) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
d) obowiagzuje ochrona istniejacych stosunkoéw wodnych, podmoktosci i obszar6w wodno-btotnych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL ZL
JEDNOSTKI LUB TERENU 3.1.5.,3.4.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zat. nr 2, 10);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie ustala sig;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny lesne;
b) dopuszcza si¢ gospodarke le$na zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnegtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw le$nych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaly;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL MR

JEDNOSTKI LUB TERENU 3.1.6.

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (zat. nr
FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: 2)

2.2. Funkcja uzupehiajaca :

Nie ustala sie.

2.3. Funkcje wykluczone:

sktadowanie i przetwarzanie opadow oraz zaktady
utylizacji

3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) podzial na nowe dziatki : min 800m2;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatdéw dziatek;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 mw liniach rozgraniczajacych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w Tymo poddasze uzytkowe;
f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45%nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan:
dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw

cegly lub drewna;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty od linii rozgraniczajacych

droég gminnych i wewngtrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) od krawedzi
lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy podda¢ ochronie istniejace zadrzewienia §rodpolne, przydrozne i nadwodne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
d) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci i obszaré6w wodno-btotnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12 .STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4. Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury; 4.1. Tereny kolejowe.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 4.1. TK
URBANISTYCZNE]
2. FUNKCIJA 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny infrastruktury i urzadzen kolei obszar
FUNKCIJI PREFEROWANEI: zamknigty
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
Uslugi i urzadzenia towarzyszace, Drogi
dojazdowe
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4.2. Tereny komunikacji — drogi publiczne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.2.1;42.2.;42.3.;42.4, | KD-L

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga publiczna — lokalna

FUNKCIJI PREFEROWANEIJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie ustala sig;

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC a) docelowo — 12,0 m;

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4.3. Tereny drog dojazdowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 0d4.3.1.,do4.3.22.; | KD-D

2. FUNKCIJA droga dojazdowa publiczna

Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie ustala sig.

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC a) docelowo - 10,0 m

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach le$nych;
¢) plac nawrotowy min 12,5x12,5

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA::
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.4. Tereny drog wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.4.23.;4.4.25, | Kbw

2. FUNKCIJA droga wewnetrzna

Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEIJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie dotyczy;

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC a)docelowo drogi - 8,0 m;

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach leSnych;
c)plac nawrotowy 12,5x12,5

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA::
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 44.1.;444;445:,446.;44.7,449.,;,44.12;4.4.13.;4.4.14,;44.15,; KDW
44224424,

2. FUNKCJA droga wewnetrzna

Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie ustala sie.

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC a) docelowo: drogi - 6,0 m;

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: b) place nawrotowe: 12,5x12,5

5. PARKINGI: nie dopuszcza si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 37



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 4.4.2.;4.4.3.;4.4.8.; 4.4.10.; 4.4.16.; 4.4.17.; 4.4.18.; 4.4.19.,4.4.20.; KDW
4.4.21.

2. FUNKCJA Droga wewngtrzna jako ciag pieszo-jezdny bez wydzielenia pasa ruchu

Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala sie.

DOPUSZCZALNA DO Z

ACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC Docelowo: drogi - 5,0 m; place nawrotowe: 12,5x12,5

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

5. PARKINGI: Nie dopuszcza sie

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach roggraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezb¢dnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 44.11.; | KbwW

2. FUNKCIJA droga wewnetrzna jako cigg pieszo-jezdny bez
Z WYSZCZEGOLNIENIEM wydzielenia pasa ruchu

FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie ustala sig.

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC wydzielenie istniejace - 4,0 m;

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: place nawrotowe: 12,5x12,5

5. PARKINGI: Nie dopuszcza sie

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach roggraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezb¢dnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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§5.
Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1) Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem,;

2) Publikacji uchwaty na stronie internetowej urzgdu gminy;
§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

& MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO : .

w455 &N
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Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 41



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZE$CI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZES' GMINY STEZYCA

=
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO AN}K PRZESTR
. Al /o ;
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO/G O%U/BIE GMINA S i i
ey ) b - L7 f 17 o
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STEZYCY NRIV/....../2015r. z 31.03.2015r. ye
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OZNACZENIA PLANU:

USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE

mm mmmm | grenice zalcznikanr 3
obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
== | sposobie uzylkowania

o) nieprzekraczaine linie zabudowy od granicy ferendw lesnych
z mozliwoscig wycofania zabudowy w glab dzialki
Tinie zabudowy Z WyCoana

Y
zabudowy j w gfab dziatki
FUNKCJE TEREN

2

tereny rozproszonej zabudowy zagrodowe]
w gospodarstwach rolych

tereny produkcjirolnej

100m ‘ tereny zabudowy rekreacyjngj, indywidualnej
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK! | KIERUNKOW T
A w rolych
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA EETH] pre—
K i 1.6 MR tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej

ELEMENTY INFORMACYJNE
ZALECENIA PLANU:

wskazany sposob dojazdu do teronow zabudowy lofniskowei

— s
OCHRONY DOBR KULTURY
107 strefy ochrony archeologicznej

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
DH % istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew

POZOSTALE OZNACZENIA
istniejace obiekty budowiane

i FIRWIA USEUGOWO - PROJEKTOWA 81747 SOPOT
7 ‘DWW WANDA EAGUNA UL OKRZEI 134
TEL. 058 5511651

(@R
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESC| OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE GMINA STEZYCA

. dr in. arch. Wanda taguna - G - 045(2002
skala 1:1000 | projektowali: |ing. arch. krajobrazu Maciej Gamalezyk - G - 268/2009)
mgr inz. Natalia Karwasz - Gamalcayk - G - 2692010
mar. inz. arch. Barbara Poniatowska - tapkowska,

mgr Kinga Skiba

zalacznik nr 3
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA
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tereny produkej rolnej
tereny obshugi komunikacii - drogi publiczne, dojazdowe
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO /
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA’ \

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA
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ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY RADY GMINY W , lenia Starosty

STEZYCY NR IV/....../2015r. z 31.03.2015r.

PROJEKT UCHWALY MPZP WRAZ Z PROGNOZA BYL \
| WYLOZONY OD DNIA04.02.0215r. DO DNIA 06.03.2015r. / _/
P

OZNACZENIA PLANU:
| USTALENIA PLANU
| OZNACZENIA OGOLNE
-—— - granice zalgcznika nr 5
I obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposoble uzytkowania
linie z
zabudowy wolnostojacej w gigb dziatki
granice obszaru Natura 2000 PLH20095
"Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego" |
granice Zespolu Przyrodniczo - Krajobrazowego: SN\ T —-
Rynna Dabrowsko - Ostrzycka
ciggi widokowe do zachowania
NOW
tereny zabudowy zagrodowej

S,

tereny produkdji rolnej

tereny infrastruktury i urzadzen kolei - obszar zamkniety

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY - miejscowos$¢ Golubie

[25Rm | tereny zabudowy zagrodowej
24.R tereny produkgiji rolnej
(447K tereny infrastruktury i urzadzen kolei - obszar zamknigty
ELEMENTV INFORMACYJNE | -
ZALECENIA PLANU: | P fa | e ozt
______ wskazany sposdb dojazdu do siediisk rolniczych TOW OW WANDA EAGUNA i
(niewydzielone geodezyjnie drogi gruntowe) .
| istniejace znakowane szlaki turystyki pieszej i rowerowej l MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OCHRONY DOBR KULTURY \ CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE GMINA STEZYCA
obszar dziedzirica zagrody do zachowania . & «.| drinz. arch. Wanda taguna - G - 045/2002
uita skala 1:1000 | Projektowali: jn, aroh, krajobrazu Maciej Gamalczyk - G - 26812009
mgr inz. Natalia Karwasz - Gamalczyk - G - 269/2010

LE OZNACZENIA I zalacznik nr 5 :g;‘l{i‘:ﬁ:g:{bﬁarw’a Poniatowska - tapkowska
istniejace obiekty budowlane

——— | napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia o 50m 10I0m 200
s 08 przebiegu toru kolejowego |—|_|—|_|—|
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQC

ZALACZNIK NR 6 DO UCHWALY RADY GMINY W
STEZYCY NRIV.....[2015r. z dnia 31.03.2015r.

PROJEKT UCHWALY MPZP WRAZ Z PROGNOZA BYL /
WYLOZONY OD DNIA04.02.2015r. DO DNIA 06.03.2015r.
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\ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

2AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEOQ GMINY STEZYCA
N

OZNACZENIA PLANU:
USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE
—— — granice zalgcznika nr 6
obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym

linie z
—_
wycofania zabudowy wolnostojacej w glab dziatki
FUNKCJE TERENOW
: fereny rozproszone] zabudowy Zagrodowe]

W gosp rolnych

tereny produkcji rolnej

tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe

TALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
REFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY
Tereny rozproszone] zabudowy Zagrodowe]

2.5RM w gospodarstwach rolnych
21.R tereny produkcji rolnej
[&.3.1 k0] tereny obsiugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe

ELEMENTY INFORMACYJNE

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

DD istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew
POZOSTALE OZNACZENIA
A istniejace obiekty budowlane

81747 SOPOT
UL. OKRZEI 1314
TEL. 058 5511651

i FIRMA USLUGOWO - PROJEKTOWA
'DW WANDA EAGUNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE GMINA STEZYCA

drinz. arch. Wanda taguna - G - 045/2002
inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk - G - 268/2009
mgr inz. Natalia Karwasz-Gamalczyk - G - 269/2010
mgr inz. arch. Barbara Poniatowska - tapkowska

mar Kinga Skiba

skala 1: 1000 Projektowali

zalacznik nr 6

mmm— | sposobie uzytkowania NG
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MIEJSCOWY-PLAN ZAG‘O%ODAR/O/WAN IA PRZESTRZENNEG
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ZALAGZNIK NR 7 DO UCHWALY RADY GMINY W
STEZYCY NR ...

PROJEKT UCHWALY MPZP WRAZ Z PROGNOZA BYL
WYLOZONY OD DNIA ........... DO DNIA. »

50m 100m
I N

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

o eocm
OZNACZENIA PLAN

USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY

-—— — - granice zatgcznika nr 7
obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
— sposobie (2
A nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoscig
wycofania zabudowy wolnostojacej w gtab dziatki
o nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy terenow
lesnych z mozli y ia zabudowy w glap dziatki
FUNKCJE TERENOW
tereny r 1ej zabudowy
L | w rolnych
tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe|

tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych
4.3.1 KD-D, " 5
A aEOD tereny obstugi komunikacii - drogi publiczne, dojazdowe

ELEMENTY INFORMACYJNE

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
5 3 istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew

@ W
POZOSTALE OZNACZENIA

% istniejace obiekty budowlane

81-747 SOPOT
UL. OKRZEI13/4
TEL. 058 5511651

i FIRMA USLUGOWO - PROJEKTOWA
AN DW WANDA EAGUNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE GMINA STEZYCA

. . | drinz. arch. Wanda taguna - G - 04512002
skala 1:1000 | Projektowali: | i, T2l % iobrazu Macie] Gamalozyk - G - 268/2009

mgr inz. Natalia Karwasz-Gamalczyk - G - 269/2010
zatgcznik nr 7 mgr inz. arch. Barbara Poniatowska - tapkowska
mgr Kinga Skiba
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OZNACZENIA PLANU:

USTALENIA PLANU ELEMENTY INFORMACY.NE

OZNACZENIA OGOLNE | ZALECENIA PLANU:
—— — granice zafacznika nr 8 L jace linie
| obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
‘sposobie uzytkowania OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

finie zabudowy z 5 eSS niejace

wycofania zabudowy wolnostojace] w giab dzialki

POZOSTALE OZNACZENIA
nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy terenow 7

lesnych z Scia wycofania zabudowy w glab dzialki stnisjace oblekly budowiane
FUNKCJE TERENOW istniejace kansiormalmy:"
tereny rozproszonsj zabudowy zagrodowsj

w gospodarstwach rolnych S napowiirzr Thie energel
[ tereny zabudowy mieszkaniowe,
jednorodzinnej, wolnostojacej ;
»
o
o,
N3

- tereny obstugi komunikacji - drogi wewnetrzne ~
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU: 3/
STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY
e tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych
T 1 tereny zabudowy mieszkaniowej,

jednorodzinnej, wolnosiojacej
tereny obslugi komunikacji - drogi wewnelrzne
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Zaktacznik Nr 8 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA
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OZNACZENIA PLANU: D -

/ USTALENIA PLANU 0 50m
OZNACZENIA OGOLNE e e,
T — — granice zatacznika nr 9 7

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym
sposobie uz i “———
nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoscia

wycofania zabudowy wolnostojacej w giab dzialki

vaYs\iESS'UDIUM /ARUNKOWAN | KIERUNKOW

N | nieprzekraczaine linie zabudowy od granicy terenéw OWANIA STEZYCA
. lesnych nia zabudowy w glab dzialki @ = < 53
| FUNKCJE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowe]
| jednorodzinne, wolnostojacej

tereny obshugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY
334N tereny zabudowy mieszkaniove],
pyripay tereny obstugi komunikadji - drogi publiczne, dojazdowe
7 s0p0r
O Ozer e

ELEMENTY INFORMACYJNE
ZALECENIA PLANU: TEL 088 8511651

_ MIEJSCOWY PLAN
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE GMINA STEZYCA

X drinz.arch, Wanda taguna - G - 04572002

skala 1:1000 | Projektowat:  inz. arch. krajobrazu Mace] Gamalczyk - G - 268/2009
— mgrinz. Natalia Kawasz-Gamalczyk - G - 2692010
mgrinz. arch. Barbara Ponialowska - Lapkowska

zatacznik nr 9
! mgr Kinga Skiba
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca
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Zakacznik Nr 10 do Uchwaty Nr 1V/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

LEGENGA DO WIRYSU ZE STUDRN UNARUNKONAN KERUNKOW ZAGOSPOOATOWANIA PRZESTRZENNEGO GHINY STEZYCA

\
UPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH b
SKAUA 11000 ,,' i
1 o sty pou st /N
f n St o Gote ;o f
| MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH" |

| Opracowans praez: APON Goodezia
76200 Skpsk, ul 390 Maja 44, tol: +48 59 8 40 111

Z32tnie  art. 18 ustawy 2 dnis
RAWO GEODEZYJNE
& | KARTOGRAFI®)
2. RAI
" (£2..2005t. nr 240 poz. 2027 n.
] roznodwsmclmwo [{ d
rerodukowanie w cel
* 192prowadzania pi 8
OZNACZENIA PLANU:
USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE
-—— - granice zalacznika nr 10
obowiazujae linie rozgraniczajace tereny o r6znym
sposoble uzytkowania
o~ nieprzekraczalne linie zabudowy z moziiwoscia,
T | wycofania zabudowy wolnostojacej w gtab dzialki
nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy terenow
leénych z mozliwoécia wycofania zabudowy w glab dziatki
strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej w odieglosci 5,0 m
po obu stronach przebiegu lini éredniego napigcia

[

FUNKCJE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowe,
Jednorodzinne], wolnostojace]

] tereny lesne

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY
341 mN tereny zabudowy mieszkaniowel,

[BazzL tereny lesne.

ELEMENTY INFORMACYJNE
ZALECENIA PLANU:

7 linie: pod
szlakow

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew

09
POZOSTALE OZNACZENIA
napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia

w 81- 747 SOPOT
e e s fl 3y e . | 3L
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE GMINA STEZYCA

dr in2. arch. Wanda taguna - G - 0452002
- G- 2682000
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! zalacznik nr 10 mgr inz. arch, Barbara Ponlatowska - tapkowska
L -
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Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZE$CI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

3 LAF

Uz
CATVTY GEQ ™ML 7T
Y L;':—:-.EA} I’Z*UL’“»‘

ZAEACZNIK NR 11 DO UCHWALY RADY GMINY W
STEZYCY NR ......

PROJEKT UCHWALY MPZP WRAZ Z PROGNOZA BYL.
WYLOZONY OD DNIA ........... DO DNIA oo

'LEGENDA DO WYRYS1U ZE STUDIUM UNARUNKOWAN | IERUNKOW ZAGOSPODAROWIANIA PRZES TRZENNEGD GHNY STEZYCA

WYRYS ZE STUDIUY, /ARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWAN I&F‘QZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

63/1

omoeill
T Spectallsts ds. Pvatemci! frunthe
N

< 50m 100m

e A

OZNACZENIA PLANU:

USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE

- granice zatacznikanr 11

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
— sposobie uzylkowania

niepr: linie
wycofania zabudowy wolnosio}ace] w gfab dziatki

) nieprzekraczalne line zabudowy ad granicy lerendw

lesnych z mozliwoscia wyouania zabusowy w glalh dzialki

FUNKCJE TERENOW
tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej
w gospod rolnych

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ROZPROSZONE.) ZABUDOWY

{ereny rozproszone] zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

ELEMENTY INFORMACYJNE
IOCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

istniejace alsje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew

POZOSTALE OZNACZENIA

istnigjage abiekty budowlane

projeklawane szlaki pieszo - rowerowe

81-747 SOPOT
UL. OKRZEI 134
TEL. 058 5511651

i FIRMA USEUGOWD - PROJEKTOWA
DV WANDALAGUNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQOWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

drinz arch. Wanda taguna G 045/2002
skala 1:1000 | Braektowdl o, aeh krajobrazu Maciej Gamalezyk - G - 268/2000
mgr inz. Nataka Karwasz-Gamakzyk - G - 269/2010
zalgoznik nr 11 myrinz aich, Barbara Poniatowska - Lapkowska
iy Kinga Skita

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany
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Zakacznik Nr 12 do Uchwaty Nr 1V/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
STEZYCA

OZNACZENIA PLANU:
USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE
granice zalacznika rr 12
‘obowiazujace e rozgraniczajace tereny o rGenym

nia
nieprzekraczaine linie zabudowy z moziwoscia

— Ryma Dabrowsko - Ostrzycka.
granice projoktowanycyh utytkow okologicznych

USTALENIA PLANU TERENU
STREFA ROZPROSZONEJ ZABUDOWY
a1 tereny zabudowy meszkanows,
35z e, wolnoslojace;
pridy-} tereny drog wewnglrznych
ELEMENTY INFORNACY.NE
ZALECENIA PLAND: =

Projekiowan Zadrzewienia WOk s2kow KernunKkaCY YR
OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

-] istricace alefe pzyciazne oraz pojedyncze okazy drzew
POZOSTALE OZNACZENIA
2 istnisiace obiekty budowana
napowe energatyczne sredniego na piecia

ety

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6 in2. rch Wanda Laguna - G - 045002
ka2 11000 projektowal: ns arch kjteazu e Gartcay - G- 2082008
e 2010

zakczk 12

/
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Zatgcznik Nr 13 do Uchwatly Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN Z.AGOSPé,DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLUBIE, GMINA STEZYCA

APA DO CELOW PLANSTYCZNYCH OZNAGZENIA PLANU:

180 USTALENIA PLANU
AT 4 OZNACZENIA OGOLNE
/ e kil 4 18 40 B £ mmmmmm | granice zalacznika nr 13
It = 7 FIVb obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
[ Ker. ro. it Jrzy Drogosz, GEODETA UPRAWNONY, i Gpr. 3717 o | sposobie uzytkowania
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Golubie gmina Stezyca

1. Udokumentowano, ze w czasie 6 wylozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gotubie, gmina Stezyca w terminie obligatoryjnym na
whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Gminy Stezyca wplyneto 13 wnioskow, z ktorych 5 nie zostalo uwzglednionych:

I wylozenie 25.08.2011r. do 26.09.2011r.
1) L.EE.i LK, iL.Bdznr27/8 - przeksztalcenie dziatki na cele budowlane.

Uzasadnienie: W MPZP teren dzialki nr 27/8 jest przeznaczony na tereny lesne z enklawami rolnymi bez
mozliwosci zabudowy. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca teren jest zaznaczony jako tereny lesne. Ze wzgledu na brak dojazdu do terenu oraz zapisy
w Studium wniosek ten nie moze zosta¢ uwzgledniony.

II wylozenie od 04.07.2012r. do 03.08.2012r.
III wylozenie od 29.05.2013r. do 01.07.2013r.
IV wylozZenie od 22.01.2014 do 04.03.2014r.
2) M. iK.. K - dz. Nr 343/4 - dotyczylo korekty linii sredniego napigcia.

Uzasadnienie : Na czgsdci terenu przebiega sie¢ energetyczna $Sredniego napiecia dla ktorej wyznaczono
strefy ochronne w odleglosci min 5,0 zkazdej strony. W zapisach planu istnieje zapis o mozliwosci
modernizacji sieci i w tym wypadku strefy ochronne przestaja obowiazywaé. Poniewaz do dnia dzisiejszego
gmina nie posiada informacji o przebudowie tej sieci, a projekt zagospodarowania zostal uzgodniony
z Zakladem Energetycznym w takim wymiarze jak przedstawiono na wylozeniu — wniosek
o zlikowidowanie tej sieci i stref ochronnych uznaje si¢ za niezasadny.

3) D.W.- dz. Nr 38/6 1 37 - w zakresie dzialki nr 37 przeksztalcenia lasow na inne cele.

Uzasadnienie : Dziatka nr 37 jest w czes$ci przeznaczona na tereny le§ne a w czg$ci przeznaczona na
zielen naturalng — zgodnie ze stanem w ewidencji gruntdw. Nie mozna zmienié przeznaczenia tych terendw
ze wzgledu na zakaz wylaczania z produkcji lesnej terenow zlokalizowanych w Parkach Krajobrazowych
(W oparciu o ustawe o ochronie przyrody — uchwata nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 27 kwietnia 201 1r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego — paragraf 3 pkt. 3 )

Dlatego tez wniosek w tym zakresie uznaje si¢ za nieuzasadniony i postanawia si¢ go odrzucic.
V wylozenie od 28.05.2014r. do 30.06.2014r.
VI wylozenie od 04.02.2015r. do 06.03.2015r.

4) D.W. —dz. Nr 38/6, 36/2, 37, 36/1, 36/2, 36/3, 27/9 - uaktulanienia podziatow i mapy oraz zmiany klasyfikacji
gruntow.

Uzasadnienie :

Procedura sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci obrebu
Gotubie zostala rozpoczeta w 2008r. amapy ktore rowniez byly przedmiotem zamowienia zostaly
zarejestrowane w Starostwie powiatowym 22 pazdziernika 2009r. dlatego tez zadanie sporzadzenia nowych
map dla tego obszaru jest nieuzasadnione. Zgodnie z Rozporzadzeniem map powinna by¢ aktualna
w momencie oddania projektu planu do uzgodnien — co zostato spetnione.
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Projekt planu przewiduje dla dziatki nr 38/6 dawnej 38/3 znaczne powigkszenie terenow pod zabudowe.
Wojt przychylit sie do wniosku z 19.03.2014 o pozostawienie zabudowy zagrodowej na tym terenie,
powigkszajac znacznie teren istniejacej zagrody. Poniewaz wnioskodawca w pisSmie z dnia 19.03.2014 ktore
zostalo zakwalifikowane jako uwaga do poprzednie wylozenia planu nie wnioskuje o rozszerzenie obszaru
zagrody rolniczej Wojt przyjal wniosek i zmienit zapisy funkcjonalne dla tego terenu.

Dlatego uwaza si¢ ze poprzednia uwaga w tym zakresie zostala spelniona w catosci i obecny wniosek
0 jej rozszerzenie jest nieuzasadniony.

W wylozonym projekcie teren dziatki nr 47 zostat przeznaczony na cele rolne, lesne i terenow zieleni
naturalnej - zgodnie z obowigzujacg na dzien sporzgdzania planu ewidencja .

Nie jest mozliwa zmiana terenow lesnych na inne cele bez zgody na wylesienie tych terendow, ktore
nie otrzymaja aprobaty RDOS i Urzedu Marszatkowskiego ze wzgledu na zakaz wylaczania z uzytkowania
lesnego terenow w granicach Parku Krajobrazowego.

Na obszarze okreslonym symbolem 3.1.4.Zn ktéry okreslony jest jako: ,tereny zieleni naturalnej jako
biologicznie czynne w tym nieuzytki, terenypodmokie, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, tqki i pastwiska
trwate” dla ktérego w przepisach szczegétowych dopuszczono zachowanie idalsza gospodarke rolng
w enklawach rolnych.

Nie przewiduje si¢ likwidacji linii zabudowy w odlegtosci 12 m od terendw lesnych , odstgpstwo
o ktorym wnioskuje wnioskodawca moze dotyczy¢ terenow istniejacej zabudowy dla ktérych nie ma
miejsca pod zabudowe¢ lub rozbudowe. Tutaj takie przestanki nie zachodza gdyz w sgsiedztwie terendow
lesnych nie ma zabudowy i mozna zachowac¢ prawidtowa odleglos¢.

5) LR - dz. nr 393/7 - lokalizacja siedliska rolniczego poza strefa zabudowy.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP teren dziatki nr 283/7 jest przeznaczony na tereny rolne. Zgodnie
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na tym terenie
nie wyznaczono rozwoju zabudowy. Wtasciciel dziatki nr 283/7 nie wykazat ze posiada gospodarstwo rolne
o areale Sredniego gospodarstwa rolnego w gminie ktore upowaznia go do lokalizacji samotniczej zagrody .

2. Wnioski wplynety na pismie w trakcie wytozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi do
projektu MPZP zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 23 marca 2003r.

3. Rada Gminy Stezyca, zgodnie z przedstawionym przez Wojta rozstrzygnieciem postanawia odrzuci¢ uwagi
jako nieuzasadnione.

Id: E755CF1B-CFB6-4A27-9BOE-CAC35C33083C. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 15 do Uchwaty Nr IV/65/2015
Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obregbu geodezyjnego
GOLUBIE w gminie Stgzyca;

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gotlubie, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: od 4.3.1. KD-D do
4.3.22.KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytulu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;
¢) teren jest uzbrojony w instalacje wodng i elektryczng biegnacg wzdtuz istniejacych drog;

d) gmina poniesie koszty uzbrojenia w kanalizacj¢ sanitarna;
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Stezyca ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana dalej ,ustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Gotubie w gminie Stezyca, jest zakohczeniem procedury
planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na podstawie Uchwaty nr X1X/208/2008 z dnia 16
wrzesnia 2008r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Gotubie w gminie Stezyca, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,ustawg”.

Na obszarze , ktéry objety jest opracowaniem nie ma obowigzujgcego planu miejscowego.
Tereny objete planem dotyczg terendw obrebu Gotubie, kitdre nie zostaty wczesniej objete
planem miejscowym. Sg to przewaznie tereny rolne z niewielkimi obszarami przeznaczonymi pod
zabudowe.

Teren planu obejmuje ok. 814 ha

Jako podstawowy cel planu przyjeto nastepujgce zagadnienia:

1) Okreslenie stref funkcjonalnych dla catego obszaru w tym wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe;

2) Okreslenie obszaréw rolnych i lesSnych bez mozliwo$ci zabudowy;

3) Okreslenie warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy oraz zachowania i
rehabilitacji istniejgce;;

4) Okreslenie warunkéw ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszaréow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

5) Okreslenia warunkéw ochrony dobr kultury w tym stanowisk archeologicznych i
ochrony substancji zabytkowej;

6) Okreslenie ograniczeh zabudowy i obszaréw wytgczonych z zabudowy;

7) Okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej w tym drég;

Projekt planu zostat wytoZzony szes$¢ razy do publicznego wgladu.

Rada Gminy Stezyca, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze
zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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