UCHWALA NR XXXV1/420/2014
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno —
Sikorzyno Pélnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.tj. z2013 1. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. t.j. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Stezyca uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — Sikorzyno
Pooc o powierzchni ok. 15 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

3. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 2, s ustalenia bedace trescia
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Integralng cz¢scig uchwaty jest:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdziat I zawierajacy postanowienia ogblne;
2) Rozdziat 11 zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Rozdziat III zawierajacy ustalenia szczegotowe obowiazujace dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegdlnych paragrafach za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisacch niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Stezyca, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. z 2012r. poz. 647);

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki. Powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
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6) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie budynku z wytaczeniem tarasow i balkonéw do powierzchni
dziakki;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorag wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku oraz obiektow budowlanych, w tym no$nikéw reklamowych. Zewngtrznej $ciany
budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

8) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

9) wysokiej sciance kolankowej — nalezy przez to rozumie¢ $cianke na poddaszu, bedaca przedtuzeniem $ciany
ostatniej kondygnacji, wykonang w celu podniesienia dachu i zwigkszenia powierzchni uzytkowej poddasza,
o wysokosci min. 1,2 m;

10) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0 m?;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczna, okreslona w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach okre§lonych w ustawie;

12) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t. z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do w/w ustawy.

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objgtym
planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr XVII/197/2012 Rady Gminy Stezyca z dnia 4 grudnia 2012 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno —
Sikorzyno Pétnoc.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, bedacego zatacznikiem, o ktérym mowa
w § 2pkt 1.

§6.1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11)  sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)  ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy terenu oznaczajacy numer porzadkowy terenu i oznaczenie literowe przeznaczenia
terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) proponowane linie podziatu wewnetrznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne
§ 8.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

Obszar planu obejmuje tgcznie 16 terenow:

1) tereny oznaczone numerami porzadkowymi 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10 oraz symbolem literowym
MN oznaczajacym przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 1 12 oraz symbolem literowym ZK oznaczajagcym przeznaczenie
terenu — tereny zieleni nieurzadzonej;

3) tereny oznaczone numerami porzadkowymi 13 i 14 oraz symbolem literowym ZL oznaczajacym przeznaczenie
terenu— tereny lasow

4) tereny oznaczone numerami porzadkowymi 15116 oraz symbolem literowym KDD oznaczajacym
przeznaczenie terenu — tereny drog dojazdowych;

5) tereny oznaczone numerami porzadkowymi 17, 18, 19, 20 oraz symbolem literowym KDW oznaczajacym
przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych.

§9.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.
2. Zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych i pelnych od strony drog publicznych.

3. Nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
grafitu i szarosci.

4. Nakaz wykonczenia elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
materiaty ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.

5. Zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji.

6. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizacji
wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych. Dopuszcza si¢ szyldy zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
o powierzchni do 2 m?.

7. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow
gospodarczych.

8. Niezgodne z planem, istniejace na czas uchwalenia planu i wzniesione zgodnie z prawem budynki moga by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury, do czasu ich wyburzenia lub przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

§ 10.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar opracowania potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ ograniczony do terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytul prawny.

4. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby konieczno$¢ wskazania
terendow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Teren nie jest ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

6. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

7. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

8. Zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

9. Zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych

10. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie cennej zieleni oraz cennych zbiorowisk roslinnych.

11. Przy lokalizacji iwykonywaniu nowych obiektow budowlanych, wtym drog, sieci podziemnych
i budynkow nalezy chroni¢ istniejaca zielen.

12. Zaleca si¢ lokalizowac zielen w formie grup drzew lub krzewow.

13. Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewdw z wyjatkiem
urzadzonych ogrodow.

14. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzania drog
dojazdowych i miejsc postojowych.

§11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomié wlasciwego terenowo
konserwatora zabytkow.

§12.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu s3:
a) tereny polozone w liniach rozgraniczajacych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z funkcjonowaniem
danego terenu w sposob nieutrudniajgcy korzystanie z danej przestrzeni. W przypadku lokalizacji obiektow matej
architektury w liniach rozgraniczajacych droég publicznych obowigzuja przepisy odrebne.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone sa w Rozdziale III
uchwaty.
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§ 14.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy.
§ 15.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych:
1) minimalna szeroko$¢ drog 8 m;

2) na nieprzelotowych zakonczeniach drég o dtugosci powyzej 50 m ustala si¢ wykonanie placow do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 16.

Szczegolowe warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki iinne obiekty wzniesione zgodnie z pozwoleniem na
budowe¢ mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejacej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalong
w planie linig zabudowy.

2.7Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z drég na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejSciem w zycie planu.

3. Obiekty o wysokos$ci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu — z drogi gminnej (lokalnej) poza granicami opracowania planu;

2) wjazd na dziatki — z drogi gminnej (lokalnej) poza granicami opracowania planu oraz projektowanych drog
dojazdowych i wewnetrznych;

3) na nieprzelotowych zakonczeniach drég ustala si¢ wykonanie placow do zawracania jak na rysunku planu
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej, gminnej sieci wodociggowej, w celu obstugi przedmiotowej inwestycji,

b) zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz,
olej opatowy, drewno, itp.;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub §redniego napigcia,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo z sieci gazociggowej;
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5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji, w celu obstugi terenéw na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne systemy gromadzenia $ciekow
bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo
podtaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢
funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow gromadzenia S$ciekow
bytowo-gospodarczych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terenow parkingéw, droég utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) gromadzenie iusuwanie odpadoéw stalych musi odbywac si¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow oraz z zaleceniem podziatu na frakcje sucha
i mokra,

b) po segregacji wywoéz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacyjnej — zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych
sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych;

3. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla zarzadzajgcych sieciami.
§ 18.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢.
§ 19.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. t.j. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

1. Dla terenéw 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 1 10.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
2. Dla terenoéw 11 i 12.ZK ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

3. Dla terenoéw 13 i 14.ZL ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

4. Dla terendéw 15 1 16.KDD ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

5. Dla terenow 17, 18, 19 1 20.KDW ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 i 10.MN
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza si¢ wydzielenie drogi
wewnetrznej;
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2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi — 6 m od krawedzi drog, od lasow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu minimalnie 60% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod
drzewa i krzewy,

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

f) forma zabudowy — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

g) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji, wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 9 m,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

j) geometria dachu — dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia glownej potaci dachowej:
22°-25 ° dla dachoéw z wysoka Scianka kolankowa, dla pozostatych 35° - 45°,

k) wskazniki parkingowe — minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, lokalizacja miejsc postojowych
na terenie wiasnym inwestora;

3) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 1000 m?,
- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

b) Powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Dopuszcza si¢ istnienie irozbudowe istniejagcego gospodarstwa rolniczego, dla ktorego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

- geometria dachu — dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gtownej potaci dachowe;j
30° -50° dla budynkow mieszkalnych, 15° - 35° dla budynkow gospodarczych,

- minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,
- pozostate ustalenia szczegotowe jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
b) dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi wewnetrznej, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:
- szeroko$¢ drogi wewnetrznej minimum 8 m,
- dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury tj. fawki, latarnie, kosze na $mieci itp..

§ 21. Ustalenia  szczegdtowe  dla  terendow  oznaczonych na  rysunku  planu  symbolami
11 i 12.ZK wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzadzonej;

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw : nie ustala sig;
3) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza si¢ podziat ww. terendow na powiekszenie sasiednich dziatek budowlanych,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej sytuacji ksztalt
i wielkos¢ dziatek beda wynikaty z potrzeb infrastruktury;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza si¢:
- obiekty malej architektury,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbedne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu,
- prowadzenie naziemnej i podziemne;j sieci infrastruktury technicznej,
- uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci i form uktadéw zieleni,

c) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze wzgledow
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu.

§ 22. Ustalenia  szczegdtowe  dla  terendow  oznaczonych  na  rysunku  planu  symbolami
13 i 14.ZL wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

5) Przeznaczenie terenu — lasy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw — nie ustala sig;

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem — dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej sytuacji ksztatt i wielko§¢ dziatek beda wynikaly
z potrzeb infrastruktury;

8) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza sig:
- obiekty malej architektury,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbedne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu,
- prowadzenie naziemnej i podziemne;j sieci infrastruktury technicznej,
- uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci i form uktadéw zieleni,

c) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze wzgledow
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu.

§ 23. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15 i16.KDD
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny drog dojazdowych;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 10 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j

d) dopuszcza sig obiekty matej architektury tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci itp.;
3) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nie dopuszcza si¢ podziatu ww. terendw na dziatki budowlane;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
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§ 24. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17, 18, 19 i20.KDW
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrzne;j;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 6 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;,
d) dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury tj. tawki, latarnie, kosze na $Smieci itp.;

3) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nie dopuszcza si¢ podziatu ww. terenow na dziatki budowlane;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obowigzywania ustalen niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — Sikorzyno Péinoc przyjety uchwata nr XI/119/2007 Rady Gminy
Stezyca z dnia 20 grudnia 2007 .

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/420/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX V1/420/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 10.07.2014 roku do 07.08.2014 roku, w siedzibie Urzgdu
Gminy Stezyca, 9 Marca 7, 83-322 Stezyca.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
kazdy, kto kwestionowatl ustalenia przyjete w projekcie planu, mogt wnies¢ uwagi w terminie nie krotszym niz
14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 22.08.2014 roku, nie zg t oszono z adnych uwag do w/w projektu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/420/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOT. MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
SIKORZYNO — SIKORZYNO POENOC

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn.zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21i 3 ustawy zdnia 8 marca 1999r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2013 r poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. t.j. z 2013 r. poz. 885 z p6zn.zm.) Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej ujgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wilasnych gminy obejmuja uzbrojenie terendw w sieci: wodociaggowa
i kanalizacji sanitarnej oraz budowa lub przebudowa drog publicznych oznaczonych w planie symbolami 15.KDD
1 16.KDD. Inwestycje te finansowane begda ze Srodkdéw budzetowych gminy, istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢
o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala si¢ nastepujace zrédita finansowania zadan gminnych
w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wtasne Gminy,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) érodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

2.Do pozostalych zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozbudowa sieci iurzadzen przesytu energii
elektrycznej w zakresie niezbednym do =zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie
opracowania. Inwestycje realizowane bedg przez przedsicbiorstwa energetyczne posiadajace koncesje.
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — Sikorzyno Pétnoc zostat sporzagdzony w oparciu o uchwate Nr XVI1/197/2012 Rady Gminy
Stezyca z dnia 4 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — Sikorzyno Pétnoc. Uchwatg tg Rada Gminy
Stezyca zobowigzata Wdjta do jej realizacji w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie oraz zostat wytozony do
publicznego wgladu. Do wytozonego projektu nie wptyneta zadna uwaga.

Z uwagi na tresc¢ art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, zatgcza sie
pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie w nastepujgcym zakresie:

a) W projekcie planu zostaty uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
b) W projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych,
c) Do projektu planu nie wptynety uwagi,

d) Transgraniczne oddziatywanie ustalen planu nie zostato przeprowadzone, gdyz jak wynika z prognozy
oddziatywania na sSrodowisko nie wystgpig niekorzystne oddziatywania transgraniczne,

e) Monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu przedtozony do uchwalenia Radzie Gminy z formalnego punktu widzenia odpowiada wymaganiom
stawianym przez przepisy art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wskazuje na mozliwos¢
jego uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — Sikorzyno Pétnoc uznaje sie za uzasadnione.
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