UCHWALA NR XXXIV/382/2014
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Kamienica Szlachecka, w gminie Stezyca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594, zpbézn. zm.) oraz art. 20 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647, z p6zn. zm.), Rada Gminy Stezyca, po stwierdzeniu
zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca, uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala nr XIX/213/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu geodezyjnego Kamienica
Szlachecka w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 938 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czgsci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej obejmujace;:
- rysunek planu z podziatem na strefy stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty rysunku planu w skali 1:5000;
- rysunki planu dla zwartej zabudowy w skali 1:1000 - stanowigce zataczniki nr 2, 3, 4, 5 do uchwaty;

- rysunki planu dla zabudowy zagrodowej w skali 1:1000 - stanowiace zataczniki nr 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 19;

4) Rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wlasnymi — zalacznik tekstowy nr 20;
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5) Czgsci graficznej obejmujacej:

§2.1.
Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 3 podstawowe strefy funkcjonalne rozgraniczonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 3.):

1) Strefa 1.— Strefa rolna;
2) Strefa 2. — Strefa zwartej zabudowy;
3) Strefa 3. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer
jednostki urbanistycznej;

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowia obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie, ktorych obowigzuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczong literami
i cyframi;

4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbna dla poszczegolnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatagczniku graficznym:

KD - tereny drog publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych;
KDW - tereny drog wewnetrznych;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j, wolnostojacej;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i uslugowej (nie wymagajace
decyzji srodowiskowej);
U,MN - tereny zabudowy uslugowej w tym rzemiosta (nie wymagajace decyzji Srodowiskowej) lub/i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
R - tereny produkcji rolnej;
RM - tereny zabudowy zagrodowej;
Ws - tereny woéd powierzchniowych (jeziora, oczka wodne, cieki, rowy melioracyjne);
ZL - tereny lesne;

Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia,
enklawy lesne i rolne, tgki i pastwiska trwate dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu w postaci zbiornika
retencyjnego iinnych urzadzen infrastruktury;
Zn/Ws - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, laki, tereny
podmokte, zakrzaczenia lub /i wody powierzchniowe;

6. Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaty w § 4;
7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek giowny — budynek o dominujgcej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;
2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetiajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) dachy strome o symetrycznym kqcie nachylenia polaci dachowych - dach o nachyleniu potaci dachowych
wiekszej niz 21 stopni na wysokiej powyzej 80cm $ciance kolankowej lub 35 stopni na matej do 50 cm $ciance
kolanowej, o symetrycznym (takim samym) kacie nachylenia potaci dachowych wzgledem plaszczyzny
prostopadiej do stropéw przechodzacej przez kalenicg. Dopuszcza si¢ stosowanie wykuszy, facjatek
i rozbudowe dachu poprzez zmiang kierunku kalenicy);

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% Ilacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

5) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow zwigzana
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Z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkc;ji istniejgcych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

7) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw, dojazdow i Sciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

9) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej linii,
z mozliwos$cig cofnigcia pozostatej czeSci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

11) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrozniajgcq cechg sq obostrzenia wynikajqce z przepisow szczegolnych
lub warunki dotyczgce funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp.
Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

12) teren urbanistyczny— teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

13) tradycyjna zagroda- siedlisko rolnicze, na ktorych zostaly zachowane budynki sprzed Il wojny swiatowej;

14) jednostka urbanistyczna— najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie zagospodarowania
terenu dla ktorego obowiqzujq takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem gdzie ostatnia liczba
oznacza numer jednostki urbanistycznej,

15) wysokos¢é zabudowy— zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzqdzen
telekomunikacji;

8. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) Dla zatacznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszarow chronionych;

d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zalacznikéw od nr 2 do nr 18:

a) granice terendw o rdznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

) oznaczenia przeznaczenia terenoOw urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
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§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Wskazuje sie, ze na terenach objetych planem istniejg budynki o historycznych warto$ciach architektonicznych
(zaznaczone na zatacznikach graficznych od nr 2 do 18), ktore nalezy poddaé rewaloryzacji, prowadzac w nich
remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju
elewacji, wtym stolarki okiennej idrzwiowej, w uzgodnieniu z wilasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow;

2) Dla budynkéw objetych ochrong, rozbidrki budynkow o wartos$ciach historycznych mozliwe jest w sytuacjach
szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do
wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki
obiektu w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkows;

3) Wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zalgcznikach graficznych jako o wysokich walorach
historycznych wymagaja uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow;

4) Na obszarze planu zlokalizowanych zostato 7 stref ochrony archeologicznej w tym:

a) grodzisko $redniowieczne o wiasnej formie krajobrazowej wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
011/Archeol z dnia 11.11.147,

b) 2 cmentarzyska kurhanowe;

¢) 2 cmentarzyska ptaskie wpisane do rejestru zabytkow decyzjami nr 232/Archeol z dnia 6.12.1972r.
1 410/Archeol z dnia 15.05.1986r. (cmentarzysko ptaskie z wezesnej epoki zelaza);

d) 2 obszary obserwacji archeologicznej;
5) Dla obiektéw archeologicznych i ich stref ochrony obowigzuja nastepujace zasady:

a) celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego,
sredniowiecznego oraz nowozytnego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu przed zmiang funkcji isposobu uzytkowania gruntow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

b) wymog kazdorazowego uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

c) stanowiska archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej — podlegaja one trwalej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, atym samym tereny przez niezajmowane s3 wylaczone zpod
jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.);

d) w strefie ochrony archeologicznej, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz
jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do
wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu;

6) Na obszarze planu znajduja si¢ mate elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne), ktére nalezy zachowac
i poddawac¢ sukcesywnej rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1) Niewielka potnocno — wschodnia czgs¢ obszaru lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1), natomiast przewazajaca cze$¢ obszaru lezy w granicach otuliny
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1);

2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja zakazy inakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VII/11 z dnia 27.04.2011r. ,,W sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” oraz w Planie
Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w tym zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym Iub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;
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b) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

¢) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegoéw, rzek i jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:

- okre$lonych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin obszarow
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie
z linig wystepujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejgcych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegdw wod;

- istniejgcych o$rodkoéw wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracily moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska i walorow estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych
w dniu wejscia w Zycie niniejszego postanowienia;

3) Niewielka pétnocno — wschodnia czgs¢ obszaru opracowania, pokrywajaca si¢ z granicami KPK (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego: Dolina
Leby w KPK, wyznaczonego w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktdrego
obowiazuja zakazy i nakazy ustalone w w/w Planie Ochrony;

4) Zgodnie z Planem Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego na obszarze opracowania znajduje si¢
fragment projektowanego uzytku ekologicznego, ktore wyznacza si¢ w celu ochrony legowisk ptakow
wodnych i btotnych;

5) Na terenie miejscowego planu wyznacza si¢ (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) obszar chroniony ze
wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, ktéry zawiera w sobie projektowany uzytek ekologiczny,
wymieniony w pkt. 3);

6) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i tereny podmokie;

7) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przylegtych;

8) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnos$ci nieruchomosci;

9) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o0 duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty nr 1) dla ktérych wyznacza sig¢
zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi;

10) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

11) Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia
przed zanieczyszczeniem Srodowiska;

12) Dziatania w zakresie gospodarki §ciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w kierunku rozbudowy
kanalizacji sanitarnej; do czasu jej wybudowania na gminie spoczywa obowiazek skutecznego egzekwowania
1 kontrolowania szczelno$ci zbiornikow oraz zapewnienia odbioru nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty
nalezy obowiazkowo podlaczy¢ do sieci, azbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé, nie dopuszcza si¢
funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych; zaleca si¢ aby uzbrojenie
terenu wyprzedzato lub byto prowadzone réwnolegle z budowa obiektow kubaturowych;
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13) Gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych
w tym w szczeg6lnosci ustawa o odpadach, nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancoéw zorganizowanym
systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do upowszechniania selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych wsréd mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje mokra i sucha;

14) Wskazane jest aby pobor wody odbywal si¢ z gminnej sieci wodociagowej, ktorej budowa powinna
wyprzedzaé lub by¢ prowadzona rownolegle z zainwestowaniem terenu;

15) Konieczna jest ochrona, konserwacja iudraznianie zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod
wszelkich ciekow, rowow melioracyjnych;

16) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow zgodnie z obowiazujagcymi przepisami;

17) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia §rodpolne, oczka wodne i tereny podmokie;

18) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przylegtych;

19) Wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

20) Na obszarze planu znajdujag si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty) dla ktérych wyznacza sig¢
zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi;

21) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

22) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwarcia widokowe, ciagi
widokowe (zaznaczonych na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaly) podlegajacych ochronie polegajacej na
niewprowadzaniu zabudowy i zadrzewien na osiach widokowych;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegblnych terenow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych dziatek, z tolerancja 5%;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

¢) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbednej
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
i jednostek urbanistycznych;

2) Zasady dotyczace wymagan Kksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych iinformatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoplotem,;

¢) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

d) zasady ksztaltowania zabudowy zawarte w kartach terenu w tym, wysokosci zabudowy i rodzaje nachylenia
dachéw nie dotycza obiektow matej architektury w rozumieniu przepisé6w odrgbnych;

3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:
Nie dotyczy;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) Zaopatrzenie w wode:
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a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia dla potrzeb planu miejscowego;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe zgodnie z koncepcja zaopatrzenia w wode stanowiaca materialy do
planu; podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okre§lonych przez =zarzadcg sieci, w liniach
rozgraniczajacych drog gminnych;

c)do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spelniajace warunki zawarte w przepisach szczegétowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociggowe] a indywidualne ujecia
wody zlikwidowag;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedlozy¢ opini¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”;

2) Zaopatrzenie w energie:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu miejscowego, na terenie planu zlokalizowana jest sie¢
energetyczna Sredniego napi¢cia SN i niskiego napigcia NN oraz transformatory SN/NN;

b) przez obszar planu przebiega linia wysokiego napigcia WN, wzdluz ktdrej obowigzuje pas ograniczenia
zabudowy o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m z kazdej strony);

c) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony) dla
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowigzywac strefy ochronne;

d) teren znajdujacy si¢ w strefie oddzialywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe¢ po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu;

e) w przypadku wystapienia kolizji istniejagcych linii napowietrznych ikablowych SN-15kV inN - 0,4 kV
z projektem podziatu dziatek kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci z normg N SEP- E-003, N SEP-E-004 i PN-
E-05100-1;

f) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w Energa REJON Dystrybucji Kartuzy;

g)w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych
i prywatnych;

h) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenow zieleni urzadzone;;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda wlasciciela terenu
i dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki pod infrastrukturg o wielkosci niezbednej do obstugi infrastruktury;

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania muszg by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wlasnosci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie $ciekéw:

a)na terenie wsi Kamienica Szlachecka nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca $cieki do
oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miare mozliwos$ci w liniach rozgraniczajacych drdg lub terenach do tego przewidzianych;
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

d)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty
podiaczy¢ do kanalizacji;

e) dla sciekéw technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomos$ci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekéw;

) warunki podtaczenia do sieci okre$la zarzadca sieci;

g) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszaréw zabudowy rozproszonej (poza zatacznikiem dla zwartej zabudowy) gdzie nie przewiduje sig
prowadzenia kanalizacji zbiorczej (zgodnie z ustaleniami Urzedu Gminy);

h) wody opadowe z drég, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenow do
tych celow przeznaczonych;

i) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wtasnosci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;
b) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

d) wszystkie wystepujace kolizje zistniejacg siecia PTSA. Nalezy przebudowaé¢ poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowg;

f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowg na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;
g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;.
7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzgdnego uktadu drogowego zaliczono droge wojewodzka nr 228, wszelkie inwestycje (tj. budowa
nowych obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury w tym
nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drog uktadu nadrzednego) muszg by¢
uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi — dopuszcza si¢ modernizacje drogi i korekte przebiegu (budowa
tzw. Obejscia miejscowosci Stezyca);

b) nalezy zminimalizowa¢ ilo$¢ wjazdow na droge wojewoddzka;
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c) ewentualne prowadzenie 1iprzejScie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wojewaddzkiej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog Wojewddzkich;

d) uktad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi — ustala si¢ mozliwos¢ dwoch wjazdéw na dziatke
budowlang;

) poszerzenie istniejagcych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci réwnomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odlegtosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesunigcie na jedna strong w przypadku istniejacego zainwestowania;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach le$nych;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m; stan prawny drog
wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich przylegtych;

h) adaptuje si¢ istniejgce drogi, nie spelniajgce wymaganych przepisow na potrzeby planu;
1) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;

j) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejgcych drég za zgodg zarzadcy drogi; w razie konieczno$ci dopuszcza si¢
przeprowadzenie $ciezek po innych terenach w obrgbie planu za zgoda wlasciciela gruntu;
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§ 4. SZCZEGOLOWE  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA  TERENU 1ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa rolna.

1.1. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,
GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.1. R
URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. Nr 1,3, 7, 9, 10, 11, 13, 14,
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 16);

2.2. Funkcja uzupehiajgca:
Zalesienia, infrastruktura techniczna, ustugi agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI,

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie dotyczy.

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6dlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustal sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1.2. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI ZL
URBANISTYCZNEJ 1.2.

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny lesne (zat. Nr 1, 11);

FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.2. Funkcja uzupelniajaca:

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke le§na zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) Nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkeji le$nej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw le$nych i dotaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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1.3. Tereny zieleni naturalnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 1.3 Zn
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte,
FUNKCIJI PODSTAWOWEIJ: zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwale dopuszcza si¢

zagospodarowanie czgsci terenu w postaci zbiornika retencyjnego i innych urzadzen
infrastruktury (zat. nr 1, 11, 13);

2.2. Funkcja uzupelniajaca:

infrastruktura techniczna, zbiornik retencyjny;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych upraw rolnych oraz tak i pastwisk;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikdw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu
technicznego

dla kanalizacji deszczowej;

e) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne, tereny podmokte, oczka wodne itp.

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZEéCl OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMERISYMBOL 1.3.1. Zn/Ws
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, Iaki,
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny podmokte, zakrzaczenia lub /i wody powierzchniowe (zat. nr 1);
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych upraw rolnych oraz tak i pastwisk;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wtasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowdéw odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikata z projektu technicznego dla
kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si¢ regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIT IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.4. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMERISYMBOL 14. RM
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO
2. FUNKCIA 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej (zat. nr 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18);
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupekniajaca:
Zabudowa mieszkaniowa, ushugi, rzemiosto, ustugi agroturystyki (nie wymagajace
decyzji srodowiskowej);
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy i remontu, wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawigzujacych do budynkéw i zagrody tradycyjnej,

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupehnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji rolniczej w obiektach o duzej kubaturze, usytuowanych
w glebi dziatki;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych jako wolnostojacych Iub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m?;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego i ustugowej — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach

zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu,
grafitu, szarosci lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w zgodnie z zatacznikami graficznymi do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich

poprzez przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka

b) nalezy zachowac istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy.
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12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.5. Tereny zabudowy mieszkaniowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER ISYMBOL 1.5. MN
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (zat. 11, 12);
FUNKCJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :

Nie ustala sie;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie nalezy dostosowac si¢
do warunkéw jak dla nowej zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m2;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m(zgodnie z zatagcznikiem graficznym do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa zwartej zabudowy wsi.

2.1. Tereny zwartej zabudowy wsi Ostrowo (zal. nr 2)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.1.1. RM

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej (zat. 2);

FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel, ustugi agroturystyczne (nie wymagajace decyzji
srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spetniajacych niniejszej uchwaty oraz ich remonty i modernizacje;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ushug i agroturystyki;
d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
e) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespdt z zabudowa;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezposrednim sasiedztwie
zagrody rolniczej;
h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngetrznej o min szerokosci 8,0m;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego - maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu:
j) dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;
k) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SI,{ODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SELUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke 15% procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZE§CI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMERISYMBOL 2.1.2. MN
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej (zat. 2);
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupekiajaca :
ustugi i handel;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;
¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) budynek glowny nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL 2.1.3. U,MN
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM - tereny zabudowy ustugowej (w tym handel i gastronomia), niewymagajacej decyzji
FUNKCIJI PREFEROWANEI: Srodowiskowej;

- tereny zabudowy mieszkaniowej (zal. 2);

2.2. Funkcja uzupekiajgca :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa uslugowa lub mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
b) zabudowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000m2;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog gminnych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.14. Zn
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte,
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: zakrzaczenia, enklawy le$ne i rolne, taki i pastwiska trwate (zat. 2);
2.2. Funkcja uzupehiajgca:
infrastruktura techniczna, zbiornik retencyjny;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu
technicznego dla kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si¢ regulacje oczek i cieckow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.2. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 3)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 2.2.1. RM

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCIA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowe;j (zat. 3);

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupekiajaca :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel, ustugi agroturystyczne (nie wymagajaca decyzji
srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spetniajacych niniejszej uchwaty oraz ich remonty i modernizacje;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ushug i agroturystyki;
d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezposrednim sgsiedztwie
zagrody rolniczej;
h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$§¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;
- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy siedliska rolniczego zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od terendéw lesnych (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 3 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SI,{ODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIT IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy.
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12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZE§CI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL MN
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.2.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej (zat. 3);
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupekiajaca :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m2;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty, od linii rozgraniczajacych
drog gminnych i wewnetrznych;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od terenéw lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 3 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1
mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJT IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZ’ACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$§3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.2.3. MN,U

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej (zat. 3);

FUNKCIJI PREFEROWANEI: tereny zabudowy ustugowej w tym handel i gastronomia (nie wymagajaca decyzji
srodowiskowej);
2.2. Funkcja uzupekiajgca :
Nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
¢) zabudowa uslugowa nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zesp6t z zabudowsa ustugowa i mieszkaniows;
e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000m2;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego - maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudows;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej , zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty, od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;
1) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odleglosci 5,0 m po obydwoch stronach od osi stupa;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ Imp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.2.4. Zn
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte,
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwate dopuszcza si¢ zagospodarowanie

cze$ci terenu w postaci zbiornika retencyjnego i innych urzadzen infrastruktury, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czgsci terenu w postaci zbiornika retencyjnego i innych urzadzen
infrastruktury (zat. 3);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:

infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikdw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno§¢ wynikata z projektu technicznego

dla kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si¢ regulacj¢ oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIT IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL 2.2.5. Ws
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny wod powierzchniowych (zat. nr 3);
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostow, przepustow, umocnienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie jezior na cele rekreacyjne — plaze i przystanie stuzace do obshugi
turystyki wodnej, za zgoda zarzadcy wod;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.2.6. ZL
URBANISTYCZNEJ
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zat. nr 3);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupelniajaca :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz urzadzeniami telekomunikacji;
b) dopuszcza sie gospodarke le$na zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

Id: FOCA5SBD4-C3DA-4568-9BE6-A13702F7B42F. Podpisany

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogoélne §3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkc;ji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych i dotaczenie ich do sgsiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.3. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 4)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 2.3.1. RM

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM teren zabudowy zagrodowe;j (zat. 4);

FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel, ustugi agroturystyczne (nie
wymagajaca decyzji sSrodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spelniajacych niniejszej uchwaly oraz ich remonty i modernizacje;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ustug i agroturystyki;
d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
e) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespdt z zabudowa;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;
g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m2 w bezposrednim sgsiedztwie
zagrody rolniczej;
h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu;
j) dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwieni;
1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
m) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;
n) strefa ochronna w odlegtosci 5,0 m od osi stupa w obie strony od linii §redniego napiecia (zgodnie z
zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke 15% procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZEéCl OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.3.2. R
URBANISTYCZNE]J:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat. nr 4);
FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zalesienia, infrastruktura techniczna, ustugi agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI,
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie dotyczy.

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.3.3. MN,U
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
FUNKCIJI PREFEROWANEI: tereny zabudowy ustugowej w tym handel i gastronomia (nie wymagajace
decyzji srodowiskowych) zat. nr 4;
2.2. Funkcja uzupehiajgca :
Nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa uslugowa lub mieszkaniowa bez okreslenia proporcji funkcji;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak dla
nowej zabudowy,
c) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespot z zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa;
€) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m?,
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dzialek;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m,
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty, od linii rozgraniczajacych drog ;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ Imp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL 2.34. MN
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej (zat. 4);
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupelniajaca :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac¢ si¢ do warunkow jak dla
nowej zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespo6t z zabudowa mieszkaniows;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) budynek glowny nalezy lokalizowaé kalenica rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéow dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 4 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewnetrznych;
m) strefa ochronna w odlegtosci 5,0 m od osi stupa w obie strony od linii $redniego napigcia (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 4 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.3.5. Zn
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte,
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: zakrzaczenia, enklawy le$ne i rolne, taki i pastwiska trwate (zat. 4);
2.2. Funkcja uzupehiajgca:
infrastruktura techniczna, zbiornik retencyjny;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wtasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego

dla kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si¢ regulacje oczek i cieckow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.3.6. ZL
URBANISTYCZNEJ
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zal. nr 4);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza sie gospodarke le$na zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogoélne §3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkc;ji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych i dotaczenie ich do sgsiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL: 2.3.7. | Ws

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny wod powierzchniowych (zat. nr 4);
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupelniajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ regulacje brzegdw wodnych, budowe pomostéw, przepustow, umocnienia; preferowane materiaty naturalne:
kamien, drewno, faszyna;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie jezior na cele rekreacyjne — plaze i przystanie stuzace do obstugi turystyki wodnej, za zgoda zarzadcy
wod;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke¢ procentowg stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.4. Tereny zwartej zabudowy (zalacznik nr 5)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 24.1. RM

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCIA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej (zat. 5);

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :
zabudowa mieszkaniowa, ushugi i handel, ustugi agroturystyczne (nie
wymagajaca decyzji srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spetniajacych niniejszej uchwaty oraz ich remonty i modernizacje;
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ushug i agroturystyki;
d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
g) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m? w bezposrednim sgsiedztwie
zagrody rolniczej;
h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$§¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni;
- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy siedliska rolniczego zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 5 do uchwaty;
1) strefa ochronna w odlegtosci 5,0 m od osi stupa w obie strony od linii §redniego napigcia (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 5 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SI,{ODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie stawke 15% procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
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0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESC] OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 24.2. MN
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j (zat. 5);
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dzialek;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m od terendow lesnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 5 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;
n) strefa ochronna w odlegtoséci 5,0 m od osi stupa w obie strony od linii §redniego napigcia (zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 4 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIT IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZ/}CE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL 2.4.3. MN,U
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM - tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
FUNKCIJI PREFEROWANEI: - tereny zabudowy ustugowej w tym handel i gastronomia (nie wymagajace decyzji
$rodowiskowych) zal. nr 5;
2.2. Funkcja uzupekniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa bez okreslenia proporcji funkcji;
b) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowsa i mieszkaniowa;
d) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m?2,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéow dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr 5, od linii rozgraniczajacych drog ;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJT IMPREZ MASOWY CH:
Nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”$§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
Nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3. Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury;

3.1. Tereny drég publicznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGI: 3.1.1.;3.1.2.;3.1.3.; 3.1.4.; 3.1.5. KD-L
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga publiczna - lokalna
FUNKCJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC Docelowo - 12,0 m
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach leSnych
5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach roggraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezb¢dnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZEsCl OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGI: 0d 3.1.6.do 3.1.22; KD-D
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga dojazdowa - publiczna
FUNKCJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC Docelowo 10,0 m;
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach lesnych;
5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRQDOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rngraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;j;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.2. Tereny dréog wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,

GMINA STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGI: 3.2.1.;3.2.2;3.2.7.;3.2.8.;3.2.9.; 3.2.10.; 3.2.11.; 3.2.12; KDW
3.2.13.;3.2.15.;3.2.16.; 3.2.17.; 3.2.18.; 3.2.19.; 3.2.20.;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewng¢trzna
FUNKCJI PREFEROWANE]J:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4, MINIMALNA SZEROKOSC Drogi - 8,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §2 pkt.3;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niczbednej infrastruktury techniczne;;

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KAMIENICA SZLACHECKA,
GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 324.,325,;3.2.6.;3.2.9.;3.2.14,;3.2.21.; 3.2.22,;3.2.23; | KDW
3.2.24;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewnegtrzna

FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC Drogi - 6,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5

W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §2 pkt.3;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach roggraniczajqcych drogi przeprowadzenie niezb¢dnej infrastruktury techniczne;j;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGO:
W OBREBIE KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
H

&

V%
/P, ",

0 o
o,
_________ / LTI o

“ 7
"o

[ MAPA DO CELOW PLANSTYCZNYCH

ZALACZNIK NR 3

/
o/
.
7 4
/i
p
Wil
D

4

Id: FOCASBD4-C3DA-4568-9BE6-A13702F7B42F. Podpisany Strona 45



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENIC
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZES$CI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA miejscowosé PRZYROWIE - GMINA STEZYCA
\ 7 s /
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
i ) Z 2 YSU ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZA(

ZALACZNIKNR 7

MAPA DO CELOW PLANSTYCZNYCH
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZECI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZECI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA

‘WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

ZALACZNIK NR 10
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZE$CI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
.J.'w AV ~7

RVI A /
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T MAPA DO CELOW PLANSTYCZNYCH

Opracowana przez. APON Geodeia

N

76200 Shpst, ul 390 Maja 44, tel: 148 59 8 40 1

Ker.rab i Jerzy Drogosz, GEODETA LPRAWNONY, v ior. 3717

Zatacznik Nr 13 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014

Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
~ e
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Zatacznik Nr 15 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 16 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014

Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 17 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 18 do Uchwaly Nr XXXIV/382/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KAMIENICA SZLACHECKA - GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 19 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Kamienica Szlachecka w gminie Stezyca

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrgbu Kamienica Szlachecka gmina Stgzyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na
whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Gminy Stezyca wptyneto 32 wnioski w ciagu 4 wylozen projektu MPZP czgéci obrebu geodezyjnego
Kamienica Szlachecka, z ktérych 21 zostato odrzuconych :

I wylozenie
- Bartelik Mariusz - dz. Nr 7/4
- Sobisz Piotr i Justyna— dz nr 341
IT wylozenie
- Edyta i Andrzej Klasa - dz. Nr 170
- Jan Stencel — dz. Nr 173
- Jerzy Kleist — dz nr 166, 159
- Sobisz Piotr i Justyna — dz. Nr 341
III wylozenie
- Stefan 1 Halina Meronk — dz. Nr 79
IV wylozenie
- Lidia Lisakowska — dz. Nr 258/1
- Lidia Lisakowska — dz. Nr 256
- Bozena Krause — dz. Nr 258/1
- Bozena Krause — dz. Nr 256
- Kazimierz Lisakowski — dz. Nr 258/1
- Kazimierz Lisakowski — dz. Nr 256
- Joachim Lisakowski — dz. Nr 258/1
- Joachim Lisakowski — dz. Nr 256
- Barbara Brank — dz. Nr 258/1
- Barbara Bronk - dz. Nr 256
- Lukasz Lisakowski — dz. Nr 258/1
- Lukasz Lisakowski — dz. Nr 256
- Lucyna Zdrojewska — dz. Nr 258/1
- Lucyna Zdrojewska — dz. Nr 256
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2. Wnioski wptynely na pismie w trakcie wytozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi do
projektu Planu zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 23 marca 2003r.

3.Rada Gminy Stezyca, zgodnie z przedstawionym przez Wojta rozstrzygnigciem postanawia odrzucic
21 uwag wymienionych powyzej jako nieuzasadnione.
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Zatacznik Nr 20 do Uchwaty Nr XXX1V/382/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu Kamienica Szlachecka, na wniosek Wojta Gminy
rozstrzyga, co nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: od nr 3.1.2. KD-L do nr
3.1.4.KD-Liodnr 3.1.5.KD-D do nr 3.1.13. KD-D;

b) oraz polepszenia i modernizacji drog;

¢) gmina poniesie koszty uzbrojenia w podstawowe media.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Stezyca ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana dalej ,ustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka w gminie Stezyca, jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaty nr X1X/213/2008 z
dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka w gminie Stezyca,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”.

Tereny objete planem dotyczg miejscowosci Kamienica Szlachecka oraz pozostatych terendow
lezgcych w tym obrebie jako uzupetnienie istniejgcych plandéw miejscowych.

Teren planu obejmuje ok. 938 ha

Jako podstawowy cel planu przyjeto nastepujgce zagadnienia:

1) Okreslenie stref funkcjonalnych dla catego obszaru w tym wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe;

2) Okreslenie obszaréw rolnych i lesnych bez mozliwo$ci zabudowy;

3) Okreslenie warunkow ksztattowania nowej zabudowy oraz zachowania i
rehabilitacji istniejgce;;

4) Okreslenie warunkéw ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszaréow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

5) Okreslenia warunkéw ochrony dobr kultury w tym stanowisk archeologicznych i
ochrony substancji zabytkowej;

6) Okreslenie ograniczeh zabudowy i obszaréw wytgczonych z zabudowy;

7) Okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej w tym drég;

Projekt planu zostat wytoZzony cztery razy do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Rada Gminy Stezyca, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze
zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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