UCHWALA NR XXXIV/376/2014
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Golubie — Golubie Wschéd obejmujaca tereny 011-MN, 017-MN, 022-MN/MR, 026-KDD,
031-KDW

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. tj. z2013 r,,
p0z.594 zpdzn. zm.) oraz art.20 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz. U. t.j. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnoséci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca” uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie — Golubie Wschdod uchwalonego uchwatg nr VII/68/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia
12 czerwca 2007r. obejmujaca tereny oznaczone symbolami 011-MN, 017-MN, 022-MN/MR, 026-KDD 1 031-
KDW

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi),

2) dostepnos¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep do niej
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, infrastruktury
telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

4) budynek mieszkalny jednorodzinny - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni calkowitej budynku;

5) zabudowa zagrodowa - zespot budynkoéw zwigzanych z produkcja rolna, sktadajacy sie z jednego lub dwdch
budynkéw mieszkalnych jedno - lub dwumieszkaniowych i - co najmniej jednego budynku inwentarskiego lub
magazynowego przeznaczonego do przechowywania ptodow rolnych wyprodukowanych we wiasnym
gospodarstwie,

6) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza lokal lub dom mieszkalny
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa,

7) wysokos$¢ budynku - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gomej powierzchni najwyzej
polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

8) dachy dwuspadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych potaci o takich samych spadkach, ktore
zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

Id: EFA94B9A-EBA0-448E-AE96-0AE8B3A738AC. Podpisany Strona 1



9) wysoko$é¢ $cianki kolankowej — wysoko$¢ Sciany mierzona od poziomu stropu kondygnacji poddasza do
gbérnego poziomu murtaty.

10) obiekt malej architektury - niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski iinne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

11) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktére po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym

12) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze.

13) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) no$nik reklamowy - rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
nie bedacy znakiem W rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach

§ 3. Oznaczenia  literowe  dotyczace  przeznaczenia  terendw  uzyte  wniniejszym  planie:
MR - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

a) W terenach zabudowy zagrodowej MR dopuszcza sig:
- lokalizacje maksymalnie. dwoch budynkéw mieszkalnych w obrebie zagrody,
- lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualna,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
- lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.,
- realizacj¢ ustug agroturystycznych,
- rzemiosta ustugowego,
b) W terenach zabudowy zagrodowej MR wyklucza sie:
- lokalizacje¢ warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, rzemie§lniczych, stolarni
;t/[pN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ekstensywnej) — jeden budynek mieszkalny lub zespot
takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi

a) W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza si¢:

- ustugi niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 30% powierzchni
uzytkowe;j,.

- budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: pensjonat, dom rencistow, dom
zakonny, dom dziecka, z wylgczeniem obiektow hotelarskich,

- zabudowe towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
- obiekty matej architektury,
- lokalizacje drog wewngtrznych, sieci i obiektow infrastruktury.

b) W terenach mieszkaniowych wyklucza sie: lokalizacje warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, stolarni, itp.

MN/MR - terey zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy
zagrodowej z ustugami agroturystycznymi - w terenach dopuszcza si¢ zabudowe MN i MR bez okreslania
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proporcji miedzy nimi.

KDD — tereny ulic dojazdowych, publicznych
KDW - tereny ulic wewnetrznych

§ 4. W uchwale Nr VII/68/2007 Rady Gminy Stg¢zyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie — Gotubie Wschod
w § 6 w kartach terenu wymienionych w § 1 zmienia si¢ ustalenia planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na 6 terenow: 3 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi -
017,031 1 022 oraz 3 tereny oznaczone trzycyfrowymi numerami z literg - 011a, 011b i 011c.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terendw.

§ 6. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 011a, 011b I 017 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE WSCHOD

1. Numer terenu: 011a,011b1017;
2. Powierzchnia terenu:
1) teren O11a— 1,81 ha,
2) teren 011b — 2,33 ha,
3) teren 017 — 0,44 ha;
3. Przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej;
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 5, 7, 9.
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych, itp.,

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg ograniczone do powierzchni 1m?’;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:

a) 20,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 10249 (poza rysunkiem planu) dla terenéw 011a -MN i 011b-
MN - jak na rysunku planu,

b) 12,0m od lasu (poza rysunkiem planu) dla terenu 011a-MN,
¢) pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalnie - 20%,
b) minimum - 10% na komunikacj¢ i miejsca postojowe,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 0,3,
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m,
6) ksztalt dachu — dla nowych obiektow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych przedziale 35° - 45°,

b) dla budynkoéw z podwyzszona $cianka kolankowa (1,2m — 1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° - 30°,

7) wielkos¢ dziatki - dla nowych podziatow:
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a) minimalna - 850m? (nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek),
b) maksymalna - nie ustala sie,

8) inne gabaryty: dowolne,

9) inne:

a) elewacje z uzyciem materiatdéw naturalnych: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna,
gont , trzcina, inne, dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne lub blachodachowke,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, (paleta ziemna), kolorystyka dachow w kolorach
zblizonych do naturalnych dachowek ceramicznych z dopuszczeniem dachow grafitowych,

¢) elementy matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materialami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zakaz stosowania ogrodzen petnych;

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla nowych podziatow minimalna wielko$¢ dziatki 850m?,

2) granice nowych dziatek nachylone do dziatek drogowych pod katem okoto 80° - 100°,
7. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu:
a)011ai1011b

-z drogi powiatowej nr 10249 (poza granicami planu) ograniczony do istniejacego zjazdu na ulice
wewnetrzng 011c-KDW,

- z drogi dojazdowej o nr ewidencyjnym gruntu nr 325 i 322 (poza granicami planu),
- z ulicy wewnetrznej 011c-KDW,
b) 017
- z drogi dojazdowej (poza granicami planu),
- z ulicy wewnetrznej 031-KDW,
2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie na dziatce,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarne;j,
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: przyjmuje si¢ poziom halasu jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowe;j;

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe¢ i modernizacje
istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;
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13. Stawka procentowa: 15% stuzaca do naliczenia optaty ztytulu wzrostu wartosci nieweruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny polozone w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem zachowania parametrow
ustalonych w ust.5,

2) zabudowe istniejaca o parametrach innych niz ustalone w planie uznaje si¢ za zgodna z planem,;
16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) na terenach 011a-MN i 011b-MN orientacyjne podziaty parcelacyjne,

2) na terenach 011a-MN i 011b-MN strefa radiolinii jak na rysunku planu,

3) w terenie 011-MN istniejacy wodociag,

4) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc postojowych
na dziatkach,

5) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow,
6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu poézniejszego ich wykorzystania,
7) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu pozniejszego jej wykorzystania;

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 022 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE WSCHOD

1. Numer terenu: 022;
2. Powierzchnia terenu: 7,41 ha;

3. Przeznaczenie terenu: MN/MR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
zagrodowej i zagrodowej z uslugami agroturystyczn ymi;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 5,7.9,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych, itp.,

3) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg ograniczone do powierzchni 1m?’;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci:
a) 12,0m od lasu (poza rysunkiem planu),
b) pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalnie - 20%,
b) minimum - 10% na komunikacj¢ i miejsca postojowe,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,
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b) maksymalna - 0,5,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie 9.0m,

b) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych (np. stodota itp.) — maksymalnie 12.0m,
6) ksztalt dachu:

a) budynki mieszkalne, mate budynki gospodarcze (rzut nie wickszy od rzutu budynku mieszkalnego) - dachy
dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,

b) dla budynkow z podwyzszong $cianka kolankowa 1,2m — 1,8m) - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° - 30°,

¢) budynki o znacznych gabarytach (szeroko$¢ S$ciany szczytowej > 15m): dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 15-35°,

7) wielkos¢ dziatki - dla nowych podziatow:
a) minimalna - 2000m? (nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek),
b) maksymalna - nie ustala sig,

8) inne gabaryty: dowolne,

9) inne:

a) elewacje z uzyciem materiatdéw naturalnych: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna,
gont , trzcina, inne, dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne lub blachodachowke,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, (paleta ziemna), kolorystyka dachow w kolorach
zblizonych do naturalnych dachowek ceramicznych z dopuszczeniem dachow grafitowych,

c) elementy matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materialami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zakaz stosowania ogrodzen pelnych;

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:
1) dla nowych podzialow minimalna wielko$¢ dziatki 2000m?,
2) granice nowych dziatek nachylone do dziatek drogowych pod katem okoto 80° - 100°,
7. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: z droég dojazdowych poza granicami planu,
2) parkingi:
a) co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) w ustugach - co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden pokoj goscinny,

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody pitnej do
czasu realizacji sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

Id: EFA94B9A-EBA0-448E-AE96-0AE8B3A738AC. Podpisany Strona 6



9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo -
ustugowych;

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe¢ i modernizacje
istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;

13. Stawka procentowa: 15% stuzaca do naliczenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny potozone w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem zachowania parametrow
ustalonych w ust.5,

2) zabudoweg istniejacg o parametrach innych niz ustalone w planie uznaje si¢ za zgodng z planem;
16. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) strefa radiolinii jak na rysunku planu,

2) zaleca sig¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc postojowych
na dzialkach,

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow,
4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pdzniejszego ich wykorzystania,
5) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu poézniejszego jej wykorzystania;

§ 8. KARTA DROGOWA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 026 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE WSCHOD

1. Numer terenu: 026;
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha;
3. Klasa i nazwa ulicy: oznaczenie KDD, ulica dojazdowa;
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu nie mniej niz 8,0m,
2) przekroj: jedna jezdnia i dwa pasy ruchu,
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
4) wyposazenie: dopuszcza si¢ chodnik;

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: 026-KDD poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalna 025-KDL (droga
powiatowa nr 10249);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ przepisy ogoélne;
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8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej,
wymagajacy przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe¢ i modernizacje
istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢;
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig,

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty uslugowo — handlowe: dopuszcza sie,

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjng;

11. Stawka procentowa: nie dotyczy;

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepisow: Teren polozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodne
z odrgbnymi przepisami;

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sic;

§ 9. KARTA DROGOWA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 011c¢ i 031 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE

WSCHOD
1. Numer terenu: 011ci031;
2. Powierzchnia terenu:
1) teren 011c — 0,40 ha
2) teren 031 — 0,04 ha;
3. Klasa i nazwa ulicy: oznaczenie KDW, ulica wewnetrzna;
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny,
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,
4) wyposazenie: dopuszcza si¢ chodnik;
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym:
1) 031-KDW - poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowa (poza granicami planu),
2) 011c-KDW - poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 10249 (poza granicami planu);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ przepisy ogoélne;

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji iistniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe¢ i modernizacj¢
istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢;
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: zakaz lokalizacji,

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjna,
5) zielen: dopuszcza sig;
11. Stawka procentowa: nie dotyczy

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sic;
§ 10. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1. Czg$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Golubie — Golubie Wschéd obejmujacy strefy 011a-MN, 011b-MN, 011¢c-KDW, 017-MN, 022-MN/MR, 026-
KDD i 031-KDW w skali 1:2000,

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zaltacznik nr 2),

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 11. Traci moc we fragmentach obje¢tych ustaleniami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Gotubie — Gotubie Wschod zatwierdzony uchwata Nr VII/68/2007 Rady Gminy
Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie — Golubie Wschod (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 134, poz. 2396).

§ 12. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Urzedu Gminy Stezyca

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1V/376/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie
— Golubie Wschéd obejmujaca tereny 011-MN, 017-MN, 022-MN/MR, 026-KDD, 031-KDW
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 19.03.2014 r. do 18.04.2014 r. nie ztozono
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1V/376/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie
— Golubie Wschéd obejmujaca tereny 011-MN, 017-MN, 022-MN/MR, 026-KDD, 031-KDW

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Wykaz zadan wlasnych gminy wynikajacych zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego :

1. Podziat dziatek przeznaczonych pod drogi
2. Budowa ulicy lokalnej

3. Budowa sieci wodociggowej

4. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

2. Zrodta finansowania zadan wymienionych wyzej beda stanowié $rodki wiasne pochodzace z budzetu
gminy, $rodki pomocowe, partycypacja inwestoréw prywatnych w kosztach budowy na zasadzie lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja bedzie uzalezniona od
posiadanych Srodkéw.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr XVII1/194/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia
5 sierpnia 2008r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/68/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie —
Gotubie Wschod. Zmiana planu obejmuje tereny oznaczone w w/w planie symbolami 011-MN, 017-MN, 022-
MN/MR, 026-KDD i 031-KDW a jej intencja jest umozliwienie lepszego, bardziej racjonalnego
zagospodarowania tych terendéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
zagrodowg, oraz umozliwienie wydzielenia geodezyjnego istniejgcej na terenie lesSnym drogi obstugujgcej
tereny mieszkaniowe oraz tereny zabudowy letniskowej zlokalizowane w obszarze planu oraz poza
granicami planu.

2. Polozenie

Obszar opracowania potozony jest we wsi Gotubie wybudowanie i swoim zasiegiem obejmuje tereny na
wschod od terenu $cistej zabudowy wsi Gotubie potozone po stronie poétnocnej i potudniowej drogi
powiatowej relacji Szymbark — Gotubie — Stezyca.

3. Ustalenia obowigzujgcych opracowan planistycznych

- ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” — przedmiotowy

obszar wskazuje jako teren zainwestowania istniejgcego oraz zdeterminowanego planistycznie w

sgsiedztwie terendéw predysponowanych do lokalizacji wszelkich form zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie- Gotubie Wschéd ustalajgcy
dla obszaréw objetych w/w zmianami funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci, zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej z rozbudowang funkcjg agroturystyczna,
funkcje odcinka drogi dojazdowej oraz drogi wewnetrznej,

— zbiér wydanych decyzji o warunkach zabudowy

4. Stan istniejacy
Powierzchnia opracowania obejmuje obszar wybranych zgodnie z uchwatg o przystgpieniu terenow

o fgcznej powierzchni okoto powierzchni okoto 12,6ha. Sg to tereny czesciowo zainwestowane — poétnocny
fragment terenu 011-MN, na ktérych wystepuje zabudowa letniskowa oraz droga gruntowa lesna.
Wiekszos¢ gruntow potozonych w granicach opracowania jest wiasnosci prywatnej. Odcinek drogi gruntowe;j
(026-KDD) poprowadzonej przez teren lesny (w chwili przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu) jest
wiasnosci Skarbu Panstwa.

Obszar opracowania poftozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego za wyjgtkiem

odcinka drogi dojazdowej, ktory lezy na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

5. Gléwne ustalenia projektu planu

Zmiany planu polegajg na usciSleniu zapisow dotyczgcych zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
i zabudowy zagrodowej szczegdlnie w odniesieniu do terendéw, na ktérych wystepuje zielen lesna
i tereny nieuzytkow. Fragment dziatki nr 326/22 zostat odlesiony w trakcie procedury sporzadzania planu
fragmentu wsi Gotubie — Gotubie Wschadd. Dla terenéw odcinka drogi dojazdowej i drogi wewnetrznej w
chwili przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu nalezato uzupetni¢ procedure odlesieniowg, ktéra miata
umozliwi¢ wykorzystanie tych terenéw zgodnie z ich dotychczasowym, drogowym uzytkowaniem. Aktualnie,
po weryfikacji klasyfikacji gruntéw, obie ww. drogi w ewidencji gruntdow oznaczone sg jako uzytek dr, co
oznacza, ze nie ma potrzeby przeprowadzania takiej procedury.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Teren objety planem obstugiwany jest przez komunikacje zewnetrzng — droge powiatowg relacji Szymbark —
Golubie — Stezyca.

Obszar planu bedzie zaopatrywany w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego przy czym dopuszcza sie
realizacje indywidualnych uje¢ wody pitnej do czasu realizacji sieci wodociggowej. Nowa zabudowa bedzie
wymagata rozbudowy sieci.

Wieksza cze$é zabudowy jest wyposazona w zbiorniki bezodptywowe docelowo proponuje sie odprowadzenie
sciekdw do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do
czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

Ze wzgledu na bliskos¢ jezior, brak mozliwosci realizacji kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej).
Jako podstawowg forme zagospodarowania wéd opadowych plan zaklada sie zagospodarowanie ich na
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terenie Drogi powinny mie¢ nawierzchnie potprzepuszczalng, w przypadku innej nawierzchni do
odprowadzenia wod opadowych niezbedny jest row przydrozny.

Obszar objety opracowaniem uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczna, kiéra w miare rozwoju terenow
bedzie modernizowana i rozbudowywana.

Zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym zakresie, preferowane zrédia niskoemisyjne.

7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli w sposdb intensywny wykorzystaé teren, co dla gminy moze
skutkowa¢ zwiekszeniem podatku. Obszar objety opracowaniem jest gruntem w duzym stopniu prywatnym.
Projekt planu ustala na terenie objetym opracowaniem funkcje publiczne (komunikacja drogowa), co
powoduje konieczno$¢ wykupienia przez gmine gruntéw przeznaczonych na te cele.

Rozwigzania planistyczne s zgodne =z politykg przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong
w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca.
8. Procedura

Projekt planu byt wyktadany wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu do publicznego
wgladu od 19.03.2014 r. do 18.04.2014 r. dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 26.03.2014 r..

Zespot autorski zmiany planu:
Gtéwny projektant  arch. Maria Kowalska G-141/2002
Wspdtpraca: arch. Hanna Gorlikowska-Knut
mgr Matgorzata Anton
mgr Beata Ochmanska
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