G. 1?/?(/ 534 (201

z dnia 9 czerwca 2014 r.
Zatwierdzony przez ........ccoeeeveveenene

UCHWALA NR ...cocuvnnnnnnens
RADY GMINY STEZYCA
zdnia ..oooeeevinnnenenn. 2014 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obr¢bu geodezyjnego
CZAPLE, w gminie Stezyca.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594, zpdézn. zm.) oraz art.20iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647, z pozn. zm.), Rada Gminy Stgzyca, po stwierdzeniu
zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca, uchwala

co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr X1X/209/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Czaple
w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Czaple w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 733,01 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty o przystapieniu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) Czesci graficznej — rysunkoéw planu w skali 1:1000 - stanowiacych zataczniki nr 2, 3, do uchwaty;
4) Rozstrzygniecia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 4;
5) Rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wiasnymi — zatacznik tekstowy nr 5.

§ 2. 1. Ustala si¢ ze caty obszar planu znajduje sie w strefie lesnej (pierwsza cyfra w oznaczeniach funkcji
terenu);

2. Dopuszcza si¢ podzial w granicach strefy tereny urbanistyczne lub jednostki urbanistyczne, rozgraniczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi, w ktérych pierwsza cyfra oznacza
numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer jednostki urbanistycznej;

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie, ktérych obowiazuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczona literami

i cyframi;
4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewnetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbna dla poszczegdlnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatgczniku graficznym:

1) ZL - tereny leSne;

2) Zn - tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia, tereny rolne,
taki i pastwiska;

3) ZN - tereny zieleni obje¢te ochrong prawng na podstawie przepisow szczegélowych;

4) R - tereny produkeji rolnej;
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5) MR - teren zabudowy rekreacyjnej, wolnostojace;j;

6) Ws - tereny wéd powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;

7)ZP - tereny zieleni urzadzonej, towarzyszacej historycznemu zainwestowaniu w postaci zabytkowego
cmentarza;

8) MR - zabudowa rekreacyjna, indywidualna, wolnostojaca;

9) U/MN - ushugi o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i tranzytowego oraz ustugi zwiazane zobstuga mieszkancow nie wymagajace decyzji
$rodowiskowej oraz zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca;

10) KD - tereny dr6g publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych;
11) KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczeg6lnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaty w § 4.

7. Wyjasnienie pojec:

1) budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupelniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy,

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% taczne] powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

4) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzana
z przeznaczeniem uzupehniajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowe; wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktéra mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw, dojazdoéw i $ciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

8) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej linii,
z mozliwoscia cofniecia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych,
ogoblnodostepny;

11) strefa — wydzielony obszar ktérego wyrdzniajaca cechg sa obostrzenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp.
Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

12) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

13) jednostka  urbanistyczna - najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji isposobie
zagospodarowania terenu dla ktérego obowiazujg takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;
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14) wysokos¢  zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zataezniku nr 1inr 2,3 s3 obowigzujace:
1) Dla zatacznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;
¢) granice obszaréw chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
e) oznaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;
f) strefy zakazu zabudowy wytaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zatgcznikanr 21 3 :
a) granice terenéw o réznym sposobie uzytkowania;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
c) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;
— d) linie zabudowy;
e)strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w§3 pkt4. ppkt.6);
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§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Na terenie opracowania zlokalizowano nieczynny cmentarz historyczny objety ochrong konserwatorska. Dla
obiektéw objetych ochrong konserwatorska obowiazuja nastepujace zasady:

a) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;

b) niezbedne jest uzyskanie od wiasciwego Konserwatora Zabytkéw wytycznych do projektowania, uzgodnien
koncepcji i projektu technicznego, zezwolenia na realizacjg;

¢) teren nalezy poddaé rewaloryzacji na warunkach ustalonych z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

2)Dla stanowisk plaskich ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasigg
zobrazowano na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty). Dla obiektow archeologicznych i ich stref ochrony
obowigzuje wymodg uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdanisku. W strefie, dla wszystkich
inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym
pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu; .

3) Stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej — podlegaja one trwatej ochronie i bezwzglednemu
zachowaniu, a tym samym tereny przez nie zajmowane sa wylaczone z pod jakiegokolwiek zagospodarowania
(np. parcelacja, zabudowa itp.);

4) Na obszarze planu znajduje si¢ zabytkowy cmentarz (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty),
ktéry nalezy zachowac i poddawaé sukcesywnej rewaloryzacji;

5) Na obszarze planu znajduja si¢ mate elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne), ktére nalezy zachowac
i poddawac sukcesywnej rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) Caly obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1);

2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzuja zakazy inakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym m. in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowg , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

d) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw, rzek i jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:
- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszarow
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wod zgodnie
z linig wystepujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow wod,
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- istniejacych osrodkéw wypoczynkowych, dla ktérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracity moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony Srodowiska i waloréw estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegéw wad;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego postanowienia;

3) Na terenie opracowania zlokalizowano rezerwat przyrody ,,Ostrzycki Las” (zgodnie z zatgcznikiem graficznym
nr 1), na terenie ktérego obowigzujg zakazy wymienione w art. 15, ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,0
ochronie przyrody” (Dz. U. tj. z2013r., poz. 627, z pézn. zmianami); ponadto na terenie rezerwatu przyrody
zgodnie z w/w Ustawa mozna podejmowaé dzialania jedynie wynikajace z planu ochrony rezerwatu, a przy
jego braku, do czasu sporzadzenia planu ochrony - wynikajace z zadan ochronnych;

4) Przewazajaca cze$é obszaru opracowania (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach
Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego: Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka, na terenie ktérego obowiazuja
zakazy inakazy ustalone w art. 45, Rozdzial 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody”
(Dz. U. tj. z2013r., poz. 627, z pdzn. zmianami);

5)Na terenie opracowania (dz. nr 3091) zlokalizowano pomnik przyrody — gtaz narzutowy, w stosunku do
ktérego obowiazuja zakazy zawarte w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (Dz. U. tj. z 2013r., poz. 627, z pdzn. zmianami);

6) W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ dwa obszary postulowane do objecia ochrong rezerwatowa:

a) projektowany rezerwat torfowiskowy — torfowisko koto Czapielskiego Mtyna - ok. 19 ha (oznaczony na
zatgczniku graficznym nr 1 jako numer 2);

b) projektowany rezerwat krajobrazowy — jez. Bukrzyno Mate - ok. 55 ha, czgsciowo w gminie Chmielno
(oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 jako numer 3);

7) Przewazajaca cze$é obszaru opracowania (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach
majacego znaczenie dla Wspdlnoty Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH
220095 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”, na terenie ktérego zgodnie zart. 33, ust. 2 Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” (Dz.U.tj. z2013r., poz. 627,z pdézn. zmianami) zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

8) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia srédpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

9) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przylegtych;

10) Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objety ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong;

11) Zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych itp. zaleca si¢
stosowanie w tym celu powierzchni p6t przepuszcezalnych lub przepuszczalnych;

12) Zaleca sie ograniczy¢ do minimum obcigzenie rekreacyjne ekosystemoéw lesnych. Wykorzystanie lasow do
celéw rekreacyjno-edukacyjnych winno odbywac si¢ w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace
inowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej iedukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,;

13) Nalezy zapewni¢ dojazdy pozarowe do terenéw lesnych zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow,
zwlaszcza ustaw o lasach;

14) Zaleca sie stosowanie w rolnictwie nowoczesnych iekologicznych zabiegéw chronigcych ziemig¢ przed
wyjatowieniem oraz ograniczenie doptywu substancji biogennych do woéd powierzchniowych;
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15) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem
terenu: warunkéw gruntowo-wodnych, uksztaltowania terenu, wielkosci dziatki, na ktérej ma by¢ zastosowane
wybrane rozwigzanie techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna;

16) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczenia dla
Srodowiska gruntowo-wodnego;

17) Zaleca sie selektywna zbiérke odpadéw, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra;

18) Wzdtuz ciekéw wodnych nalezy pozostawié¢ pas szerokosci min 8,0 m wolny od zabudowy, zadrzewien
i ogrodzen itp. wcelu zapewnienia dostepu do brzegéw cieku w celach konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych i innych;

19) Wszystkie uciazliwosci zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci,

20) na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwarcia widokowe, (zaznaczone
na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty), dla ktérych ustala sie:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych na osi widokowej;
b) zakaz wprowadzania ogrodzen zastaniajacych pole widokowe;

¢) wskazane uczytelnienie miejsc i wykorzystanie jako atrakcji turystycznej z przygotowaniem wiasciwe]
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) Podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczeg6lnych terenéw, nie dotyczy
dodzieleri w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, dopuszcza si¢ odstepstwo do 5%dla
przyjetych parametréw minimalnej dziafki;

b) zachowuje sie istniejacy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardéw wielkosci dziatek przewidywanych
uchwala, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

¢) dopuszcza sie w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbedne;j
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
i jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczgce wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektéw w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi;

b) reklamy:
- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 2m?;

¢) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
—1,5 m, dopuszczalne materialy tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoptotem;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:
nie dotyczy;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.
a) adaptuje sie istniejgce sieci na potrzeby planu;

b) projektuje sie nowe sieci wodociagowe; podiaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci, w liniach rozgraniczajacych drég gminnych;
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¢)do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spelniajace warunki zawarte w przepisach szczegdtowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociagowe] a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg
obiektéw nalezy przedtozy¢ opinie hydrologiczna o mozliwo$ci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”.

f) podczas projektowania i budowy nowych wodociggéw nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe
zgodnie obowiazujacymi przepisami;

2) Zaopatrzenie w energi¢:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
$redniego napiecia SN i niskiego napigcia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) dla sieci $redniego napiecia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony) dla
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowiazywac¢ strefy ochronne;

¢) W przypadku wystapienia kolizji istniejacych liii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN - 0,4 kV
z projektowanym podziatem, kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci z obowiazujacymi przepisami i normami;

d) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢
sie kosztem i staraniem inwestora;

e) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy;

f)w miare mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog gminnych
i prywatnych;

g) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewnetrznych lub ramach terenéw zieleni urzadzonej;

h) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wiasciciela terenu;
3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady stale z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;
b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wiasnosci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;
4) Odprowadzenie $ciekow:
a) na terenie wsi Czaple nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i urzagdzen im
towarzyszacych na dziatach o innym przeznaczeniu za zgodg wiasciciela dziatki;

c)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekty
podtaczy¢ do kanalizacji;
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d) dla $ciekéw technologicznych przy podtaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy dla sciekow
technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszczaé na terenie
nieruchomogci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni Sciekéw; nalezy przewidzie¢ na terenie
nieruchomosci punkt kontroli Sciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszaréw zabudowy rozproszonej, na terenach gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej
ustalonych przez urzad Gminy;

f) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) wody opadowe z drég, parkingéw i placéw nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do
tych celéw przeznaczonych;

h) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wiasnosci
gruntu,
5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;
b) zasady zaopatrzenia w ciepto: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje sie istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza sig jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

b) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
podziemna i nadziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudoweg;

d) Wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig TPS.A. nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowaé , przestrzegajac obowiazujacych norm, do warunkéw zabudowy na koszt inwestora;

e) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;
f) adaptuje sie sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komoérkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje stacji
uzgodni¢ z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzednego ukladu drogowego zaliczono droge wojewddzka nr 228 (Bytow — Kartuzy) o klasie
technicznej drogi zbiorczej, wszelkie inwestycje (tj. budowa nowych obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie
drég wymagajacych zjazdoéw, budowa infrastruktury za wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych w tym
nawierzchni chodnikéw i Sciezek rowerowych, nowych podtaczen do drég uktadu nadrzednego) musza byc
uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

b) nie przewiduje si¢ nowych wjazdéw na droge wojewddzka;

¢) ewentualne prowadzenie i przejscie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych —drogi
wojewodzkiej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drég Wojewddzkich;

d) uktad podstawowy stanowia drogi powiatowe i gminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;
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e) poszerzenie istniejacych drég gminnych powinno nastgpowa¢ w miar¢ mozliwosei rownomiernie po
obydwoéch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesuniecie na jedng strone w przypadku istniejacego zainwestowania,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacych szerokosci drég w obszarach zabudowanych oraz w terenach lesnych;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych;

h) adaptuje sie istniejace drogi, nie spetniajagce wymaganych przepiséw , na potrzeby planu;
i) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;

j) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejagcych drég za zgoda zarzadey drogi; w razie koniecznosci dopuszcza sig
przeprowadzenie $ciezek po innych terenach w obrgbie planu za zgoda wlasciciela gruntu;
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§ 4. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA  TERENU 1ZABUDOWY  DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa lesna.

1.1. Tereny lesne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ 1.1. | ZL

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :
tereny lesne (zal.
nr1); 2.2
Funkcja
uzupetniajaca:
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
¢) w stosunku do pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie jednostki (dz. nr 3091) obowiazuja zakazy zawarte w Art. 45,
Rozdzial 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. .,O ochronie przyrody” (Dz. U. tj. z 2013r.. poz. 627, z péZn. zmianami):

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza sig wylaczania terenéw lesnych z produkeji lesnej za wyjatkiem terenéw pod regulacje drog i infrastruktury technicznej;
¢) dopuszcza sie podzial prywatnych terenéw lesnych i dolaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly:
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania optfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.2. Tereny biologicznie czynne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1.2.1. | Zn

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny zieleni
naturalnej jako
biologicznie czynne
w tym nieuzytki,
tereny podmokle,
zakrzaczenia,
enklawy lesne

i rolne, laki

i pastwiska trwale
(zal. nr 1);

2.2. Funkcja
uzupelniajaca:
infrastruktura
techniczna,
zbiorniki
retencyjne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza sie zachowanie i dalsza gospodarke rolna na terenach rolniczych;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogo6lne §3 pkt.4;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]:

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.1.:

nie dotyczy:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJT IMPREZ MASOWY CH:

nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.2.2 | Zn
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny zieleni
objete ochrong
prawng -
Rezerwat
Przyrody
Ostrzycki Las
(zal. nr 1);

2.2. Funkcja
uzupelniajaca:
Nie dotyczy

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zagospodarowanie wg przepisow odrebnych/szczegdtowych:

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) wg przepisow odrebnych/szczegdlowych;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ:
a) wg przepisow odrebnych/szczegdlowych;

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowigzuja na nim zakazy i ograniczenia ustalone Uchwale nr
147/VII/11 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj.
Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.);

¢) teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH220095 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”,
na terenie ktorego zgodnie z art. 33, ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” Dz. U. tj. z 2013r., poz. 627, z p6zn.
zmianami) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszyé¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, a takze w istotny spos6b wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

d) nie dopuszcza sie wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.3. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.3. | R

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja
podstawowa : tereny
produkcji rolnej —
enklawy rolne (zal.
nr 1);

2.2. Funkcja
uzupetniajaca:
zalesienia,
infrastruktura
techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI z wyjatkiem terenéw podmoktych, obszarow wodno-blotnych (nalezy zachowaé
istniejace stosunki wodne);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

el 5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne §3 pkt.2.:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.1.:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.3.:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMLI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: A2AC59B1-C3DE-4EFE-AD14-20DF16C8ABS89. Projekt Strona 13



1.4. Tereny wod powierzchniowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL: 14. I Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :

Tereny wéd
powierzchniowych (zal.

nrl)
2.2. Funkcja
uzupetniajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:
4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) nie dotyczy:

6. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ: a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
b) zgodnie z § 3, pkt. 13, Uchwaly nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego

Parku Krajobrazowego. obowiazuje zakaz uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.5. Tereny zieleni uporzadkowanej:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.5. | p

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEI: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny zieleni
urzadzonej,
towarzyszacej
historycznemu
zainwestowaniu

w postaci zabytkowego
cmentarza (zal. nr 1);
2.2. Funkcja
uzupelhniajaca :

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzuja dla niego zasady zagospodarowania zawarte rozdziale: Ustalenia
ogoblne w § 3 pkt.1;

b) wszelkie prace rewaloryzacyjne nalezy wykonaé na podstawie wytycznych whasciwego Konserwatora Zabytkow;

¢) na etapie projektu i realizacji nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie od wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

d) nie dopuszcza si¢ wznowienia pochowkow;

e) dopuszcza si¢ przeprowadzenie innej infrastruktury w razie potrzeby;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace drogi gminne i wewnetrzne, dopuszcza sig jeden wjazd na dziatke;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu wiasnosci nieruchomosci;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawié przynajmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1. ppktl;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.6. Tereny ustugowa lub mieszkaniowa:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.6. | U/MN

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEI: 2.1. Funkcja podstawowa :
Teren uslug, w tym uslugi
publiczne (ochotnicza straz
pozarna) nie wymagajjce
decyzji srodowiskowej;(zal.
nr 3);

2.2. Funkcja uzupetniajaca :
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;
b) zabudowa ushugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym:;
c) nie ustala sie proporcji funkcji wzgledem siebie;
d) dopuszcza sie lokalizacje wylacznie funkcji mieszkaniowej lub wytacznie funkcji ustugowej na dziatce;
e) podziat na nowe dziatki: min 1000 m?;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkow —
maksymalnie 9,0m, z tolerancja do 5%;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna iloéé kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:
f) budynek gtéwny nalezy zlokalizowa¢ rownolegle do krawedzi drogi;
g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 350 - 45°;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej
lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drég (zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaly);
1) strefa ochronna o szerokosci 5,0 m z kazdej strony od osi linii sredniego napigcia, dopuszcza sig likwidacjg strefy po modernizacji
i skablowaniu linii energetycznej:

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4..

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewnetrzne, dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1
mieszkanie i 1mp/100m2pu dla ustug;

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawié przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia og6lne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa zwartej zabudowy.
2.1. Tereny zabudowy wsi Czaple;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.1.1,,2.1.2 | RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEI: 2.1. Funkcja podstawowa :
Tereny zabudowy
zagrodowej
w gospodarstwach rolnych
(zal nr 2);

2.2. Funkcja uzupelniajaca :
uslugi i handel; uslugi
agroturystyczne;
zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrodowa z zachowaniem ksztattu historycznego siedliska i dziedzifica — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;
b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynko6w;

¢) dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
d) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ jako uzupelnienie istniejacej zabudowy pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
wyznaczajaca krawedz dziedzinca;

e) na historycznym dziedzifcu nie dopuszcza si¢ zabudowy z wyjatkiem budowli i urzadzen shuizacych gospodarstwu rolniczemu;

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podzialow dzialek;

g) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki o min powierzchni 1000m?;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20-25% na $ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,5 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: - dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych

w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni; - dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow
pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz istniejace zagospodarowanie lub max 30% pokrycia dziatki zabudowa:

i) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly:

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1
mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczyé 1mp:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZE$CI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2215222, | MR

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa rekreacyjna
(zal. nr 2);

2.2. Funkcja uzupetniajgca

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowa¢ si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) podziat na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spelniajacej wymogéw niniejszej uchwaly;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$é budynku giéwnego — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo$é kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno, kamien
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub drewna;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramiczne;j
lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly) od krawedzi lasu;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od brzegdw jeziora 100 m;

m) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: dojazdowe i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1
mieszkanie:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawié przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOW YMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15 % stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.3 I ZL
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny lesne (zal.
nr 2); 2.2. Funkcja
uzupetniajaca :

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:
4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza sie gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne:

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3 pkt.2.;
b) nie dopuszcza sie wylaczania terenéw lesnych z produkeji lesnej za wyjatkiem uregulowania drég i pod infrastrukture techniczng;
¢) dopuszcza sie podziat prywatnych terenéw lesnych i dofaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty:
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:

nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzacg do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.4. I Zn

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2. 1. Funkcja
podstawowa :
tereny zieleni
urzadzonej

i nieurzadzonej
jako biologicznie
czynne w tym
nieuzytki, tereny
podmokle,
zakrzaczenia,
tereny rolne, laki
trwale i pastwiska
(zal. nr 2);

2.2. Funkcja
uzupetniajaca:
infrastruktura
techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy.

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYML:
nie dotyczy:

12.STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.5. Tereny wod powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.5. I Ws

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2. 1. Funkcja
podstawowa :

tereny wod
powierzchniowych (zal.
nr 2);

2.2. Funkcja
uzupetniajgca:

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod ptynacych — zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw zwiazanych z gospodarka wodng oraz urzadzen telekomunikacji:

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3. Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

3.1. Tereny droég zbiorowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI:

3.1 | KD-Z

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI PREFEROWANEIJ:

droga publiczna — droga
wojewodzka nr

228 o klasie technicznej
drogi zbiorczej.

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA:

Nie dotyczy:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACY CH:

- docelowo 20,0 m;-
dopuszcza si¢
zachowanie
istniejacych szerokosci
zgodnie z przepisami
szczegolowymi;

5. PARKINGI:

nie dopuszcza sig
miejsca postojowe:

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2:

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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3.2. Tereny drog publicznych powiatowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 3.2 l KD-L

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga publiczna — lokalna
(droga powiatowa)

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: nie dotyczy:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) docelowo — 10,0 m;b)
dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych linii
rozgraniczajgcych na
obszarze zwartej
zabudowy i w terenach
lesnych;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca
postojowe

6. WARUNKI OCHRONY $RODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2:

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.3. Tereny drég publicznych powiatowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI:

3.3.1,3.3.2,3.3.3.;3.3.4.;3.3.5,;3.3.6.; 3.3.7.; 3.3.8.; KD-
3.3.9: D

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANEJ:

Droga publiczna — lokalna (droga powiatowa)

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA:

Nie dotyczy:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH:

a) Docelowo — 10,0 m;b) Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy i w terenach lesnych.

5. PARKINGI:

dopuszcza sie miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY $RODOW[SKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala sic 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.4. Tereny drég wewnetrznych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA
342.:343.:344.:345.; | KDW

Droga wewnetrzna

1. NUMER I NAZWA DROGI:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE!:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

nie dotyczy:

a) Docelowo drogi - min — 6,0m;b)
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
linii rozgraniczajgcych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe:

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2:
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

nie dotyczy:

8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA
3.4.1.:3.4.6.:3.4.7.:3.4.8. I KDW

1. NUMER I NAZWA DROGI:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga wewnetrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy:

- szeroko$¢ drogi - min — 5,0m;-
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY $RODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2:
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.:
9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optlat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ......ooeeneeeeeee
Rady Gminy Stezyca

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu geodezyjnego Czaple
w gminie Stgzyca

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrgbu Czaple gmina Stezyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag,
tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Gminy Stgzyca
wplyne¢lo 4 wnioskdéw w ciagu 3 wylozen projektu MPZP czesci obrebu geodezyjnego Czaple, z ktorych 4 zostato
odrzuconych :

I wylozenie

IT wylozenie

111 wylozZenie
- brak uwag
2. Wnioski wplynely na pismie w trakcie wylozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi do
projektu Planu zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 23 marca 2003r.
3. Rada Gminy Stezyca, zgodnie z przedstawionym przez Wéjta rozstrzygnigciem postanawia odrzucic 4 uwagi
wymienione powyzej jako nieuzasadnione.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Stezyca

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obr¢bu geodezyjnego
Czaple w gminie St¢zyca

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebu CZAPLE, na wniosek Wéjta Gminy rozstrzyga, co nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: 3.3.1.KD-D, 3.3.2. KD-
D, 3.3.3.KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;

¢) teren jest uzbrojony w instalacje wodna i elektryczng biegngca wzdhuz istniejacych drog;
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