G148 /P 398/2014

Projekt

z dnia 9 czerwca 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeenne.

UCHWALA NR ..coooerrrere
RADY GMINY STEZYCA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obr¢bu geodezyjnego
Klukowa Huta, w gminie St¢zyca.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art.20iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647, z pézn. zm.), Rada Gminy St¢zyca, uchwala co
nastepuje:

- § 1.
1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie narusza ustalen Studium

Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca.

2. Zgodnie z uchwatg nr X1X/210/2008 Rady Gminy St¢zyca z dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Klukowa Huta
w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Klukowa Huta w gminie Stgzyca, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 1.191,54 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czescei graficznej obejmujace;j:
- rysunek planu z podzialem na strefy stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:5000;
- rysunek planu dla wsi Klukowa Huta w skali 1:2000 - stanowiacy zalgcznik nr 2 do uchwaly;

- rysunki planu dla zabudowy zagrodowej w skali 1:1000 - stanowigce zalaczniki nr 3, 4, 5.6, 7. 8,9 do
uchwaly;

3) Roztrzygniecia dotyczacego zlozonych uwag — zatgcznik tekstowy nr 10;

4) Roztrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wiasnymi — zalgcznik tekstowy nr 11;

§ 2.

1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 3 podstawowe strefy funkcjonalne, rozgraniczone liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolami (od 1. do 3.):

Strefa 1.— Strefa rolna;
Strefa 2. — Strefa zwartej zabudowy;
Strefa 3. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer
jednostki urbanistycznej;
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3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie, ktorych obowigzuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczong literami
i cyframi;

4. Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewnetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbna dla poszczegolnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatgczniku graficznym:

KD - tereny drég publicznych;
KDW - tereny drog wewnetrznych;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i tereny zabudowy ustugowej
(nie wymagajgcych decyzji Srodowiskowej);
R - tereny produkeji rolnej;
RM - tereny zabudowy zagrodowej;
ZL - tereny le$ne;
Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, Igki, tereny
podmokle, zakrzaczenia, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czgsci terenu w postaci zbiornika retencyjnego
i innych urzadzen infrastruktury;

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaly w § 4.

7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dzialki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajgce lub budynek gospodarczy,
garazowy;,

3) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajgce lub budynek gospodarczy,
garazowy,

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% facznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

5) funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow zwigzana
z przeznaczeniem uzupelniajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktorg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejgcych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

7) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchnia utwardzona — trwale utwardzenia terenu w postaci placow, parkingow, dojazdow i sciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

9) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej linii,
z mozliwoscig cofnigcia pozostalej czescei pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie budynku
z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

11) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrdzniajaca cechg sa obostrzenia wynikajace z przepisow szczegolnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszone;j itp.
Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

12) teren urbanistyczny — teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;
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13) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktorych zostaly zachowane budynki sprzed Il wojny Swiatowej;

14) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktorego obowigzuja takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

15) wysokosé¢ zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;
8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) Dla zatagcznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;
¢) granice obszardw chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
e) oznaczenia przeznaczenia terendw urbanistycznych;
f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6;
2) Dla zatgcznikow od nr 2 do nr 9:
a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
¢) oznaczenia przeznaczenia terendw urbanistycznych;
d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
§3.

USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Na obszarze planu zlokalizowano 1 stref¢ ochrony archeologicznej. Dla obiektow archeologicznych i ich stref
ochrony obowigzuje wymog uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla
wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktéry kazdorazowo okresli inwestorowi,

w wydanym pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces

= zainwestowania terenu;

a) celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego,
Sredniowiecznego oraz nowozytnego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu przed zmiang funkcji isposobu uzytkowania gruntow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

b) stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej — podlegajg one trwalej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, atym samym tereny przez niezajmowane s3 wylaczone zpod
jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.);

2) Na obszarze planu znajduja si¢ male elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne), ktére nalezy zachowac
i poddawac¢ sukcesywnej rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1) Wschodnia cze$¢ obszaru lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1);
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—

2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzuja zakazy i nakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VI1/11 z dnia 27.04.2011r. ,W sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego™ oraz w Planie

Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w tym zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowg , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

b) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
blotnych;

¢) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow, rzek i jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej

z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszaréw
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupelnienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wod zgodnie
z linig wystepujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbgdne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegdw wod;

- istniejacych osrodkdw wypoczynkowych, dla ktérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracity moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe i modernizacje istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska i waloréw estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegdw wad;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalefn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego postanowienia;

3) Gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, nalezy umozliwic selektywna
zbiorke odpadow, zwlaszcza z podzialem na frakcj¢ mokra i sucha, wskazana jest edukacja ekologiczna
obecnych i przysztych mieszkancow w celu wdrazania systemow zwigzanych z ochrong przyrody;

4) Dziatania w zakresie gospodarki sciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w kierunku rozbudowy
kanalizacji sanitarnej; do czasu jej wybudowania na gminie spoczywa obowigzek skutecznego egzekwowania
i kontrolowania-szczelnosci zbiornikow oraz zapewnienia odbioru nieczystosci i dowozu ic do oczyszczalni
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty
nalezy obowigzkowo podlaczyé do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac, nie dopuszcza si¢
funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych; zaleca si¢ aby uzbrojenie
terenu wyprzedzato lub bylo prowadzone rownolegle z budowa obiektéw kubaturowych;

5) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow dla obszarow zabudowy rozproszonej, winno nastgpic¢
tylko wylacznie w przypadku braku innych mozliwoscei w zakresie gospodarki sciekowej oraz powinno by¢
poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem: warunkdéw gruntowo-wodnych, uksztaltowania terenu , wielkosci
dzialki, na ktorej majg by¢ zastosowane wybrane rozwigzania techniczne wraz z charakterem prac oczyszczalni
— praca okresowa lub caloroczna;

6) Dla $ciekow technologicznych przy podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej . Scieki nalezy
podczyszcezaé na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni sciekow, nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekdw;

7) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego ani trwale naruszac stosunkdéw wodnych, zaleca si¢ ochrong, konserwacje
i udroznienie elementow sieci hydrograficznej, z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod;

8) Zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszcezalnych lub pdlprzepuszezalnych do utwardzania ciggow
pieszych, drog dojazdowych , miejsc postojowych itp.;
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9) Wody opadowe splywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podezyszczone w stopniu
zapewniajgcym speltnienie wymagai obowigzujacych przepiséw; sposob odprowadzania wod opadowych
winien uwzgledniaé uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze powodowac szkod;

10) Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na danym terenie winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ na nim
pomieszczenia na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
Zakazuje sig lokalizacji inwestycji naruszajacych rownowage przyrodniczg i mogacych pogarszaé stan
Srodowiska;

11) Emisja hatasu zwigzana z obstuga komunikacyjna oraz dziatalno$cig gospodarczg nie moze powodowac
przekroczen standardéw jakosci $srodowiska na terenach chronionych akustycznie; zaleca si¢ wprowadzenie
zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych;

12) Do celow grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych; planowane
wykorzystanie terendw nie moze powodowaé¢ pogorszenia warunkdw areosanitarnych na przedmiotowym
obszarze;

13) Zaleca sig racjonalng gospodarke rolng ( w tym naturalne nawozenie, wylgczenie z uprawy stref brzegowych
rzek i jezior, wprowadzenie zieleni ochronnej) oraz stosowanie zabiegow przeciwkoerozyjnych;

14) W trakcie prowadzenia prac nalezy wzia¢ pod uwagg przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w obowigzujgcych przepisach prawa;

15) Nalezy zachowac¢ bezpieczne odleglosci od napowietrznych linii energetycznych;

16) Odlegtos¢ planowanej zabudowy od $ciany lasu winna zapewni¢ spetnienie przepisow p.poz.;

17) Powierzchnie lasu nalezy powigkszaé poprzez zalesienie gruntow najstabszych; nie nalezy dopuszcza¢ do
pomniejszenia powierzchni lasow;

18) Wskazane jest maksymalne zachowanie otwar¢ widokowych, zainwestowanie oraz nowe nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczen lub deprecjacji walorow krajobrazowych; nowe zainwestowanie i zabudowa
nie moze stanowié¢ negatywnej dominanty w krajobrazie;

19) Zaleca sie racjonalna gospodarke wodna ( w tym naturalne nawozenie, odpowiednie sktadowanie
i przechowywanie nawozow) , wlasciwe stosowanie srodkow ochrony roslin oraz stosowanie zabiegow

przeciwerozyjnych;

20) Zielen towarzyszacg nalezy stosowac na caly obszarze przedmiotowego planu (zgodnie z miejscowymi
warunkami siedliskowymi), a zielen istniejaca, nalezy chroni¢ i adoptowac;

21) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia srédpolne, oczka wodne i tereny podmoklie;
22) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objgtym
planem i terenach przyleglych;

23) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

24) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zalacznikami graficznymi do uchwaly) dla ktorych wyznacza si¢
zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi;

25) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie Srodki techniczne przed ich osuwaniem;

26) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwarcia widokowe, ciggi
widokowe (zaznaczonych na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaly) podlegajacych ochronie polegajacej na
nie wprowadzaniu zabudowy i zadrzewien na osiach widokowych wyzszych niz 9 m;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie zzasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terendw, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancjg do 5%;
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b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkodci dziatek przewidywanych
uchwala, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

¢) dopuszcza sie w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dzialki niezbgdne;
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego ukfadu komunikacyjnego;

d) zasady podziatu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow
i jednostek urbanistycznych;

2) Zasady dotyczgce wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych iinformatoréw dotyczacych rozmieszezenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadey drogi;

b) reklamy — dopuszcza sie reklamy stojace i tablice informacyjne o powierzchni nie przekraczajgcej 2m?;

¢) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materialy tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka

podsadzona zywoptotem;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:
Nie dotyczy;

- 4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia dla potrzeb planu miejscowego;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociagowe;

¢) podtgczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci, w liniach rozgraniczajacych
drog gminnych;
d)do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nast¢pujacych warunkach:
- spelniajgce warunki zawarte w przepisach szczegotowych w tym prawa wodnego i geologicznego;
- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociggowej a indywidualne ujgcia
wody zlikwidowac;
- w przypadku wykonywania studni do 30 m glgbokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg
obiektow nalezy przedtozy¢ opini¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgoda
~ wlasciciela gruntu;
f) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stgzyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca;
2) Zaopatrzenie w energi¢:
a) przez obszar planu przebiega linia wysokiego napiecia WN, wzdluz ktérej obowigzuje pas ograniczenia
zabudowy o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m z kazdej strony);

b) adaptuje sie istniejgce sieci na potrzeby planu miejscowego, na terenie planu zlokalizowana jest sie¢
energetyczna $redniego napigcia SN i niskiego napigcia NN oraz transformatory SN/NN;

c) dla sieci $redniego napiecia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7.5 m z kazdej strony) dla
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowigzywac strefy ochronne;

d) teren znajdujaey si¢ w strefie oddzialywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowg po uprzednim ich skablowaniu i przelozeniu;
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e) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych linii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN - 04 kV
z projektem podziatu dziatek kolizje doprowadzié¢ do zgodnosci z norma N SEP- E-003, N SEP-E-004 i PN-
E-05100-1;

f) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w Energa REJON Dystrybucji Kartuzy;

g)w miarg mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i prywatnych;

h) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewnetrznych lub ramach terenéw zieleni urzadzonej;

i) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela terenu
i dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod infrastrukturg o wielkodci niezbednej do obstugi infrastruktury;
3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady stale z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wilasnosci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;
4) Odprowadzenie $ciekéw:
— a) na terenie wsi Klukowa Huta nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach do tego przewidzianych;

¢) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

d)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sSciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty
podtaczy¢ do kanalizacji;

e)dla $ciekdw technologicznych przy podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, S$cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni Sciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli sciekdw;

f) warunki podlaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszarow zabudowy rozproszonej (poza zalacznikiem dla zwartej zabudowy) gdzie nie przewiduje si¢
prowadzenia kanalizacji zbiorczej (zgodnie z ustaleniami Urzedu Gminy);

h) wody opadowe z drég, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do
tych celow przeznaczonych;

i) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajgcych drég lub
w pasach technicznych;
b) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje sie istniejacg sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
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b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujgcymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudoweg;

d) wszystkie wystepujace kolizje zistniejaca sieciag PTSA. Nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujgcych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt

inwestora;
e) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;
f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;
g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosei publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komoérkowej;
7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzednego uktadu drogowego zaliczono droge wojewddzka nr 228 i 214, wszelkie inwestycje (4.
budowa nowych obiektow w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury
w tym nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drog ukladu nadrzednego)
~ muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

b) nalezy zminimalizowa¢ ilo$¢ wjazdow na drogi wojewddzkie;

c¢) ewentualne prowadzenie i przejscie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych —drogi
wojewodzkiej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog Wojewddzkich;

d) uktad podstawowy stanowia drogi gminne; budowa nowych zjazddw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi — ustala si¢ mozliwos¢ dwdch wjazdow na dziatke
budowlang;

e) poszerzenie istniejagcych drég gminnych powinno nastgpowa¢ w miar¢ mozliwosci rownomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesuniecie na jedna strong w przypadku istniejacego zainwestowania;

f) dopuszcza sig zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach lesnych;

@) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8.0 m; Stan prawny drog
wewnetrznych, wydzielonych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terendw do niej przylegltych.

h) adaptuje sie¢ istniejace drogi, nie spelniajagce wymaganych przepiséw na potrzeby planu;
~ i) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

j) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych drég za zgoda zarzadcey drogi; w razie koniecznosci dopuszcza si¢
przeprowadzenie $ciezek po innych terenach wobrgbie planu za zgoda wlasciciela gruntu;
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§ 4.

SZCZEGOLQWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW [ JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa rolna.

1.1. Tereny produkeji rolne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL 1.1. R
JEDNOSTKI URBANISTYCZNEI:
2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkeja podstawowa :
7 WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zat. nr
PODSTAWOWEI: 1.3.4.6,7.9):

2.2. Funkeja uzupelniajgca:

zalesienia , infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) uprawy rolne zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) nalezy zachowaé w miar¢ mozliwosci i podda¢ rewaloryzacji zadrzewienia srodpolne i miedzowe:
¢) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI:

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH | SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.ppkt 2:

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1.2. Tereny le$ne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJIJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: ZL

1.2.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
7 WYSZCZEGOLNIENIEM ’ tereny lesne —enklawy (zal. nr 1, 3,
FUNKCII PODSTAWOWEI: 6);

2.2. Funkeja uzupelniajjea :

nie dotyczy;
3. FUNKCIJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesng oraz urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza sie gospodarke lesng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:

a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
~ |a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.:
a) nie dopuszcza sic wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terendw lesnych i dofaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zalacznikiem graficznym do
uchwaly:;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: 08A626D3-1E7E-4AD9-ATA1-0F50564A6C67. Projekt Strona 10




1.3. Tereny biologicznie czynne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA
1. NUMERISYMBOL 1.3. Zn
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkeja podstawowa :
7 WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,
FUNKCII PODSTAWOWEIJ: tereny rolne, {gki, tereny podmokie, zakrzaczenia (zal. nr 1, 3, 7):
2.2. Funkeja uzupelniajgca:
istniejace wody i rowy melioracyjne, infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji:

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych upraw rolnych oraz lak i pastwisk;

¢) dopuszcza sic wprowadzenie obiektow malej architektury i urzadzenia terenu;

d) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne;

e) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznod¢ wynikala z projektu
technicznego dla kanalizacji deszczowej;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.:
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.3. ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nic dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1.4. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA
1. NUMERISYMBOL 1.4. RM
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa:
7 WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (zal. nr
FUNKCJI PREFEROWANEIJ: 1,3.4,5.6,7,8.9):
2.2. Funkeja uzupelniajgca:
zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rzemioslo, ustugi agroturystyki
(nie wymagajace decyzji Srodowiskowej);
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze:

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia ich rozbudowy i remontow: wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawigzujacych do budynkow i zagrody tradycyjnej.

¢) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkow na funkeje ustug i agroturystyki:

d) zabudowa ustlugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40%

powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow:

e) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa:
) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podzialow dzialek;

@) dopuszcza si¢c wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowa na dzialkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezposrednim
sasiedztwie zagrody rolniczej:

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8.0m:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokosé budynku glownego — maksymalnie 9.0m;

b) dla istniejacej zabudowy — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, remonty przebudowy, bez powickszania

kubatury budynkow:

c¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m:

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow:

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:

2) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sig¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno
lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna:

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych:

i) dachy o katach nachylenia:

- 35%45%pbez $cianki kolankowej lub nie wigksza niz 0.8m:

- 20-229ze $cianka kolankowa od 0.8 do 1.2 m;

j) pokrycie dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych

— | do brazu, grafitu lub czerwieni:
dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu,

grafitu, szarosci lub czerwieni:

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% terenu przeznaczonego pod siedlisko:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej zgodnie z zalacznikami graficznymi do uchwaly:

m) strefa ochronna o szerokosci 7.5 m z kazdej strony od osi linii sredniego napigcia (zgodnie z zalacznikami do uchwaly). dopuszcza si¢
likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetyczne;j:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedlug grup asortymentowych:

- odpady komunalne winny by¢ skladowane oddzielnie od odpadow technologicznych:

- odpady poprodukeyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach. wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie

na
surowcee wtorne:

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych: oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsi¢biorstwo:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne. dopuszeza si¢ dwa wjazdy na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:

1 mp/1 mieszkanie. dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzehni uzytkowej:
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2:

b) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka;

¢) nalezy zachowa¢ istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne:

d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3 ppkt 2.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala sic 15% stawke procentowg stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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2. Strefa zwartej zabudowy wsi ( ZALACZNIK NR 2)

2.1. Tereny zabudowy zagrodowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMERISYMBOL RM

JEDNOSTKI LUB TERENU 2.1.

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCIJA 2.1. Funkeja podstawowa :

7 WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy zagrodowej (zal. 2)

FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: 2.2. Funkeja uzupelniajjca :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel. ustugi
agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze:;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy i remontéw; wskazana rehabilitacja i uporzgdkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkow i zagrody tradycyjnej:

c) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ushug i agroturystyki:

d) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespol z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa:
f) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacych podzialow dzialek;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowg na dzialkach nie mniejszych niz 1000 m2 w bezposrednim sgsiedztwie
zagrody rolniczej;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokosé budynku gidownego — maksymalnie 9,0m;

b) dla istniejacej zabudowy — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, remonty przebudowy, bez powigkszania

kubatury budynkow:

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12.0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow:

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

) dopuszczalna ilo$é¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszceza sig¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna:

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych:

i) dachy o katach nachylenia:

- 40°45%na sciance kolankowej do 0.8m:

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0.8m do 1.5m:

j) pokrycie dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych
— | do brazu, grafitu lub czerwieni:

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszeza si¢ zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu,

grafitu. szarosci lub czerwieni:

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% terenu przeznaczonego pod siedlisko.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalacznikami graficznymi 2 do uchwaly):

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne. dopuszeza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie. dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ Imp:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJIOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.l:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH | SLUZACYCH DO REALIZACI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3. ppkt 2:
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11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke 15% procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.2. Tereny produkcji rolne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJIJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.2, R
URBANISTYCZNEI:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkeja podstawowa :
7 WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr
FUNKCII PODSTAWOWEIJ: 2)%

2.2. Funkeja uzupelniajjca:

zalesienia, infrastruktura techniczna, ustugi

agroturystyczne:
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) uprawy rolne zgodnie z warunkami siedliskowymi:

b) nalezy zachowa¢ w miar¢ mozliwosci i poddac rewaloryzacji zadrzewienia srodpolne i miedzowe:

¢) dopuszcza sig zalesienia gleb najslabszych klasy V i VI

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke:;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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2.3. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL ZL
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.3.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
7 WYSZCZEGOLNIENIEM » tereny lesne — enklawy (zal. 2);
FUNKCII PODSTAWOWELI: 2.2. Funkeja uzupelniajjca:

infrastruktura techniczna:

3. FUNKCIJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna oraz urzadzen telekomunikacji:
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) nie dotyczy:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

— 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2:

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terendw lesnych i dolgczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zalacznikiem

graficznym do uchwaly;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogoélne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci.
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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2.4. Tereny zieleni naturalnej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJINEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 2.4. Zn

JEDNOSTKI LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkeja podstawowa :

7 WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,

FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny rolne, faki, tereny podmokte, zakrzaczenia (zal. 2);
2.2. Funkeja uzupelniajgca:
wody powierzchniowe i rowy melioracyjne, infrastruktura
techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji:

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkdw rolnych, 1ak i pastwisk:

c¢) nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne i wody plynace:

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury i urzgdzenia terenu;

~ |e) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikala z projektu technicznego

dla kanalizacji deszczowej:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢é zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi:
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.:
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJIJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.3. ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawk¢ procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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2.5. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA
1. NUMERISYMBOL MN
JEDNOSTKI LUB TERENU 2:5:05
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEI: tereny zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinnej,

wolnostojacej (zal. 2):
2.2. Funkeja uzupelniajjca :
nie dotyczy:

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obicktow. przy rozbudowie, przebudowie. nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy.

¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatdw dzialek:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gléwnego— maksymalnie 9.0m:

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m:

¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow; d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych:

a) dachy o katach nachylenia:

- 40 45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0.8m do 1,5m;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie

dachowki ceramicznej lub materialéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dzialki zabudowa.

i) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly) od linii rozgraniczajacych

drog gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNED:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszceza sig jeden wjazd na dziatke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "7USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "'USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3. ppkt 2:

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci.
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMERISYMBOL MN
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.5.2.; 2.5.3.; 2.5.4.; 2.5.5.5 2.5.6.; 2.5.7.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIA 2.1. Funkeja podstawowa :
7 WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. 2);
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkeja uzupelniajgea :

nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m2;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacych podzialow dzialek:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m:

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow:

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0.60m;

e) dopuszczalna ilogé kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowaii: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg ceramiczng, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 409-45%na $ciance kolankowej do 0,8m:

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0.8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6.0 m (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly) od linii
rozgraniczajgcych

drog gminnych i wewngtrznych:

I) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 12.0 m (zgodnie z zalgeznikiem graficznym nr 2 do uchwaly) od linii

rozgraniczajacych z terenami lesnymi:
m) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odleglosci 7.5 m od osi slupa, (zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaly), mozliwe jest
likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

- b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnodci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie:

7. ZASADY OCHRONY gRODOWISKA. PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawié przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.I:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACI IMPREZ MASOWYCH:
ni¢ dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™"§3 pkt.3. ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyezy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL MN.,U
JEDNOSTKI LUB TERENU 2.6.1.; 2.6.2.5 2.6.3.; 2.6.4.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
7. WYSZCZEGOLNIENIEM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej :
FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: - tereny zabudowy ustugowej (zat. 2):

2.2. Funkeja uzupelniajgca :

nie ustala sie:
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

b) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym:

¢) nie ustala si¢ proporcji funkeji wzgledem siebie, moga wyst¢powaé razem lub osobno:

d) dopuszcza sic budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa:
e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1500m2,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dzialek:

— 4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokosé budynku gtownego — maksymalnie 9.0m:

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m:

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilosé kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych:

h) nachylenie dachow:

- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0.8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dzialki zabudowa:

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6.0 m (zgodnie z zalaeznikiem graficznym do uchwaly) od linii
rozgraniczajgcych drog gminnych i wewnetrznych:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: "'USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne. dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji uslugowych nalezy zabezpieczy¢ Imp/50m2:

7. ZASADY OCHRONY éRODOW]SKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogo6lne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3. ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nic dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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3. Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

3.1. Tereny drég publicznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA
STEZYCA

3. Lall5.3:1:2. KD-Z

1. NUMERINAZWA DROGI:
Droga wojewodzka nr 228 1214

2. FUNKCIA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEIJ:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

J.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

Nie dotyczy:

- minimalnie 25,0 m;
- dopuszcza si¢ korekte przebiegu
drogi:

PARKINGI: nie dopuszcza si¢ miejsc
postojowych

wn

6. WARUNKI OCHRONY $RODOWISKA:
a) patrz: "'USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2:
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE: )

a) patrz: "'USTALENIA OGOLNE™ §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJIJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA
STEZYCA
3.1.3 KD-L

313

1. NUMERINAZWA DROGI:
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH:

droga publiczna - lokalna

Nie dotyczy.

a) docelowo - 12.0 m
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajgcych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach lesnych:

dopuszcza sig miejsca postojowe

5. PARKINGI:

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2:
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej in frastruktury techniczne;j:
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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STEZYCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

NUMER I NAZWA DROGI:

3.1.4.:3.1.5.:3.1.6.:3.1.9.; 3.1.10.; 3. 1.11.: 3.1.12.: 3.1.13.: 3. 1. 14
3.1.15.:3.1.16.: 3.1.17.

KD-D

2.

FUNKCJI PREFEROWANE]:

FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM

droga dojazdowa - publiczna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA nie dotyczy;
DO
ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a) docelowo 10,0 m:

ROZGRANICZAJACYCH: b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajacych na obszarze

zwartej zabudowy;

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOW]SKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2;

7. WARTreeNode: 2. akapitUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej:
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3.:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

STEZYCA

NUMER I NAZWA DROGI:

3.1.7. KD-D

1.
2.

FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEI:

droga dojazdowa - publiczna

s

FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO

nie dotyczy:

ROZGRANICZAJACYCH:

.
ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a) docelowo 12,0 m:

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajgcych na obszarze zwartej zabudowy;

dopuszcza sie miejsca postojowe

5. PARKINGI:

6. WARUNKI OCHRONY SRODOW]SKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2:

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej:
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3.:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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STEZYCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJIJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

1. NUMER I NAZWA DROGI:

3.1.8 [ kpw

2. FUNKCIA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCIJI PREFEROWANE]:

droga dojazdowa - wewngtrzna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO

nie dotyczy;

ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH szerokosc ok. 8,0 m w liniach stanu
ROZGRANICZAJACYCH: obecnego

PARKINGI:

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

5

6 .

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2;
7

. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3.:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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3.2. Tereny drog wewnetrznych.

STEZYCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA

1. NUMERINAZWA DROGI:

3.2.1.;3.2.16.:3.2.17.: 3.2.18.: 3.2.19.. KDW

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewnetrzna
FUNKCJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie dotyczy.
DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Drogi - min 8,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5
ROZGRANICZAJACYCH:
5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOW]SKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1:
8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE™"§3.
9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o0 ktdrej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBUGEODEZYJNEGO KLUKOWA HUTA, GMINA
STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGI: od 3.2.2. do 3.2.15. [ KDW
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga wewnetrzna
FUNKCIJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA nie dotyczy.
DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH drogi - min 6,0 m; placu nawrotowego —
ROZGRANICZAJACYCH: 12,5x12,5
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOW]SKA:
a) patrz: "'USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.2:
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1:
8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowy sluzgca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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§5.

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zalgcznik Nr 10 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy St¢zyca

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci obrebu geodezyjnego
Kukowa Huta w gminie St¢zyca

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrgbu Klukowa Huta gmina Stgzyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie
uwag,. tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Gminy
Stezyca wplynelo 24 wnioskow w ciggu 6 wylozen projektu MPZP czgsci obrgbu geodezyjnego Klukowa Huta,

z ktorych 6 zostalo odrzuconych :

[ wylozenie

1l wylozenie

1 wylozenie

1V wylozenie
- brak uwag

V wylozenie
- wniosek zbiorowy czgsci mieszkancow wsi Klukowa Huta
- Wniosek zbiorowy reprezentowany przez

V1 wylozenie

- brak uwag;:
2. Wnioski wplynely na pismie w trakcie wylozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi do
projektu Planu zgodnie z art. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 23 marca 2003r.
3. Rada Gminy Stgzyca, zgodnic z przedstawionym przez Wojta rozstrzygnigciem postanawia odrzucic 6 uwag
wymienione powyzej jako nieuzasadnione.
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Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr....................
Rady Gminy Ste¢zyca
Z dNia e 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkoéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Klukowa Huta, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga,
co nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: nr 3.1.3. KD-L i 3.1.17
KD-D;

b) oraz polepszenia i modernizacji drog;

¢) gmina poniesie koszty uzbrojenia w podstawowe media terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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