G- 1% /PU&QZ/OZO%/

z dnia 9 czerwca 2014 r.
Zatwierdzony przez .......ccoceeceeeueens

UCHWALA NR ....ocnnnenee.
RADY GMINY STEZYCA

zdnia ....cooeeeenennnn. 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu geodezyjnego Nowa
Wie$, w gminie Stgzyca;

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594, zpbézn. zm.) oraz art.20iart. 27 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012 Nr 647, zpézn. zm.) Rada Gminy Stezycy, uchwala co

nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci obrgbu geodezyjnego Nowa
Wie$, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca.

2. Zgodnie zuchwalg nr XIX/216/2008 Rady Gminy Stgzyca z dnia 16 wrzesnia 2008r.0 przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Nowa Wies
w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Nowa Wie$ w gminie Stgzyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 375 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty o przystapieniu;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z:

1) Czesci tekstowej — ustalen planu;

2) Czescei graficznej obejmujacej:
- rysunek planu z podziatem na strefy stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:5000;
- rysunek planu dla wsi Nowa Wie$ w skali 1:2000 - stanowigcy zalgcznik nr 2 do uchwaly;

- rysunkow planu dla zabudowy zagrodowej w skali 1:1000 - stanowiace zataczniki nr 3, 4, 5, 6, 7 do
uchwaly;

3) Roztrzygnigcia dotyczacego zlozonych uwag — zalaeznik tekstowy nr §;

4) Roztrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wiasnymi — zalgcznik tekstowy nr 9;

§2.

I. Ustala sie podzial obszaru objgtego planem na 3 podstawowe strefy funkcjonalne, rozgraniczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 3.):

Strefa 1.— Strefa rolna;
Strefa 2. — Strefa zwartej zabudowys;
Strefa 3. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer

jednostki urbanistycznej;



3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
w obrebie, ktérych obowigzujg te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczong literami

i cyframi;
4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewnetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbne dla poszczegdlnych rodzajow drog numery;
5. Oznaczenia uzyte w tek$cie i na zalgczniku graficznym:
KD - tereny drég publicznych;
KDW - tereny drog wewnetrznych;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojace;j;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub/i terenow zabudowy ustugowej
w tym ustug handlu i gastronomii;

U/MN - tereny zabudowy ustug i rzemiosta (bez ograniczen) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

U - tereny zabudowy ustugowej;
U/P - tereny zabudowy ustugowej i/lub rzemiosta, produkeji, sktadow i magazyndw (bez ograniczen);
R - tereny produkcji rolnej;
RM - tereny zabudowy zagrodowej;
Ws - tereny wod powierzchniowych, stojacych lub plynacych: jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;
W - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci wodociggowej;
ZL - tereny lesne;
Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, taki, tereny podmokfe,
zakrzaczenia;
ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzen sportu i rekreacji;
Z1 - tereny zieleni izolacyjnej;
6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
dla poszczegodlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaly w § 4;
7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;
2) budynek pomocniczy — budynek, w ktérym znajdujg si¢ funkcje uzupelniajace lub  budynek
gospodarczy,garazowy;

3) dachy strome, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugosé potaci dachowych, dwuspadowe, o koncie nachylenia
ustalonym dla kazdej karty;

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujgca co najmniej 60% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych sie na danej nieruchomosci;

S) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzana
z przeznaczeniem uzupelniajgcym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na

danej nieruchomosci;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktorg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejgcych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

7) obowiqzujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej linii,
z mozliwoscig cofniecia pozostalej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak:
balkon, okap, wykusze;



8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
zmozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) przestrzeri publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych,
ogolnodostepny;

10) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrézniajaca cecha sa obostrzenia wynikajace z przepisow szczegolnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp.
Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

11) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

12) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktorych zostaly zachowane budynki sprzed 11 wojny swiatowej;
13) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkeji i sposobie

zagospodarowania terenu dla ktorego obowiazuja takie same nakazy izakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistyczne;j;

14) wysokos¢  zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) Dla zatgcznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszarow chronionych;

d) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

) oznaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;

f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zalacznikow od nr 2 do nr 7:

a) granice terenow o roznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

¢) oznaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6;



§3.
USTALENIA OGOLNE
I. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Dla obszaru wsi Nowa Wie$ ustala si¢ strefe ochrone ukladu ruralistycznego, dla ktérej ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony:

a) nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terendw objetych ochrong, zgodne z historycznym charakterem
zabudowy wsi;

b)na terenach objetych ochrong nalezy dazy¢ do uzupelniania brakujacej zabudowy w miejscach jej
historycznego wystepowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania
i formy dachu, ksztaltowanych w nawigzaniu do przekazoéw historycznych, aw przypadku ich braku
woparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny laczyé tradycje ze
wspotczesnoscia;

¢) na terenie objetym ochrong ochronie podlega historyczny uktad zagrod rolniczych w tym ukfad budynkow
wzgledem dziedzinca, zielen zagrodowa — wszelkie zmiany mogg odbywac sie¢ w ramach wyznaczonych linii
zabudowy z zachowaniem dziedzinca niezabudowanego z dostosowaniem form obiektow do historycznych

bryt zagrody rolniczej;
d) zaklada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, przy
uzyciu tradycyjnych metod i materiatlow;

e) ochronie podlegajg nasadzenia wysokie wszelkie prace inwestycyjne powinny prowadzi¢ do maksymalnego
zachowania i ochrony istniejgcych drzew;

f) na obszarze objetym ochrong wprowadza si¢ zakaz stosowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie szyldow na budynkach w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m2; Zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych
i kierunkowskazow;

g) wszelkie inwestycje w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Nowa Wies jak
rowniez dotyczace obiektow zaznaczonych na zalgcznikach graficznych jako o walorach historycznych
wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

2) Na terenach objetych planem istnieja budynki o historycznych wartosciach architektonicznych (zaznaczone na
zalacznikach graficznych nr 2) dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) obiekty o wartosciach historycznych nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub
dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki
okiennej i drzwiowej, w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

b) rozbiorki budynkow o wartosciach historycznych dopuszcza sie jedynie w sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania. wykonang przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do
wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki
obiektu w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

3) Na obszarze planu zlokalizowano | stref¢ ochrony archeologicznej. Dla obiektéw archeologicznych i ich stref
ochronnych obowigzujg nastgpujgce zasady ochrony:

a) stanowiska plaskie - celem ochrony jest udokumentowanie reliktdw osadnictwa pradziejowego,
wezesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego oraz nowozytnego poprzez przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu przed zmiang funkcji isposobu
uzytkowania gruntow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

b) wymog kazdorazowego uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku;

4) Na obszarze planu znajduja si¢ male elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne), ktore nalezy zachowac
i poddawac¢ sukcesywnej rewaloryzacji;



2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) Cze$¢ obszaru lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

2) Na terenie otuliny obowigzujg zakazy i nakazy ustalone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (Dz. U.tj. z2013r., poz. 627,z pdzn. zmianami) oraz w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego;

3) Na terenie miejscowego planu wyznacza si¢ (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) obszar chroniony ze
wzgledu na wysokie walory przyrodnicze;

4) Na terenie dziatki nr 142/3 (teren o symbolu 2.6.7.MN/U) zlokalizowany jest pomnik przyrody dla ktérego
obowigzujg nakazy i zakazy na podstawie obowigzujacych przepisow;

5) Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objety ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

6) Ochronie podlegajg wszystkie zadrzewienia srodpolne, przydrozne, nadwodne;

7) Nalezy zachowac istniejgce stosunki wodne, podmoklosci i obszary wodno-blotne;

8) Wskazane jest zachowanie istniejgcej rzezby terenu;

9) Nalezy dazy¢ do wyprzedzajacej w stosunku do wprowadzanego zainwestowania, realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej;

10) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw powinno byé poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem
terenu : warunkdw gruntowo-wodnych, uksztattowania terenu, wielkosci dziatki, na ktérej ma by¢ zastosowane
wybrane rozwigzanie techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy caloroczna;

11) Wody opadowe nalezy maksymalnie zagospodarowaé w obrebie wydzielonych dzialek w sposéb
umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawadnienia trawnikow czy zielencéw itp.;

12) Nalezy zabezpieczy¢ wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniem pochodzacym  zrolnictwa.
Ograniczenie moze nastgpi¢ poprzez: wylgczenie z upraw stref brzegowych rzek i jezior, naturalne nawozenie,
wprowadzanie paséw zieleni ochronnej, zaleca si¢ wprowadzanie form rolnictwa ekologicznego;

13) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

14) Na obszarze planu znajdujg sie tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty nr 1) dla ktérych wyznacza sig
zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi;

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

b) nalezy przewidzie¢ koniecznos$¢ zabezpieczenia stromych zboczy w sposob zapewniajacy statecznos¢ skarp
oraz zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;
15) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwarcia widokowe, ciagi

widokowe (zaznaczonych na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaly) podlegajacych ochronie polegajacej na
niewprowadzaniu zabudowy i zadrzewien na osiach widokowych;



3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie zzasadami zawartymi w kartach dla poszczegolnych terenéw, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dzialek, z tolerancja do 5%;

b) zachowuje sig istniejgcy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dzialek przewidywanych
uchwalta, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

¢) dopuszcza sie w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbgdnej
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegétowych dla poszczeg6lnych terendw
i jednostek urbanistycznych;

2) Zasady dotyczgce wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenig urzgdzong, malg architekturg i miejscami postojowymi;
= c) reklamy:
- zakaz stosowania reklam wolnostojacych w obrebie obszaru ruralistycznego objgtego ochrong;
- na pozostalych terenach dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 2m?2;

d) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materialy tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka

podsadzona zywoptotem;
e) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia dla potrzeb planu miejscowego;

b) projektuje sie¢ nowe sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajacych drog; podigczenia nalezy wykonaé na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

¢)do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- - spefniajgce warunki zawarte w przepisach szczegdtowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociggu nalezy przylaczyé obiekty do sieci wodociggowej a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedlozy¢ opini¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca™;

f) podczas projektowania i budowny nowych wodociggow nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie przeciw pozarowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) Zaopatrzenie w energie:



a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu miejscowego, na terenie planu zlokalizowana jest sie¢
energetyczna Sredniego napiecia SN i niskiego napigcia NN oraz transformatory SN/NN;

b) przez obszar planu przebiega linia wysokiego napigcia, wzdluz ktérego obowigzuje pas ograniczenia
zabudowy o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m z kazdej strony);

c) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5 m z kazdej strony) dla
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowg sieci w postaci
kabla podziemnego - w tym przypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

d) w przypadku wystgpienia kolizji istniejacych linii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN - 0,4 kV
z projektem podziatu dziatek kolizj¢ doprowadzi¢ do zgodno$ci z normami

e) usunigcie wszelkich kolizcji istniejacej sieci elektroenergetycznej zobiektami projektowanymi winno
odbywac si¢ kosztemi staraniem inwestora;

f) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z ENERGA rejon Dystrybucji Kartuzy;
g)w miarg mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i prywatnych;
h) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenéw zieleni urzadzonej;
i) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda wiasciciela terenu
i dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod infrastrukture o wielkosci niezbgdnej do obstugi infrastruktury;
3) Gospodarka odpadami stalymi:
a) odpady stale z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;
b) odpady z gospodarstw domowych winny byé po segregacji w granicach wlasnosci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;
4) Odprowadzenie $ciekéw:

a) na terenie wsi Nowa Wies$ nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca scieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajgcych drog lub terenach do tego przewidzianych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

d)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty
podigczyé¢ do kanalizacji;

e)dla $ciekow technologicznych przy podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci, do wymagan odpowiadajacej oczyszczalni Sciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci, punkt kontroli Sciekow;

f) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) wody opadowe z drog, parkingoéw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny byé
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do
tych celow przeznaczonych;

h) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych, opartych na minioczyszczalniach biologicznych, dla
obszarow zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej;

i) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:



a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejacg sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa;

c) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednié istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowacé odleglosci zgodne z obowigzujgcymi normami;

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

e) wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig TSA, jak iinnymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujgcych norm, do nowych warunkéw
zabudowy na koszt inwestora;

f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig;
g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowej;
7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzgdnego ukladu drogowego zaliczono droge wojewodzka numer 228, wszelkie inwestycje (tj.
budowa nowych obiektdw w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajace zjazdow, budowa infrstruktury
w tym nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podlgczen do drég uktadu nadrzednego),
musza by¢ uzgodnione zodpowiednim zarzadca drogi - dopuszcza si¢ modernizacj¢ drogi i korekte
przebiegu; nie dotyczy urzadzen telekomunikeji;

b) nalezy zminimalizowac¢ ilo$¢ wjazdow na droge wojewddzka;

c) ewentualne prowadzenie i przejscie infrastruktury techniczej, w liniach rozgraniczajgcych drogi
wojewdodzkiej, nalezy uzgodnié z Zarzadem Drog Wojewddzkich;

d) ukfad podstawowy stanowia drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadc¢ drogi — ustala si¢ mozliwo$¢ dwoch wjazdéw na dzialke
budowlang;

e) poszerzenie istniejagcych drég gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci réwnomiernie po
obydwdch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesunigcie na jedng strone w przypadku istniejacego zainwestowania;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach lesnych;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m; stan prawny drog
wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terendw do nich przyleglych;

h) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

i) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek rowerowych;



§ 4.

SZCZEGOLOWE  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU [ ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW [ JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa leSna.

1.1. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL JEDNOSTKI 1.1. R

URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCIJI PODSTAWOWEL: tereny produkeji rolnej — enklawy rolne (zal. nr 1,
3.4,5.6,7)

2.2. Funkeja uzupelniajjca:
zalesienia, infrastruktura techniczna,

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna;

b) dopuszcza sig zalesienia gleb najslabszych klasy V i VI:
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na dzialke:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu zlokalizowanych zostalo 1 strefe ochrony archeologicznej dla ktorej obowiazuja przepisy - patrz:
ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzgeg do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Y




1.2. Tereny le$ne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL JEDNOSTKI ZL
URBANISTYCZNEJ: 1.2.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :
FUNKCII PODSTAWOWEI: tereny lesne (zal. nr 1, 7)

2.2. Funkeja uzupelniajjcea:
infrastruktura techniczna:

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4. WARUNKI URBANISTYCZNE [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz urzadzen telekomunikacji:
b) dopuszcza sie gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkeji lesne;j;

¢) dopuszcza sie podzial prywatnych terendw lesnych i dofgczenie ich do sgsiednich dzialek:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




1.3. Tereny biologicznie czynne z wodami powierzchniowymi.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 1.3. Zn; Zn/Ws
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

- tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nicuzytki,
tereny rolne, laki, tereny podmokle, zakrzaczenia

-lub /i wody powierzchniowe (zal. nr 1, 5, 7):

2.2. Funkeja uzupelniajgea :

infrastruktura techniczna:

FUNKCIJI PODSTAWOWEI:

3.  FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzgdzen telekomunikacji:

b) mozliwe jest zachowanie istnicjacych upraw rolnych oraz lak i pastwisk:
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne. na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi:

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
b) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNY CH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowg stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




1.4. Tereny zabudowy zagrodowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO 1.4. I RM

2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.1. Funkeja podstawowa:
tereny zabudowy zagrodowej (zal. nr 1, 3.4, 5, 0,
»;

2.2. Funkeja uzupelniajgea:
zabudowa mieszkaniowa, uslugi, rzemioslo,
uslugi agroturystykis;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy. nadbudowy i remontow: wskazana

rehabilitacja i uporzgdkowanie siedliska do form nawigzujacych do budynkow i zagrody tradycyjne;j:

¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje ustug i agroturystyki:

d) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa

ustugowg i mieszkaniowa;

) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacych podzialow dzialek:

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowa na dzialkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezposrednim sasiedztwic
zagrody rolniczej:

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8,0m;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m:

b) dla istniejgcej zabudowy — dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci, remonty nadbudowy. bez powigkszania kubatury
budynkow:

¢) dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: 0,60m:

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno.kamien
lub

tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do kolorow cegly lub drewna:

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych. dwuspadowe:

i) dachy o katach nachylenia: 35%45° bez scianki kolankowej lub 20-22° ze $ciankg kolankowa od 0.8 do 1,5 m:

1) pokrycie dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do

brazu, grafitu lub czerwieni:
dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanic innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu.

szarosci lub czerwieni:

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% terenu przeznaczonego pod siedlisko:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikami graficznymi do uchwaly);

m) strefa ochronna o szerokosci 5.0 m z kazdej strony od osi linii sredniego napigcia (zgodnie z zalacznikami graficznymi do uchwaly).
dopuszcza si¢ likwidacje strety po modernizacji i skablowaniu linii energetyczne;j:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych:

- odpady komunalne winny by¢ skltadowane oddzielnie od odpadow technologicznych:

- odpady poprodukceyjne nalezy przechowywaé w szezelnych pojemnikach. wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez

przetworzenie na surowce wtorne:
- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzic w szezelnych: oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne. dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomoscei. z zalozeniami:

1 mp/1 mieszkanie. dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2:

b) nalezy zachowac istnicjaca zielen wysoka:

¢) nalezy zachowac istniejgce cieki wodne i rowy melioracyjne:

d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej.




8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3. ppkt 2;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;




2. Strefa zwartej zabudowy wsi - tereny zabudowy wsi Nowa Wie§ (zalgeznik nr 2)

2.1. Tereny zabudowy zagrodowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.1.1. RM
TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII 2.1. Funkeja podstawowa :
PREFEROWANEIJ: tereny zabudowy zagrodowej (zal. 2)

2.2. Funkeja uzupelniajgea :
zabudowa mieszkaniowa, ustugi i handel, ustugi agroturystyczne
(nie wymagajaca decyzji sSrodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego uktfadu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktérego obowiazujg przepisy zawarte
w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:
b) na obszarze tego terenu zlokalizowane sa obiekty o wysokich wartosciach historycznych, dla ktorych obowiazuja zasady
ujete § 3. ust.1. pkt.2:
¢) zabudowa zagrody rolniczej w tym budynek mieszkalny i budynki pomocnicze;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spelniajacych niniejszej uchwaly oraz ich remonty, nadbudowy i przebudowy:
e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow na funkcje uslug i agroturystyki:
f) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajgca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow:
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespol z zabudowa
uslugowa i mieszkaniowa;
h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dzialek:
i) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowg na dzialkach nie mniejszych niz 1000 m? w bezposrednim sasiedztwie
zagrody rolniczej:
j) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o min szerokosci 8.0m:
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokosé budynku glownego — maksymalnie 9.0m:
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 10,0m:
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow:
d) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: 0,60m:
e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:
) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowai: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg ceramiczna,
drewno, kamien lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna:
2) dopuszezalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych, dwuspadowe, o katach nachylenia:
359459 bez Scianki kolankowej lub 20-22°ze $cianka kolankowa od 0.8 do 1.2 m:
h)  rodzaj pokrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni:
- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni:
i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dzialki zabudowa:
j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly:
k) strefa ochronna od linii sSredniego napigcia w odleglosci 5.0 m od osi stupa. dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie
sieci energetycznej i okablowaniu:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialkg:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci. z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji uslugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ Imp:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACI IMPREZ MASOWYCl:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "7USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3. ppkt 2:




11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke 15% procentowg shuzgca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;




e

2.2. Tereny zieleni naturalnej i przestrzeni publicznych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.2, Zn
TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA 2.1. Funkeja podstawowa :

7 WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,
PODSTAWOWEIJ: tereny rolne, 1aki, tereny podmokle, zakrzaczenia (zal. 2);

2.2. Funkcja uzupelniajgca:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktorego obowigzuja przepisy zawarte
w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji:

¢) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, lak i pastwisk:

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury i urzadzenia terenu;

e) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wiasciwej gospodarki wodami
opadowymi — lokalizacja rowdéw odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikala z projektu
technicznego dla kanalizacji deszczowej;

f) dopuszcza si¢ regulacje oczek i cieckow wodnych z wykorzystaniem materialdw naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.:
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogoélne §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi:
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
b) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH | SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzgca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.3. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU ZL

URBANISTYCZNEGO: 2.3.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCII PODSTAWOWEI: tereny lesne — enklawy (zal. 2);
2.2. Funkecja uzupelniajgca:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sig;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz urzadzen telekomunikacji:
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produke;ji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terendw lesnych i dolaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaly:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg stuzgcg do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.4. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 2.4. I R

2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCII PODSTAWOWEI: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr
2);

2.2. Funkeja uzupelniajgcea:
zalesienia , infrastruktura techniczna, ustugi
agroturystyczne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) uprawy rolne zgodnie z warunkami siedliskowymi:

b) nalezy w miar¢ mozliwosci zachowac istniejgce zadrzewienia srodpolne, miedzowe i dokonywacé ich rewaloryzacji:
c¢) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.2.:

5

a)

6

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne. dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke:
7

a)

8

. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei.
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.5. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.5.1. MN

TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCII PREFEROWANEJ: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wolnostojgcej (zal. 2):
2.2. Funkeja uzupelniajaca :
nie ustala sig;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala si¢:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) czes$é terenu lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktérego obowigzuja przepisy zawarte
w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1;
b) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca:
c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy:
d) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m2;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dzialek:
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokosé budynku gldownego — maksymalnie 9.0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m:
¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkdow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowacé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng,
drewno, kamien lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna:
g) budynek gtowny nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;
h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe;
i) dachy wylgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35°- 459 Jub 20-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,8 do 1,5 m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowg;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalageznikiem graficznym nr 2 do uchwaly) od linii rozgraniczajacych
drég gminnych i wewnetrznych:
m) strefa ochronna od linii redniego napigcia w odleglosci 5.0 m od osi stupa, dopuszcza sig likwidacje strefy po przebudowie
sieci energetycznej i okablowaniu:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomoscei, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie:

7. ZASADY OCHRONY SROD()W]SKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9 . USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3 pkt.3.ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
ni¢ dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa sluzacg do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB od 2.5.2. do 2.5.11. MN
TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej
(zal. nr 2);

2.2. Funkcja uzupelniajgca :
nie ustala si¢;

3. FUNKCIJA TYMCZASOWA nie ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m2;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespol z zabudowa mieszkaniowa;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokosé budynku gléwnego — maksymalnie 9.0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow:

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilosé kondygnacji dla wszystkich budynkdw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do kolorow cegly lub drewna:

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych:

h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45° lub 20-22° na §ciance kolankowej o wysokosei 0.8 do 1,5 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowacé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie

dachowki ceramicznej lub materiatdow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6.0 m(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly) od linii
rozgraniczajacych dréog gminnych i wewnetrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12.0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly)

od terendw lesnych;

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosei 5.0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie
sieci energetycznej i okablowaniu:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszeza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™"§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu 2.5.10. MN zlokalizowano strefe ochrony archeologicznej dla ktorej obowigzuja przepisy - patrz: ustalenia
ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIH IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3.ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa sluzacg do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.6.1.5 2.6.2.; 2.6.6. MN.U

TERENU URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. 2);

- tereny zabudowy ustugowej w tym ustug handlu i gastronomii (nie
wymagajace decyzji Srodowiskowej):

2.2. Funkeja uzupelniajgea :

nie ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala si¢:

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) wszystkie tereny leza w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktorego obowigzuja przepisy
zawarte w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:

b) w granicach terenow zlokalizowano obiekty o wysokich wartosciach historycznych dla ktorych obowigzuja przepisy

ustalone w rozdziale § 3. ust.1.pkt. 2:

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojgcym;

e) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie, moga wystgpowaé samodzielnie lub razem;

f) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespdl z zabudowa uslugowa

i mieszkaniowaq;

g) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500m2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dzialek:

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkdow:

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng,
drewno, kamien lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna:

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych:

h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

35%-45%lub 20-22% na $ciance kolankowej o wysokosci 0.8 do 1.5 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowacé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu. grafitu lub czerwieni:

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly)

od linii rozgraniczajgcych drog gminnych i wewnetrznych:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomoscei, z zalozeniami:
I mp/1 mieszkanie. dla funkcji uslugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ Imp:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3.ppkt 2:

I1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nic dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzacg do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei.
o0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYINEGO NOWA WIES. GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.6.3.:2.64.:2.6.5.:2.6.7.:2.6.8.:2.6.9.: 2.6.10.; MN.U
TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCJI PREFEROWANEIJ: - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. 2):

- tereny zabudowy ustugowej w tym ustug handlu i gastronomii (nie wymagajace decyzji
srodowiskowej);

2.2. Funkeja uzupelniajjca :

nic ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzglgdem siebie, moga wystepowaé samodzielnie lub razem;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespol z zabudowsg
ustugowg i mieszkaniowa;
e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1500m2,
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dzialek:
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m:
b) dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m:
¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:
e) dopuszczalna ilo$é kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna:
g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35°- 459 [ub 20-22° na Sciance kolankowej o wysokosci 0.8 do 1,5 m:
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dzialki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) od linii rozgraniczajacych
drog gminnych i wewnetrznych:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie. dla funkcji uslugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ Imp:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA. PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABY TKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "JUSTALENIA OGOLNE"§3 pkt.3.ppkt 2:

I11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawk¢ procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.7. Tereny zabudowy uslug i rzemiosta i produkeji.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 2.7.1,2.7.2. U/ MN
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEIJ: zabudowa ustugowa w tym handel i gastronomia, rzemiosto ( bez

ograniczen) (zal. 2);
2.2. Funkeja uzupelniajgea :
zabudowa mieszkaniowa;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie ustala sig:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa usltugowa lub rzemieslnicza zlokalizowana w samodzielnym budynku wolnostojacym lub w polaczeniu z

zabudowg mieszkaniowa:

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac sie do warunkow
jak

dla nowej zabudowy,

c) zabudowa mieszkaniowa, jako uzupelniajaca, nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow:

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespot z zabudowa

uslugowg i mieszkaniowa;

e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 2000m?2,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dzialek:

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gldownego — maksymalnie 10,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegle ceramiczng, drewno, kamien
lub

tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia: 35°- 45%lub 20-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,8 do 1,5 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 45% pokrycia dzialki zabudowa;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) od linii rozgraniczajacych
drog gminnych i wewnetrznych;
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszceza si¢ jeden wjazd na dzialke:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji uslugowych 1/100m? pu uslug:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.2.:

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej:

¢) wzdluz granic dzialek nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH | SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 pkt.3.ppkt 2:

I1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

n




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 2.7.3. u/p
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCJI PREFEROWANEI: tereny zabudowy ustugowej lub/i rzemiosta (bez ograniczen)

(zal. 2); 2.2. Funkcja uzupelniajgea :
tereny zabudowy produkeyjnej sklady i magazyny:

3. FUNKCIJA TYMCZASOWA: nie ustala si¢;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa ustugowa lub rzemieslnicza oraz produkcyjna, skfady i magazyny:

b) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczonych w zespol;

¢) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000m2,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dzialek:

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 11,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 9.0m:

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow:

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych:

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35 - 45° lub 20-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,8 do 1,5 m:
h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane

materialy dachowkopodobne w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50% pokrycia dzialki zabudowa,

J) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegloscei 6,0 m (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly)

od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNELJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/100m? powierzchni uslugowej lub produkeyjnej, nie dotyczy magazyndw i skladow:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 ust.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) wzdhuz granic dzialek nalezy wprowadzié zielen izolacyjng:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™§3 ust.3.ppkt 2:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




Tereny zieleni urzadzonej i terenow sportowych, przestrzeni publicznych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 2.8. Zp/Us
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :

tereny zieleni urzadzonej jako przestrzeni
publicznej zal. 2);

2.2. Funkeja uzupelniajjca:

tereny sportowe, infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie ustala sie;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte
w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji:

¢) zielen urzadzona jako przestrzenie publiczne;

d) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkdw rolnych, lak i pastwisk:

e) dopuszeza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury, obiektow sportowych i rekreacyjnych:

f) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do whasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli bgdzie taka koniecznos¢ wynikala z projektu technicznego
dla kanalizacji deszczowej;

g) dopuszcza si¢ regulacje oczek i cieckow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.:
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszga by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi:

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 ust.3.ppkt 2:

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawk¢ procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.9. Tereny zieleni izolacyjnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 2.9, Zi
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :
FUNKCII PODSTAWOWEI: tereny zieleni izolacyjnej ( zal. 2);

2.2. Funkeja uzupelniajgea :
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nic ustala sig;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) zielen izolacyjna, wielogatunkowa, nalezy wprowadzi¢ przynajmniej 50% zadrzewien zimnozielonych;
¢) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, lak i pastwisk:

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury, obiektow sportowych i rekreacyjnych:
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci i drogi:
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzacg do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




2.10. Tereny obstugi technicznej — stacja uzdatniania wody.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU 2.10. W
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkeja podstawowa :

FUNKCII PODSTAWOWEI: tereny obslugi technicznej — stacja uzdatniania

wody ( zal. 2);
2.2. Funkcja uzupelniajgea:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA.: nie ustala sie:

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) budowa urzadzen i budowli zwigzanych z uzdatnianiem wody:

b) strefa ochronna miesci si¢ w granicach wydzielonego terenu 2.10.;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%:

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
b) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne

przedsiebiorstwo:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewng¢trzne, na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci i drogi:

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 ust.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%:

c) wzdluz granic nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzaczenia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy:

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzacg do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




3. Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

3.1.Tereny drég publicznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 3.1.1. I KD-7

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga wojewodzka nr 228

FUNKCIJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie ustala sig.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH minimalnie 20,0 m
ROZGRANICZAJACYCH: dopuszcza si¢ korekte przebiegu drogi
5. PARKINGI: nie dopuszcza sie miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 ust.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE: )

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawk¢ procentowg stuzgca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 3.1.2.:3.1.3.;3.1.4.; TKD-I,
2. FUNKCIJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga publiczna - lokalna
FUNKCJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a)docelowo - 12,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH: b)dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach lesSnych;
PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe

5

6. WARUNKI OCHRONY SRODOW]SKA:
) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 ust.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 ust.1.:
b) droga o numerze 3.1.2.KD-L lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktérego obowiazuja

przepisy zawarte w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury techniczne;:

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3.:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawkg¢ procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

o




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI:

Od nr 3.1.5 do nr 3.1.25. | KD-D

2. FUNKCIA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCIJI PREFEROWANEJ.

droga dojazdowa - publiczna

3. FUNKCIA ISTNIEJACA
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

nie ustala sig;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH.

a)docelowo 10,0 m;
b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych na obszarze

zwartej zabudowy i w terenach leSnych;

5. PARKINGI.

dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY ,SRODOWISKAA
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1.:

b) droga o numerze: 3.1.8.: 3.1.9.: 3.1.10.: 3.1.20.: i 3.1.25.KD-D lezg w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi
Nowa Wies, dla ktorego obowigzuja przepisy zawarte w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:

8. USTALENIA INNE.

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




3.2. Tereny drog wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI:

3.2.1. [ kKpw

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCIJI PREFEROWANEJ:

droga wewngtrzna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

nie ustala sig;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH:

drogi - 10,0 m; placu nawrotowego —
12,5x12,5

5. PARKINGI:

dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY $RODOW]SKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 ust.2:

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezb¢dnej infrastruktury technicznej;

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3.:

9. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawk¢ procentowg sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartoécei nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1.

NUMER I NAZWA DROGI:

322.:3.24.:3.2.6.:3.2.7.:3.2.8.; l KDW

2.

FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANEJ:

droga wewnetrzna

3.

FUNKCJA ISTNIEJACA

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

nie ustala sig.

4.

MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH

ROZGRANICZAJACYCH:

drogi - 8,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5

PARKINGI:

dopuszcza sie miejsca postojowe

5
6.
a)

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 ust.2:

7.
a)
b)

WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1:

droga o numerze 3.2.4.KDW lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktérego obowigzuja
przepisy zawarte w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:

8.

USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;j:

b)

patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3.:

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NOWA WIES, GMINA STEZYCA

1. NUMERINAZWA DROGI:

3.2.3.:3.2.5:3.29:3.2.10.; 3.2.11.: 3.2.12.: 3.2.13.: 3.2.14.: 3.2.15.; KDW
3.2.16:

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

droga wewngtrzna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

nie ustala si¢;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH:

drogi - 6,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5

5. PARKINGI:

dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE™ §3 ust.2:

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) w granicach terenu 3.2.14.KDW zlokalizowanych zostalo 1 strefg ochrony archeologicznej dla ktérej obowiazuja przepisy -

patrz: ustalenia ogolne §3 ust.1:

b) droga o numerze 3.2.5.KDW lezy w strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Nowa Wies, dla ktorego obowigzuijg

przepisy zawarte w rozdziale § 3. ust.1. pkt.1:

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej:

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawkg¢ procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski



Zalgcznik Nr 8 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ste¢zyca

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu geodezyjnego Nowa
Wies w gminie Stezyca

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obr¢bu Nowa Wies gmina Stgzyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj.
w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzgdu Gminy Stgzyca
wplynglo 11 wnioskow. z ktorych w ciggu 4 wylozen projektu MPZP obrgbu geodezyjnego Nowa Wies, z ktorych
3 zostaly odrzucone:

[ wylozenie
11 wylozenie

111 wylozenie
- brak uwag

IV wylozenie

2. Wnioski wplynely na pismie w trakcie wylozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi do
projektu Planu zgodnie zart. 17 ust.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 23 marca 2003r.

3. Rada Gminy Ste¢zyca, zgodnie z przedstawionym przez Wajta rozstrzygnigciem postanawia odrzucic 3 uwagi
wymienione powyZzej jako nieuzasadnione.



Zalgcznik Nr 9 do Uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stezyca

zdnia ..oooovveeeieninnns r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Stezyca w obrebie
ewidencyjnym Nowa Wies.

1. Rada Gminy w Stezyca, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Nowa Wies, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co

nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: od nr 3.1.2. KD-L do nr
3.1.4. KD-L i od nr 3.1.5.KD-D do nr 3.1.25. KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejgcia oraz polepszenia i modernizacji drog;

¢) teren jest uzbrojony w instalacje wodng i elektryczng;

d) gmina bedzie ponosita skutki finansowe z tytutu wdrozenia planu i uzbrojenia kanalizacj¢ sanitarna;



