UCHWALA NR XXXI1/357/2014
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Pierszczewo, w gminie Stezyca.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594 zm. Dz.U. z2013r. poz.645 1poz.1318) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. t.j. z 2012r. poz. 647, zm. Dz.U. z 2012r. poz. 951 i poz.
1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 405 i poz.1238), Rada Gminy Stgzyca, uchwala co nastepuje:

§1.
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca.
2. Zgodnie z uchwata nr V/46/2007 z dnia 20 marca 2007r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Pierszczewo
w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Pierszczewo w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 20,35 ha,
o granicach wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwatly o przystapieniu.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czg¢sci tekstowej — ustalen planu;
2) Czegsci graficznej - rysunek planu w skali 1:1000 dla - stanowiacy zatgcznik nr 1;
a) Z rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 2;
b) Z rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wlasnymi — zalacznik tekstowy nr 3.

§2.
1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 3 tereny elementarne rozgraniczonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolami (1. do 3.):
01 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinna, wolnostojgca
02 R - tereny rolne
03 KDW - tereny drog wewnetrznych
2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

3. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy dla
poszczegblnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaly w § 4.
4. Wyjasnienie pojgc:

1) budynek giowny — budynek o dominujgcej formie i funkcji znajdujacy sie zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktérym znajdujg sie funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;
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3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

4) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. L.aczna powierzchnia uzytkowa budynkoéw zwiagzana
z przeznaczeniem uzupelniajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowigzujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw, dojazdow i §ciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze, schody zewnetrzne itp.
5. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatgczniku nr 1, sg obowiazujace:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice terenéw elementarnych;
¢) granice obszardéw chronionych;
d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
€) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
f) linie zabudowy,
g) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6;

§3.
USTALENIA OGOLNE

1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.
Nie ustala sig.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
1) Caly obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1);
2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zakazy i nakazy ustalone w Uchwale nr

147/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66, poz.1462 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym m. in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa, odbudows ,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

d) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow, rzek i jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin obszarOw zwartej
zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod
warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od brzegéw wod zgodnie z linig wystepujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetienie zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw
wod,
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- istniejacych osrodkdéw wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracily moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe
i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony Srodowiska
i walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc
pobytowych, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wad,

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w dniu
wejscia w Zycie niniejszego postanowienia;

3) Obszar opracowania (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo
— Krajobrazowego: Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka, na terenie ktorego obowiazuja zakazy i nakazy ustalone
w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,, O ochronie przyrody” (Dz. U. tj. z 2013, p0z.627 z pdzn.
zm.);
4) Obszar opracowania (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢
w granicach majacego znaczenie dla Wspdlnoty Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH
220095 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”, na terenie ktorego zgodnie z art. 33, ust. 2 Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” (Dz. U. tj. z 2013, poz.627 z pdzn. zm.) zabrania si¢ podejmowania
dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin
1 zwierzat, a takze w istotny sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;
5) w granicach obszaru opracowania znajduje si¢ obszar postulowany do objecia ochrong rezerwatowa:
a) projektowany rezerwat florystyczny: ,,k.gki nad jeziorem Potulskim” - ok. 17 ha, wymagane utworzenie
otuliny (oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 jako numer 1);
6) Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okre§lone przepisami normy;
7) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i tereny podmokie;
8) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objgtym
planem i terenach przylegtych;
9) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg musza zawierac si¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci;
10) Podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej zawarte w: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin ( Dz.U. z 2012r. poz.81), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2011r. nr 237, poz. 1419),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst
jednolity w Dz. U. z 2013 r., poz.856);
11) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty):
a) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczne;
b) w przypadku stwierdzenia mozliwos$ci wystgpowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢
w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;
12) Podczas realizowania inwestycji nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe terenu w celu jej p6zniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkwoych;
13) Nalezy w ogrodzeniach dziatek przewidzie¢ otwory umozliwiajace migracje¢ drobnej zwierzyny tj.:

- otwor o $rednicy min 15 cm wykonanych na podmuréwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych
w odstepach nie wigkszych niz S5m;

- Przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$é
podmuréwki nie przekracza 10 cm
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) Podzialy geodezyjne:
a) Podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegolnych terendow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania lub powigkszenia istniejagcych dziatek;
b) Dopuszczalne jest zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego, nie spetniajagcego standardow wielkosci
dziatek przewidywanych uchwata, zatwierdzonego przed wejsciem w zycie planu miejscowego;
c¢) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbgdnej pod
przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;
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d) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow
elementarnych;

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektoéw w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;
b) obiekty tymczasowe — nie ustala sig;
¢) ogrodzenia od strony drogi nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;
d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;
e) na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury z zachowaniem przepiséw
odrebnych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

Nie ustala sie.

4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.

a) Na terenie wsi Pierszczewo istnieje czynne ujecie wody ktore zaopatruje w wode miejscowos¢ Pierszczewo
i okolice, adaptuje si¢ je na potrzeby niniejszego planu wraz z istniejaca siecig wodociaggowa;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe zgodnie z koncepcja zaopatrzenia w wode¢ stanowigcg materiaty do
planu; podtaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w liniach rozgraniczajacych
droég gminnych;

¢) do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem przepiséw odrebnych;

d) mozliwa jest lokalizacja infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”

2) Zaopatrzenie w energie.

a) Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ energetyczng NN i SN oraz istniejgce transformatory sieci;

b) dla sieci sredniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi stupa) dla
budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci kabla
podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

¢) w miar¢ mozliwo$ci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych
i prywatnych;

d) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
lub wewnetrznych lub ramach terenow zieleni urzgdzonej;

e) mozliwa jest lokalizacja infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgodg wiasciciela
nieruchomosci przez ktéra sie¢ ma przebiegac;

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wtasnosci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie $ciekéw:

a) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwos$ci w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach do tego przewidzianych;

b) nowe tereny budowlane bgdg zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami
technicznymi na drodze inwestycji publiczno-prywatnej zgodnie z uchwata Rady Gminy Stezyca w sprawie
przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w Gminie Stgzyca;

c¢) mozliwa jest lokalizacja infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wiasciciela
nieruchomosci przez ktora sie¢ ma przebiegac;

d) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty podtaczy¢
do kanalizacji;
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e) wody opadowe z drog, parkingéw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do tych
celow przeznaczonych;

f) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach muszg by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci gruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

c¢) dopuszcza si¢ alternatywne zrodta energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa;

¢) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej 1 dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

d) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komoérkowej, nie dotycza tych
inwestycji zakazy i nakazy wprowadzone zapisami planu.

7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzednego uktadu drogowego zaliczono drogg powiatowa, wszelkie inwestycje (tj. budowa nowych
obiektow w bezposrednim sgsiedztwie drog wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym nawierzchni
chodnikow i §ciezek rowerowych, nowych podtaczen do drog uktadu nadrzednego) muszg by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadca drogi;

b) uktad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadceg drogi;

¢) stan prawny drog wewngetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przylegtych oraz lokalizacji w niej sieci infrastruktury technicznej;

d) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych w terenach
zabudowanych wsi i terenach zabudowy rekreacyjnej;
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§4.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW ELEMENTARNYCH

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 01 MN

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zak. nr. 1);
2.2. Funkcja uzupehiajaca: nie ustala sig;

Funkcja tymczasowa: nie ustala sie.

3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m2;

c¢) mozliwe jest zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;
b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkdw;
d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynk6éw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: mozliwe jest na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub drewna;
g) budynek glowny nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi z ktorej nastepuje zjazd na
dziatke;
h) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 35%-45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu,
grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 0,5;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, od linii
rozgraniczajacych drog;
n) nieprzekraczalna druga linia zabudowy zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty w odleglosci 6,0
od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi;
0) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
uchwaly), mozliwe jest likwidacja strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej; p) nieprzekraczalna
linia zabudowy w odleglosci 30,0 m od granicy projektowanego rezerwatu; (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
uchwaty);

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4
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5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstluga komunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane drogi, dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci,
z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1.;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) na granicy dzialki nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia lub zakrzaczenia zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

d) w obszarze dzialki nalezy stosowac¢ nawierzchnie potprzepuszczalne lub przepuszczalne do utwardzenia drog
1 miejsc postojowych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ
MASOWYCH:

a) nie ustala sig;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
a) nie ustala si¢;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 02 R

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEI:

2.1. Funkcja podstawowa : tereny rolnicze (zal. nr. 1);

2.2. Funkcja uzupetniajaca: zalesienia, infrastruktura techniczna jako cel publiczny;

Funkcja tymczasowa: nie ustala sie.

3.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) nalezy zachowac¢ ekspozycj¢ wzdhuz drogi powiatowej na jezioro Potulskie — zakaz stosowania nasadzen
wyzszych niz poziom wzroku;

c¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;

3.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

nie ustala sig;

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;

powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ
MASOWYCH:

a) nie ustala si¢;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sie¢;
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11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

a) na terenie karty 02 R zlokalizowano projektowany rezerwat florystyczny ..t aki nad jeziorem Potulskim” , na
terenie ktorego obowiazujg przepisy zawarte w Art. 15, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (Dz. U. z2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.).

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 03 KDW;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga wewnetrzna;

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 6,0m;

5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbg¢dnej infrastruktury techniczne;j;

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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do Uchwaty Nr XXX11/357/2014

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZY #A
tezyca
rca 2014 r.

arowania Prze:

Jezioro Potulskie

~ Mapa dla celéw planistycznych
Skala 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/357/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 31 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Pierszczewo gmina Stezyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na
whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzgdu Gminy Stezyca nie wplynela zadna uwaga, dotyczaca w/w projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/357/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Stezyca w obrebie
ewidencyjnym Pierszczewo.

Rada Gminy Stgzyca, po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkow ekonomicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu Pierszczewo, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co
nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu nie istniejg drogi publiczne gminne
b) Gmina nie ponosi zatem skutkéw ekonomiczne z tytutu przejgcia oraz polepszenia i modernizacji drog;
¢) Gmina nie poniesie kosztow z tytutu modernizacji i rozbudowy sieci oraz budowy kanalizacji sanitarne;j.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Stezyca ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym oraz ustawa 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,ustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Pierszczewo w gminie Stezyca, jest zakoriczeniem procedury
planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na podstawie Uchwaty nr V/46/2007 Rady Gminy
Stezyca z dnia 20 marca 2007r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Pierszczewo

w gminie Stezyca, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”.

Na obszarze , ktéry objety jest opracowaniem nie ma obowigzujgcego planu miejscowego.
Tereny objete planem dotyczg terenéw zlokalizowanych pomiedzy drogg powiatowg
a brzegiem jeziora (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty), ktére nie zostaty wczesniej
objete planem miejscowym. Sg to tereny rolne z niewielkg czescig przeznaczong na cele
budowlane.

Teren planu obejmuje ok. 23ha

Jako podstawowy cel planu przyjeto nastepujgce zagadnienia:

1) Okreslenie stref funkcjonalnych dla catego obszaru w tym wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe;

2) Okreslenie obszaréw rolnych bez mozliwosci zabudowy;

3) Okreslenie warunkow ksztattowania nowej zabudowy oraz zachowania i
rehabilitacji istniejgce;;

4) Okreslenie warunkéw ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszaréow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

5) Okreslenia warunkéw ochrony doébr kultury w tym stanowisk archeologicznych
i ochrony substancji zabytkowej;

6) Okreslenie ograniczeh zabudowy i obszaréw wytgczonych z zabudowy;

7) Okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej w tym drdg;

Projekt planu zostat wytozony jeden raz do publicznego wgladu.

Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okre$lonym dla skfadania uwag dotyczgcych projektu planu nie wptynety Zadne
uwagi.

Rada Gminy Stezyca, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze
czy plan miejscowy nie jest sprzeczny z ustaleniami  Studium  uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stezyca.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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