UCHWALA NR XXVI1/283/2013
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 10 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Pierszczewko

Na podstawie Na podstawie art. 15, art. 16 ust.1, art.20, art. 27, art. 29 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951 poz.1445 oraz z 2013r poz.
21 ipoz. 405) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.,
p0z.594).

Rada Gminy Stezyca

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonego Uchwala Nr XXXV/355/2005 Rady Gminy Stezyca z dnia
21 czerwca 2005 roku uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Pierszczewko uchwalonego uchwata nr XVIII/191/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 5 sierpnia 2008r. dotyczaca
terenow: 063-ZK, 008-MN, 011-MN, 037-MN, 065-MN.

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi) oraz zielen urzadzona,

2) wysoko$¢ budynku — mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztow odgromnikowych, anten i komindw,

3) dach stromy — dach, ktéry spelnia rownocze$nie nastepujace warunki: a. potaci dachowe sg nachylone do
poziomu pod katem wigkszym niz 30%a w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem
wiekszym niz 10° powierzchnia lukarn b. przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej,

§ 3. W uchwale Nr XVIII/191/2008 Rady Gminy St¢zyca z dnia 5 sierpnia 2008r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pierszczewko
w §6w  kartach terenu  wymienionych  w § 1 zmienia si¢ ustalenia  planu:
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU WSI PIERSZCZEWKO

NUMER 063 2,51 ha

2. |FUNKCJA |ZK — tereny zieleni ekologiczno — krajobrazowej

3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okre$lone w pkt. 4, 8

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie nie dotyczy

zabudowy:

2) wielko$¢ | nie dotyczy
powierzchni
zabudowy

w stosunku do
powierzchni
terenu:

3) minimalny | 80%
procent
powierzchni
biologicznie
czynnej:

4) nie dotyczy
intensywnos$é
zabudowy:

5) wysokos$¢ | nie dotyczy
zabudowy:

6) ksztalt nie dotyczy
dachu:

7) wielko$¢ | nie ustala si¢
terenu:
5. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ |z drogi 068-KDL poprzez tereny: 062-UT, 065-MN i 066-UT
drogowa dla
terenu:

2) parkingi: wyklucza sie

3) nie dotyczy
zaopatrzenie
w wode:

4) nie dotyczy
odprowadzeni
e $ciekow

komunalnych:

5) odprowadzenie powierzchniowe
odprowadzeni
e wod
opadowych:

6) z sieci elektroenergetycznej
zaopatrzenie
w energie

clektryczna:

7) nie dotyczy
zaopatrzenie
W gaz:

8) nie dotyczy
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zaopatrzenie
w cieplo:

9) gospodarka | regulowana odrebnymi przepisami
odpadami:

10) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjnej
zaopatrzenie
w infrastruktu
e
telekomunika
cyjna

10) nie ustala si¢
planowane
urzadzenia

i sieci
magistralne:

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

Realizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewnic¢
warunki niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow tego obszaru.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10.

SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢

11.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej

12.

STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Teren potozony w:

a) Kaszubskim Parku Krajobrazowym,

b) Obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”,

c) zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,, Rynna Dabrowsko-
Ostrzycka”

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich elementéw matlej
architektury, np.: fawki, Smietniki, $ciezki piesze, murki oporowe, pomosty
1tp.

15.

ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA
WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

zaleca si¢ lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewoéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU WSI PIERSZCZEWKO
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NUMER 008 POWIERZC 2,98 ha
HNIA
011 9,71 ha
037 0,34 ha
065 0,49 ha
FUNKCIA MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zachowanie istniejacych podzialow na dzialki budowlane
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje si¢ zasady okre$lone w pkt. 4, 6, 7, 8

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: Maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci:
100,0 m od brzegu jezior Ostrzyckiego 1 Potulskiego
12,0 m od terenu le$nego dla terenu 011-MN
80 m od drogi powiatowej 068-KDL dla  terenu  065-MN
pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy | maksymalnie 20%

w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni|60%

biologicznie czynnej:

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,3

5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0m

6) ksztalt dachu: dla nowych obiektow dwuspadowy o kacie nachylenia potaci:
22° -25° dla dachow z wysoka $cianka kolankowa,
40°-45° dla pozostatych

7) wielkos¢ terenu: dla nowych podziatdéw minimalnie 1000 m> +/- 5%, nie dotyczy dodzielen do
dziatek istniejacych w celu poprawy zagospodarowania dziatki

ZASADY
Nie ustala sie

I WARUNKI

SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: 008 z drogi 072-KDL i od wschodu z drogi gminnej poza granicami
planu
011 z drog: 073-KDL, 074-KDL, 072-KDD, 082-KDW
037 z drogi 085-KDD
065 z drogi 068-KDL
2) parkingi: - co najmniej | miejsce postojowe na jedno mieszkanie na dzialce

- w ustugach agroturystycznych - co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden pokdj
goscinny

3) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej

4) odprowadzenie sciekow

komunalnych:

do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

5) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego

6) zaopatrzenie
elektryczna:

W energie

z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz:

z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto:

z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami:

regulowana odrebnymi przepisami

10) zaopatrzenie w infrastrukture
telekomunikacyjng

dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j

11) planowane urzadzenia i sieci
magistralne:

nie ustala si¢

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) na fragmencie terenu 008-MN 1 znajduje si¢ zagroda posiadajaca tradycyjne rozplanowanie do ochrony jak
na rysunku planu.

2) na terenie 065-MN ochronie podlega kapliczka oznaczona na rysunku planu
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
2) wprowadzane gatunki drzew ikrzewéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
3) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow i miejsc
postojowych na dziatkach
4) realizowane inwestycje w terenach 037-MN i 067-MN nie mogg pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw Obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego” — na etapie projektowania
i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbgdne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
tego obszaru,
5) w terenach 008-MN i 0011 MN ochrona istniejacych zadrzewien $§rédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10.

SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

11.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

obszar wskazany w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca”
jako obszar do rehabilitacji,
dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej

12.

STAWKA PROCENTOWA
Dla nowych terenow inwestycyjnych 15%

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
2) tereny 037-MN 1i065-MN potozone w Obszarze Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”,
3) tereny 037-MN 1i065-MN polozone w Zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Rynna Dgbrowsko-
Ostrzycka”.

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie agroturystyczne,
2) istniejace budynki w terenach 037-MN i 065-MN w strefie 100 metrowej od brzegdw jezior Ostrzyckiego
i Potulskiego uznaje si¢ za zgodne z planem,
3) lokalizacja stacji bazowych i wiez telefonii komorkowej — zgodnie z przepisami szczegolnymi

15.

ZALECENIA TIINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow
2) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych

§ 4. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek zmian miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu wsi Pierszczewko obejmujacy karty: 063-ZK, 008-MN, 011-MN, 037-MN, 065-MN
w skali 1:2000 - zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowig odpowiednio zalgcznik Nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny

zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Urzedu Gminy Stezyca
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 5 pkt 1), ktory wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/283/2013
Rady Gminy Stezyca

z dnia 10 wrze$nia 2013 r.

Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Pierszczewko

gmina STEZYCA wies PIERSZCZEWO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI PIERSZCZEWO

- PIERSZCZEWKO

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXVI1/283/2013
Rady Gminy Stezyca

z dnia 10 wrzes$nia 2013 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI11/283/2013
Rady Gminy Stezyca

z dnia 10 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Opracowanie planu rozpoczeto w celu realizacji uchwaty Nr XVI11/191/2008 Rady Gminy w Stezycy
z dnia 5 sierpnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pierszczewko w gminie Stezyca uchwalonego
uchwatg Nr XIV/142/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 26 lutego 2008r. dotyczacg terenow 063-ZK,
008-MN, 011-MN, 037-MN, 065-MN.

Uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania spowoduje, ze stworzone
zostang podstawy prawne i merytoryczne do podjecia dziatah inwestycyjnych na przedmiotowym
terenie oraz umozliwi rozszerzenie oferty mieszkaniowej na terenie wsi Pierszczewko.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pierszczewko
w zakresie podanym jak wyzej zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong w
.otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca’
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku.
Projekt planu zostat uchwalony przez Rade Gminy Stezyca w dniu 20 grudnia 2011r. (uchwata Nr
X1/108/2011) jednakze Wojewoda Pomorski pismem z dnia 27.01.2012 stwierdzit niewaznosc¢ tejze
uchwalty. Projektu planu uzupetniono w brakujgce elementy i ponowiono procedure w niezbednym
zakresie a mianowicie ponownie wytozono projekt do publicznego wgladu w dniach od 16.08.2012r.
do 17.09.2012r.. oraz w dniach od 29.05.2013 r. do 01.07.2013 r. W ustawowym terminie nikt nie
ztozyt uwag do tegoz projektu.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg i moze tym samym zosta¢ uchwalony.
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