UCHWALA NR XXV/264/2013
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405) Rada Gminy Stezyca uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Stezyca nr XXXV/355/05 z dnia 21 czerwca 2005 roku.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca
- Centrum o powierzchni ok. 1,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu. :

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§2. Integralné; czescig uchwaty sg:
1) rysunek planu opracowany w skali 1: 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik numer 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zatacznik numer 3,

§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dzialalnosci inwestycyjnej
w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. ‘

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowiacg zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwa}};;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) kondygnacja — kondygnacja nadziemna;

7) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa

budowlanego oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzednej terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu budowlanego;
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8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostgp do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezabudowang i nieutwardzong,
pokryta roslinnoscia urzgdzong lub naturalng, a takze wodag;

10) procencie zabudowy dzialtki — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng dopuszczalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki;

11) skrét m.p. —nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
12) zalecenie — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

13) intensywno$§¢ zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie budynku z wytgczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

§ 7. 1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren planu potozony jest w granicach  Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dzialania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami.

2) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) nie dotyczy

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej (symbol MN) obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu wylgcznie
w celu powiekszenia sgsiedniej dziatki dla polepszenia warunkéw mieszkaniowych. '

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicinych:
1) nie dotyczy.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej. Nowoprojektowane sieci nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drég.

2) Odprowadzenie Sciekow: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j.
3) Odprowadzenie wdd deszczowych:

a)na terenach mieszkaniowych - zdachéw  obiektéw budowlanych iterenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wilasnej dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej;

b) na terenach drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowéw przydroznych. Odprowadzanie
sciekéw deszczowych do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi.

c)nalezy zapewni¢ odbiér osadéw -z separatorow wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki.

4) Zaopatrzenie w gaz : z sieci gazociaggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia. Dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku
planu na wydzielonych terenach (w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie tych terenow).
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/264/2013
Rady Gminy Stezyca

z dnia 18 czerwca 2013 r.

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum. ’
W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2012 poz. 647) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2012 poz. 647) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi
w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgltoszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum.
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Zataeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/264/2013
Rady Gminy Stezyca
z dnia 18 czerwca 2013 r.
W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 2012 nr O poz. 647), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy St¢zyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociggdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1) :

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drég publicznych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany begdzie w wode z gminnego systemu;
2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wlasciwego zarzadce
sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekdéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe
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do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych zpowierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celéw strategicznych
i realizujgcych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wihasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe. :

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia Srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédta  finansowe zwigzane  z korzySciami  opracowanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (tenty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciggane w kazdym

przypadku.
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum zostat sporzgdzony w oparciu o
uchwate nr VIII/74/2011 Rady Gminy Stezyca z dnia 6 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Stezyca — Stezyca Centrum. Uchwatg tg Rada Gminy Stezyca zobowigzata Wéjta do jej realizacji w
trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie oraz
zostat wytozony do publicznego wglagdu dwukrotnie w terminie od 12.12.2012 r. do 16.01.2013 r. oraz od
12.02.2013 r. do 13.03.2013 r. Po wytozeniu do publicznego wglgdu nie wptynety uwagi.

Z uwagi na tres¢ art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko, zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie w nastepujgcym zakresie:

a) W projekcie planu zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na

$rodowisko,

b) W projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi organéw uzgadniajgcych i opiniujacych,
c) Do projektu planu nie wptynety uwagi,

d) Transgraniczne oddziatywanie ustalen planu nie zostato przeprowadzone, gdyz jak wynika z
prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wystgpig niekorzystne oddziatywania trans graniczne,

e) Monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. '

Projekt planu. przedtozony do uchwalenia Radzie Gminy z formalnego punktu widzenia odpowiada
wymaganiom stawianym przez przepisy art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
wskazuje na mozliwo$¢ jego uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum uznaje sie za
~ uzasadnione.
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