Uchwata Nr XX/222/2008
Rady Gminy Stezyca
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Niesiotlowice, w gminie Stezyca.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319,
Nr 225, poz.1635 i z 2007r. Nr 127, poz.880), § 3 — 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr175,
poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138 poz. 974 i Nr
173, poz.1218)

Rada Gminy Stezyca, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zgodnie z uchwatg nr V/50/2007r, z dnia 20 marca 2007r. o przystapieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Niesiolowice w
gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Niesiotowice w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 750,48 ha, o
granicach wyznaczonych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:

1) Czeéci tekstowej — ustalen planu;

2)  Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000 - stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty.

4) Zrozstrzygnigcia dotyczacego ziozonych uwag — zatgcznik tekstowy nr 3;

5) Zrozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wkasnymi — zatacznik tekstowy nr 4.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 4 podstawowych stref funkcjonalnych
rozgraniczonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolami (1. do 4.):

Strefa 1. - Strefa le$na;
Strefa 2.— Strefa rolna;
Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

Strefa 4. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

1) Dopuszczono w kazdej ze stref, podziat na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami
cyfrowymi, w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego,
natomiast trzecia - numer jednostki urbanistyczne;j. .

2) Teren urbanistyczny Ilub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, w obrebie, ktérych obowigzujg te same zasady zagospodarowania pod okreslong
grupe funkcji, oznaczona literami i cyframi.

2. Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewnetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrebna dla poszczegélnychrodzajéw drog numery.



3. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatgczniku graficznym:

ZL

ZP

Ws

R
RM

- tereny lesne;

- tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie czeéci terenu w postaci zbiornika retencyjnego i innych
urzadzen infrastruktury;

- tereny wod powierzchniowych, stojacych lub ptynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne

- tereny produkcji rolnej

- tereny zabudowy zagrodowej

RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug obstugi turystyki

MN

MR

- zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojgca

- zabudowa rekreacyjna, wolnostojaca

MR/UT - zabudowa rekreacyjna z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego;

PGI/Ls - tereny o funkcji: tymczasowe - wydobycie kopalin naturalnych, docelowe - zalesienie;

uT

EW

KD

- ustugi obstugi turystyki i rekreacji w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, SPA, stanice
wodne itp. oraz zespoty apartamentowe, pola kampingowe i namiotowe z dopuszczeniem
rekreacji indywidualnej;

- tereny obstugi infrastruktury techniczne;j.

- tereny drog publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych.

KDW - tereny drég wewnetrznych

Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreélenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczeg6lnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaty w § 4.

Wyjasnienie pojec:
budynek gféowny — budynek o dominujgcej formie i funkcji znajdujacy sie zwykle od frontu dziatki;

budynek pomocniczy - budynek, w ktérym znajdujg sie funkcje uzupetniajgce lub budynek
gospodarczy, garazowy;

funkcja podstawowa - funkcja zajmujgca co najmniej 60% fgcznej powierzchni uzytkowe;
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danej nieruchomosci:

funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. tgczna powierzchnia uzytkowa
budynkow zwigzana z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze przekraczaé 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na danej nieruchomosci;

funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujgcych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziaice, do powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia utwardzona — trwafe utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw, dojazdéw i
$ciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

obowigzujaca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu
budynku w tej linii, z mozliwoscig cofniecia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich
elementoéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;



10)

11)

12)

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w giab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

strefa — wydzielony obszar ktérego wyrézniajacg cechg sg obostrzenia wynikajgce z przepiséw
szczegOlnych lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa
zabudowy rozproszonej itp. Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio
ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga numer terenu urbanistycznego,
trzecia numer jednostki urbanistyczne;

teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze
jednostki urbanistyczne;

Jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktérego obowigzujg takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistyczne;j.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatgczniku nr 1 i nr 2, sg obowigzujace:

1) dla zatgcznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;

c)

granice obszaréw chronionych;

d) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
e) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

f)
9)
2)
a)
b)
c)
d)
e)

linie zabudowy,
strefy zakazu zabudowy

dla zatgcznika nr 2:

granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia przeznaczenia terendw urbanistycznych;

linie zabudowy,

strefy zakazu zabudowy

§3
USTALENIA OGOLNE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

Na obszarze planu zlokalizowane zostaty stanowiska archeologiczne ptaskie. Dla stanowisk ptaskich
ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasieg zobrazowano na
zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty). Dla obiektéw archeologicznych i ich stref ochrony obowigzuje
wymaog uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla wszystkich inwestycji w
niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktéry kazdorazowo okresli inwestorowi, w
wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajgcych
proces zainwestowania terenu.

Na obszarze planu zlokalizowano stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowe;.
Stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej wraz z ustalonymi dla nich strefami
podlegajg trwatej ochronie i bezwzglednemu zachowaniu, a tym samym tereny przez nie zajmowane
sg wytgczone spod jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.)

Na obszarze planu znajdujg si¢ mate elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne) oraz pomniki
pamigci, ktére nalezy zachowa¢ i poddawac sukcesywnej rewaloryzacii:

Wskazuje sig, ze na terenach objetych planem istniejg budynki o historycznych wartosciach
architektonicznych (zaznaczone na zatgcznikach graficznych nr 2), ktére nalezy poddaé rewaloryzaciji,
prowadzac w nich remonty kapitalne Iub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy
architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej, w uzgodnieniu z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw;



1)
2)

1)

a)

b)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
Czes$¢ obszaru lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

Na terenie otuliny obowigzujg zakazy i nakazy ustalone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0
ochronie przyrody” (Dz. U. nr 92, poz. 880) oraz w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego;

Cze$¢ obszaru lezy w Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obowigzujg zakazy i
nakazy ustalone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,O ochronie przyrody” (Dz. U. nr 92, poz.
880);

Ochronie podlegajg wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i tereny podmokie;

Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawieraé sie
W granicach wiasnosci nieruchomosci:

Na obszarze planu znajdujg sie tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — krawedzie
wysoczyzn o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr 1) dla
ktorych wyznacza sie zakaz zabudowy ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia zagrozenia
osuwaniem sie mas ziemi;

dopuszcza sig wprowadzenie zabudowy na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -
nalezy przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem:

Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwar¢ widokowych,
ciggéw widokowych (zaznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych ustala
sie ochrone ekspozycji na osi widoku;

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
Podzialy geodezyjne:

dopuszcza sig na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, na
poprawg warunkow mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegétowymi;

zachowuje sie istniejacy podziat geodezyjny, nie spelniajgcy standardéw wielkosci dziatek
przewidywanych uchwatg, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;j.

zasady podziatu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegolinych terendw i
jednostek urbanistycznych.

Zasady dotyczace wymagari ksztattowania przestrzeni publicznych:

dopuszcza sig¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i  informatoréw dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzgdcy drogi;

w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje sie wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenig urzadzong, matg architektura i miejscami postojowymi;

ogrodzenia nalezy ujednolicié co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o
wysokosci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegta, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem:

zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;



3)

Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

Nie ustala sie.

USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
Zaopatrzenie w wode.
Adaptuje sig istniejgce sieci i urzadzenia na potrzeby planu:

projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe zgodnie z koncepcjg zaopatrzenia w wode stanowigcg
materiaty do planu; podigczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w
liniach rozgraniczajgcych droég gminnych;

do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

spetniajace warunki zawarte w przepisach szczegétowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

po wybudowaniu wodociggu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociggowej a indywidualne ujecia
wody zlikwidowag;

w przypadku wykonywania studni do 30 m gtebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektéw nalezy przedtozy¢ opinie hydrologiczna o mozliwo$ci wykonania takiej studni;

dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgodg
wiasciciela gruntu;

podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych wg
zasad zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzgdzen
zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”

Zaopatrzenie w energie.

Adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby plany. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
sredniego napigcia SN i niskiego napiecia NN oraz transformatory SN/NN;

dla sieci Sredniego napigcia ustala sie strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony)
dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzieé przebudowe sieci w
postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywagé strefy ochronne;

w miarg mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i
prywatnych;

budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych lub wewnetrznych lub ramach terendéw zieleni urzgdzonej;

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za zgoda wiasciciela
terenu;

Gospodarka odpadami statymi:

odpady state z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na
warunkach ustalonych przez zarzadzajgcego wysypiskiem:;

odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wtasnoéci terenu, wywozone
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

Odprowadzenie $ciekow:

na terenie wsi Niesiotowice nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca $cieki do oczyszczalni;

dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorczg sieé kanalizacji sanitarnej,
poprowadzong w miarg mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drég lub terenach do tego
przewidzianych zgodnie z koncepcjg kanalizacji zamieszczong na rysunku planu.

nowe tereny budowlane bedg zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi na drodze inwestycji publiczno-prywatnej zgodnie z uchwatg Rady Gminy
Stezyca w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w Gminie Stezyca;



do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo oproznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowaé, a obiekty podtgczy¢ do kanalizacji;

dla sciekéw technologicznych przy podigczeniu do zbiorczej kanalizacii sanitarnej, Scieki nalezy dla
sciekéw technologicznych przy podigczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszczac na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajgcych oczyszczalni $ciekow: nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekéw:

warunki podtgczenia do sieci okre$la zarzgdca sieci;

wody opadowe z terenéw utwardzonych drég, parkingéw i placéw nawrotowych, po odpowiednim
podczyszczeniu powinny by¢ odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane
w granicach opracowania planu w ramach terenéw do tych celéw przeznaczonych;

wody opadowe na prywatnych nieruchomo$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wiasnosci gruntu.
Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

dopuszcza sig zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog
lub w pasach technicznych;

dopuszcza sie indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
Zaopatrzenie w inne media.

dopuszcza sig lokalizacje i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego drogami;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wiasciciela
terenu;
Uktad komunikacyjny:

ukiad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie dwa wjazdy:

dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych szerokosci min 8,0 m; stan prawny drog
wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$é obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

nalezy zapewni¢ dojazd do nieruchomosci poprzez drogi dojazdowe lub wewnetrzne lub na zasadach
stuzebnosci przejazdu;

adaptuje sie istniejgce drogi i wjazdy nie spetniajace obowigzujacych przepiséw na potrzeby planu;

w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;



§4

SZCZEGC)LOW[E ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW | JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa le$na.
1.1. Tereny le$ne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI

URBANISTYCZNEJ 11. ZL
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:

Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny lesne

PODSTAWOWEJ:

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka leéna na podstawie przepisow
szczegolnych;

b) dopuszcza si¢ gospodarke le$ng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie ustala sie;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.2.;

a) nie dopuszcza sie wylgczania terenéw le$nych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza sig podziat prywatnych terenéw lesnych i dotgczenie ich do sasiednich dziatek
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz ustalenia og6ine paragraf 3 pkt.1.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA  stuzacg do naliczania opfat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o
ktdrej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy




1.2. Tereny biologicznie czynne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 1.2
URBANISTYCZNEJ: = zr
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym
PODSTAWOWE.J: nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) nalezy zachowac¢ istniejace tereny lesne;

c) dopuszcza sie wprowadzenie obiektow matej architektury i urzgdzenia terenu;

d) dopuszcza sig w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do
wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowéw odwadniajgcych i zbiornikéw
retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej;

e) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekéw wodnych z wykorzystaniem materialtéw naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg byé
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
b) patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.2.;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy




1.3. Tereny wéd powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL: 1.3. Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sig¢ regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostéw, przepustéw, umocnienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;
5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Nie ustala sie.
6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) woparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.2.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustal sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie
dotyczy




1.4. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 1.4
URBANISTYCZNEJ: B R
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA ok )
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Zalesienia , infrastruktura techniczna, ustugi
agroturystyki
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1 WARUNKI URBANISTYCZNE:

dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;

dopuszcza sig lokalizacje zagrody rolniczej na terenach bezposrednio skomunikowanych z drogg
publiczng o powierzchni nie mniejszej niz 1ha zwartej powierzchni:

minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zagrode - 2000 m2;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug agroturystycznych w zabudowie zagrodowej;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m:;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow:

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych
do koloréw cegty lub drewna;

g) lokalizacja budynku mieszkalnego kalenicg rownolegle do drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

i) dachy o katach nachylenia: 35° ~ 45°

j)  rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw

dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brgzu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni:

a) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sig¢ zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

b) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% obliczonej dla terenu przeznaczonego pod zagrode;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacych
z drogami (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty);

d) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony:

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenéw lesnych;

f) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki o powierzchni min 1ha;

4. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.
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6. ZASADY OBStLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach witasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.1.
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.3.
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustal sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie
dotyczy
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1

.6. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO 1.5. RM
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 2 1. Funkei dit )
FUNKCJI PREFEROWANEJ: # o BRMASCIR RO
Zagroda rolnicza,
Zabudowa mieszkaniowa,
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Ustugi, rzemiosto i produkcja, ustugi
agroturystyczne
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

b)
c)

a)

dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacij;
wskazana rehabilitacja i uporzgdkowanie siedliska do form nawigzujgcych do budynkow i zagrody
tradycyjnej,

nowe obiekty powinny powstawaé jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem
wewnetrznego dziedzinca,

dopuszcza sig¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji rolniczej w obiektach o
duzej kubaturze, usytuowanych w gtebi dziatki;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

Q 0O T
—_—

D

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego i ustugowej, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych;
dachy o katach nachylenia: 35° ~ 45%

rodzaj pokrycia dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub  materiatow
dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brgzu, grafitu lub czerwieni;

dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% powierzchni terenu przeznaczonego pod zagrode,
dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2;

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci  6,0m od linii rozgraniczajgcych z
drogami (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0m od krawedzi lasu (zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

strefa ochronna o szerokosci 7,5 m z kazdej strony od osi linii $redniego napiecia (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do uchwaly), dopuszcza sie likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii
energetycznej;
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ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

gospodarka odpadami:

odprowadzenie odpadoéw statych:

nalezy segregowac¢ wedtug grup asortymentowych;

odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpaddw technologicznych;

odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtérne;

odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzié w szczelnych; oznakowanych
pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprézniane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie dwa wjazdy na
dziatke;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.2.

b) nalezy pozostawic¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.1.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.3.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania optat z

tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1.7. Tereny zabudowy rekreacyjnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.6. MR

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkci it .
FUNKCJI PREFEROWANEJ: #ls “EEIEIRRTIGS si:
Zabudowa rekreacyjna
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)

c)

d)
e)

zabudowa wolnostojaca;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkéw jak dla nowej zabudowy;

dopuszcza sie podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 800 m2;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy nie spetniajacej wymogoéw niniejszej uchwaty;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymailnie 8,0m:;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomochniczej — maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wylgcznie dwuspadowe o katach nachylenia; 30° - 45°;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20%,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem nr 1
graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

[) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty) od krawedzi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
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8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgca do naliczania optat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenéw
rolniczych wraz z enklawami le$nymi oraz terenami
o innej funkgiji.

2.1. Tereny produkciji rolne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 21
URBANISTYCZNEJ: ol

2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA

Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny produkc;ji rolnej

PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Zalesienia , infrastruktura techniczna, ustugi
agroturystyki

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI

b) dopuszcza sig lokalizacjg zagrody rolniczej na terenach bezposrednio skomunikowanych z drogg
publiczng o powierzchni nie mniejszej niz 1ha zwartej powierzchni;

c) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zagrode - 2000 m2;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do
koloréw cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych:

h) dachy o katach nachylenia: 35° ~ 45°;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

J) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% terenu przeznaczonego pod zagrode;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
z drogami (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty);

) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony:;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendéw lesnych;
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5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.
b) gospodarka odpadami:
- odprowadzenie odpadoéw statych:
- nalezy segregowac wedtug grup asortymentowych;
- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;
- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywa¢é w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne;
- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych
pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprézniane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.2.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogdine paragraf 3 pkt.1.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.3.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustal sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania optat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.2. Tereny le$ne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB

TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.2. ZL
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:

Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny lesne - enklawy

PODSTAWOWEJ:

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna na podstawie przepisow
szczegolnych;

b) dopuszcza sie gospodarke le$ng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie ustala sie;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nie dopuszcza sie wylgczania terenéw lesnych z produkgji lesnej;

b) dopuszcza sie podziat prywatnych terenéw lesnych i dotaczenie ich do sgsiednich dziatek
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9.USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - stuzgcg do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy
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2.3. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 23
TERENU URBANISTYCZNEGO: s VA'Y
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym
PODSTAWOWE.J: nieuzytki, tereny podmokie, zakrzaczenia

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzgdzenia terenu;

c) dopuszcza sie w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do

wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowéw odwadniajgcych i zbiornikéw
retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej;

d) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekéw wodnych z wykorzystaniem materiatéw naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg byé
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogoélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
_patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;

7. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOtOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy
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2.4. Tereny wéd powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL: 2.4. Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Zalesienia , infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sig¢ regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostéw, przepustdw, umochienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;
5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Nie ustala sie.
6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.
7.  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.2.;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustal sie.
12.  STAWKA PROCENTOWA - stuzgcg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym- nie
dotyczy
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2.5. Tereny zabudowy zagrodowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB

TERENU URBANISTYCZNEGO 25 RM

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANE.: <74 Filkciaipodstavowa;

Zagroda rolnicza,

2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Zabudowa mieszkaniowa,

Ustugi, rzemiosto i produkcja, ustugi
agroturystyki

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.
a)
b)

c)
d)

e)
f)
9

4.
a)

1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
zabudowa wolnostojaca;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie Ilub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkéw jak dla nowej zabudowy,
zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym nie przekraczajgca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw;,
dopuszcza sig budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojgcych lub polaczgcych w zespét z
zabudowg ustugowg i mieszkaniows;
dopuszcza sig podziat na nowe dziatki na cele mieszkalne nie mniejsze niz 800 m2,
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;
dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m;

2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m:;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw;
dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
kolorow cegty lub drewna;
dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°
rodzaj pokrycia dachu:
dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej : zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatdw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;
powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,
nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;
strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa po obydwéch stronach;
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5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

b) gospodarka odpadami:

- odprowadzenie odpadéw statych:

- nalezy segregowa¢ wedtug grup asortymentowych:;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadow technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢é w szczelnych; oznakowanych
pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprézniane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sig dwa wjazdy na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nalezy zachowac istniejacy zielern wysokg,

b) nalezy zachowa¢ istniejgce cieki wodne i rowy melioracyjne;

c) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.3.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

Nie ustala sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig¢ 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania opfat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 26 MN
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkei dst .
FUNKCJI PREFEROWANEJ: B PHRECIE PRSI OWS:
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkéw jak dla nowej zabudowy,

dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2, z dopuszczeniem odchylenia do
15%;

dopuszcza sie budowe budynkdédw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespoét z
zabudowa ustugowa i mieszkaniowg;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m w liniach
rozgraniczajgcych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

g) budynek mieszkalny nalezy zlokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia; 35° - 45°;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drog
gminnych i wewnetrznych;

m) strefa ochronna od linii éredniego napiecia w odlegtosci 5 m od osi stupa, dopuszcza sie likwidacje
strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSt.UGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach witasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

a)
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

patrz ustalenia ogdine paragraf 3 pkt.3.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania opfat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.7. Tereny zabudowy rekreacyjnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 27 MR
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM . .
FUNKCJI PREFEROWANE.J: 21, FunlciH poustouowd:
Zabudowa rekreacyjna
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Ustugi zwigzane z turystyka i rekreacjg
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)

c)

zabudowa wolnostojgca;

dopuszcza sie podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 800 m2,

dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

g) budynek gtéwny nalezy ustali¢ réwnolegle kalenicg do drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachdwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brgzu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20%,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty) od krawedzi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
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8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

patrz ustalenia ogéine paragraf 3 pkt.3.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzaca do naliczania optat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.8. Tereny wydobycia kopalin naturalnych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO:

2.8. PG/Ls

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

2.1.

2.2,

Funkcja podstawowa:
Zalesienie
Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA

Wydobycie kopalin naturalnych

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:
1) dla wydobycia kopalin naturalnych:

a) dopuszcza sie wydobycie kopalin pospolitych w granicach obszaru gérniczego i na warunkach
okreslonych w decyzji — koncesji na wydobycie;

b) obowigzuje catkowity zakaz wznoszenia budynkdw i budowli

c) dopuszcza sie tymczasowg lokalizacje drég dojazdowych, parkingéw dla samochodéw
ciezarowych i osobowych oraz maszyn niezbednych do wydobycia;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) energia elektryczna — na warunkach okre$lonych przez zarzgdce sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie ustala sig;

c) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: nie ustala sie;

d) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci nieruchomosci;

e) ogrzewanie: nie ustala sie;

f) gospodarka odpadami statymi: zakaz skltadowania odpadéw statych na obszarze terenu;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminne lub wewnetrzne, na warunkach ustalonych

przez zarzadce drogi;

b) dopuszcza sie tymczasowg lokalizacje parkingéw dla samochodéw ciezarowych i osobowych

oraz maszyn niezbednych do wydobycia;

c¢) dla funkcji docelowej - nie dopuszcza sie miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) po zakonczeniu wydobycia obszar nalezy zagospodarowaé w sposdb minimalizujgcy
degradacje krajobrazu i Srodowiska zgodnie z zasadami rekultywacji;

b) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia

ludzi;

c) powierzchnia biologicznie czynna po wydobyciu kopalin - 100%

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

10. STAWKA PROCENTOWA - stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy
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2.9. Tereny zieleni parkowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 29
TERENU URBANISTYCZNEGO: e Zr

2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zielen parkowa — park podworski w Rzepiskach
PODSTAWOWEJ:

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza sie wprowadzenie obiektow matej architektury i urzgdzenia terenu;

c) dopuszcza sig¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do

wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajgcych i zbiornikow
retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej;

d) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materiatow naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okre$lonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

8. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o

ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy
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3. Strefa zwartej zabudowy wsi Niesiotowice.

3.1. Tereny zabudowy wsi Niesiolowice .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB

TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.1. ZL
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:

Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny lesne

PODSTAWOWE.J:

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka leéna na podstawie przepiséw
szczegOlnych;

b) dopuszcza sig gospodarke leng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie ustala sig;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nie dopuszcza sig¢ wytgczania terenéw lesnych z produkgji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenéw lesnych i dotgczenie ich do sasiednich dziatek
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia og6ine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - stuzaca do naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.2
TERENU URBANISTYCZNEGO: s ZP
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym
PODSTAWOWE.J: nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzgdzenia terenu;

c) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do
wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajgcych i zbiornikéw
retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacii
deszczowej;

d) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekoéw wodnych z wykorzystaniem materiatéw naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg byé
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL: 3.1.3. Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sie regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostéw, przepustéw, umocnienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;
c) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do brzegéw wéd powierzchniowych;
5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Nie ustala sie.
6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) woparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdine §3 pkt.2.;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym -nie
dotyczy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.4. RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM . .
FUNKCJI PREFEROWANE.: 2.1. Funkcja podstawowa:
zabudowa zagrodowa
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi i handel, agroturystyka, zabudowa
rekreacyjna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.
4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojgca;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie Iub przebudowie nalezy
dostosowac sig do warunkéw jak dla nowej zabudowy;
c) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy rekreacyjnej na samodzielnej dziatce wydzielonej z
dziatki zagrody rolniczej nie mniejszej niz 800m2;
d) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym;
e) dopuszcza sig¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojgcych lub potgczonych w zespét z
zabudowg ustugowa i mieszkaniows;
f) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki na cele rekreacyjne nie mnigjsze niz 800 m2,
g) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ budynku w zabudowie rekreacyjnej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m:

c) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do
koloréw cegty lub drewna;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°%

j) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brgzu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,

) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegiosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,
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6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzieé w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 315 RM/UT
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkci et .
FUNKCJI PREFEROWANE.J: -1 FHRECIRREASIEWOWE:
: zabudowa zagrodowa
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi w tym ustugi obstugi turystycznej
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

zabudowa wolnostojaca;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkoéw jak dla nowej zabudowy;

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym;

dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojgcych lub potgczonych w zespét z
zabudowg ustugowsg i mieszkaniows;

dopuszcza sie podziat na nowe dziatki na cele rekreacyjne nie mniejsze niz 1000 m2,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku gtéwnego w zabudowie zagrodowej, liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ budynku w zabudowie rekreacyjnej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

c) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sig¢ na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wytgcznie dwuspadowe o kagtach nachylenia: 35° - 45°

j) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej : zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

[) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulicy 5.1.4.KD —L;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwalty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

n) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegto$ci 7,5 m od osi stupa po obydwoch stronach;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,
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6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na

dziatke;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo

zabezpieczy¢ 1mp;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

O 0
— = -

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogdine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: MN
3.1.6.; 3.1.7.;
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkci dst .
FUNKCJI PREFEROWANEJ: sl FEISCI R R
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
2.2. Funkcja uzupelniajgca:
Ustugii handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1 WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)
c)
d)

e)
)

nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

dopuszcza sig zachowanie istniejacych obiektoéw jako obiektéw w zabudowie rekreacyjnej;
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw na cele mieszkaniowe;

dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespét z
zabudowg mieszkaniowg; zabudowa ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni ogélinej
budynkow;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

dopuszcza sie podziat na nowe dziatki o min 1000 m2;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych
do koloréw cegty lub drewna;

g) zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

i) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°

J) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachoéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%,

) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drog gminnych i wewnetrznych:

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie
likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke,

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynne;j;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.3.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOrOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB |3.1.8.; 3.1.9.; 3.1.11.;
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.12,; 3.1.14.; 3.1.16,; MR
3.1.20.; 3.1.22.; 3.1.24,;
3.1.25.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM T Cu—— _
FUNKCJI PREFEROWANEJ: s ey

Zabudowa rekreacyjna, wolnostojaca
2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala si¢

3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojgca;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy nie speiniajacej warunkéw nowej uchwaty i jej
remonty;

c) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 800 m2,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

m) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowar: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

n) nowg zabudowe rekreacyjng nalezy usytuowac kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

0) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetryoznym kacie nachylenia potaci dachowych;

f)  dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 45°

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokryCIa dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachdéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

h) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20%,

obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem

graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od krawedzi lasu;

[) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie
likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1.,

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: .
patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentows stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB . .
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.13.; 3.1.15; MR
3.1.17.; 3.1.18.;
3.1.19.; 3.1.21;
3.1.23.;
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkei - !
FUNKCJI PREFEROWANE.J: sl STl i
Zabudowa rekreacyjna
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)

c)

zabudowa wolnostojaca;

dopuszcza sig podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 800 m2,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

g) nowa zabudowe lokalizowaé kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 45%

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokryma dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

[) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegiosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

m) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od krawedzi lasu;

0) strefa ochronna od linii $éredniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie
likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSt.UGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

c) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.1.,

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: :
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentows stuzacg do naliczania opfat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.10.;3.1.26. |mRr

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANE.: 21. Funkeja podstawowa:

Zabudowa rekreacyjna indywidualna,
istniejgca

2.2. Funkcja uzupetniajaca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sie zachowanie zabudowy rekreacyjnej istniejacej, nie spetniajgcej obowigzujgcych
przepiséw odlegtosci od laséw i brzegéw wod oraz dopuszcza sie jej przebudowe i remonty z
zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek:

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWEJ ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m:;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéow: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potfaci dachowych;

h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 45%

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla cafej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j)  powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,

k) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

m) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie
likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu:

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;
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9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: )
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.25
TERENU URBANISTYCZNEGO: e MR/UT
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Eunkci dst .
FUNKCJI PREFEROWANE.J: 1= FUNRGE pOSsiaNowes
Zabudowa rekreacyjna, wolnostojaca,
Zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga
turystyki i rekreacji w tym handel i
gastronomia
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Zabudowa mieszkaniowa
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.
4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojgca lub w postaci kompleksu zabudowy o jednorodnym
stylu architektonicznym;
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej w samodzielnym budynku lub w zespole budynkéw
o jednorodnym stylu architektonicznym:;
c) dopuszcza sie zachowanie zabudowy rekreacyjnej oraz jej przebudowe i remonty;
d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;
e) dopuszcza sie nowe podziaty na dziatki o powierzchni nie mnigjszej niz 1000m2;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemne;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do
koloréw cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 45°;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

I) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie
likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/100 m2 powierzchni ustugowej;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.2.,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: )
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania opfat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 1.2
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.27. uT
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkci dst .
FUNKCJI PREFEROWANE.J: Rl e
Zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga
turystyki i rekreacji w tym handel i
gastronomia
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Zabudowa rekreacji indywidualnej
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)
c)

d)
e)

nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojgca lub w postaci kompleksu zabudowy o jednorodnym
stylu architektonicznym;

dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej w samodzielnym budynku lub w zespole budynkow
o jednorodnym stylu architektonicznym;

dopuszcza sie zachowanie zabudowy rekreacyjnej oraz jej przebudowe i remonty;

dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

dopuszcza sie nowe podziaty na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)
c)
d)
e)

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomochiczej — maksymalnie 8,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na
elewacjach cegte ceramicznag, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do
koloréw cegty lub drewna;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy wylgcznie dwuspadowe o kagtach nachylenia: 30° - 45%

rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtoéci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

dla nowej zabudowy rekreacyjnej — strefa zakazu zabudowy w odlegto$ci 100,0 m od brzegdéw
jeziora;

m) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie

likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/100 m2 powierzchni ustugowe;j;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogdine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.28
URBANISTYCZNEJ: Mok She E,W
% EUNREIA 2.1. Funkcja podstawowa:
" ZWYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI L’;:’kats":z':“’.a (e e w2 il
PREFEROWANE.J: ryczna I woda
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w postaci nastupowej lub w samodzielnym
budynku;
b) dopuszcza sig lokalizacje hydroforni lub stacji uzdatniania wody;
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki;

4.2 WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja naziemna;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 5,0m;

¢) nachylenie dachu: 30° - 45°%

d) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe;

e) rodzaj pokrycia dachu: nie ustala sieg;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 100% pokrycia dziatki zabudowa;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych drég
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i sieci oraz z istniejgcej sieci energetycznej;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajgcych drég, na warunkach
okreslonych przez zarzgdce sieci;

c) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie ustala sie

d) odprowadzenie wod opadowych — z nawierzchni nieutwardzonych i dachow, z placéw
nawrotowych, parkingdw i drég utwardzonych — po podczyszczeniu do studni chtonnych lub studni
odstojnikowych;

e) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci - wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach muszg by¢
zagospodarowane w granicach wiasnoéci gruntu;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) zdrég wewnetrznych;

b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

b) nalezy wzdtuz granic nieruchomo$ci zastosowaé trwate nasadzenia zieleni wysokiej lub
krzewow;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: ustalenia ogdine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

10. STAWKA PROCENTOWA - stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy
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5. Linowe tereny obstugi komunikaciji i infrastruktury;

5.1. Tereny droég publicznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

NUMER | NAZWA DROGI

KD-L

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.
Droga publiczna - lokalna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo 12,0 m
ROZGRANICZAJACYCH. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy i w terenach lesnych
5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;
8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej;
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

NUMER | NAZWA DROGI

5.1.10.; 5.1.11.; 6.1.12;; |KD-D

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.
Droga dojazdowa publiczna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo 10,0 m
ROZGRANICZAJACYCH. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy i w terenach lesnych
5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;
8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej; .
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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5.2. Tereny drég wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,
GMINA STEZYCA

1.

NUMER | NAZWA DROGI
5.2.1.;5.2.2.; 5.1.3.;5.2.4.; 5.2.5.; KDW
5.2.6.; 5.2.7.; 5.2.8.; 5.2.15.; 5.2.16.;
5.2.21.; 5.2.22.; 5.2.23.; 5.2.24.;
5.2.25.; 5.2.27.; 5.2.30.;5.2.40.;

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ. Droga wewnetrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sie.

DOPUSZCZALNA DO

ZACHOWANIA.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W Docelowo - 10,0 m;

LINIACH ROZGRANICZAJACYCH. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii
rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy i w
terenach lesnych

5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE" §2 pkt.3;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.

patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

USTALENIA INNE.

a.) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury

technicznej;

b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZES_CI OBREBU GEODEZYJNEGO
NIESIOLOWICE, GMINA STEZYCA

1. NUMER | NAZWA DROGI
5.2.13.; 5.2.20.; 5.2.29.; KDW
5.2.31.; 5.2.32.; 5.2.33.;
5.2.34.; 5.2.35.;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ. Droga wewnetrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Drogi - 8,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5
ROZGRANICZAJACYCH.
5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §2 pkt.3;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;
8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury

technicznej;

b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO NIESIOLOWICE,

GMINA STEZYCA

NUMER | NAZWA DROGI
5.2.9.; 56.2.10.; 5.1.11.; 5.2.12.; | KDW
5.2.14.; 5.2.17.; 5.2.18.;
5.2.19.; 5.2.26; 5.2.28.; 5.2.36.;
5.2.37.; 5.2.38.; 5.2.39.;
5.2.41.;5.2.42.; 5.2.43.; 5.2.44.

FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANE.J. Droga wewnetrzna

FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.

MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Drogi - 6,0 m; placu nawrotowego — 12,5x12,5
ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Nie dopuszcza sie

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE”" §2 pkt.3;

WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

8.
a)

b)

USTALENIA INNE.

dopuszcza sig w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej;

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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§5

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy do:

D)
2)

3)

Niezwiocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w Gdansku w celu
skierowania do publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w

Stezyca.
Umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania
z tych dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych

im wyrysow i wypiséw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 1 wymienione] ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 5 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty. '

Stefan Literski
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1)
2)
3)

4)
S)

6)

7)

8)
9)

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XX/222/2008

Rady Gminy Stezyca

z dnia 28.10.2008 r.

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Stezyca w obrebie
ewidencyjnym Niesiotowice.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niesiotowice gmina Stezyca do
publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w
okresie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, do Urzedu Gminy Stezyca wptyneto tacznie do dwoch wylozen 27
wnioskow, ktoére zakwalifikowano jako uwage do w/w projektu planu:

Whiosek zbiorowy wlascicieli terenéw w Niesiolowicach,
Whiosek Pana Stefana Kwiatkowskiego zam. Niesiolowice 25, 83-320 Sulgczyno;

Whniosek Elzbiety i Andrzeja Osiecimsckich zam. ul. Swigtopetka 18, 81 — 524
Gdynia

Whiosek Panstwa Danuty i Witolda Lipec, zam. Niesiolowice 345, 83-320 Sul¢czyno;

Whiosek Panstwa Malgorzaty i Jerzego Zasuwa, zam. ul. Piotrowska 336, 80-180
Gdansk;

Whiosek Panstwa Lucyny i Jerzego Klawikowskich, zam, Niesiolowice 336, 83-320
Sulgczyno;

Whiosek Pawla Gdanca i Piotra Gdanca, zam. ul. Wawrenska 16D/33, 80-288
Gdansk;

Whiosek Pana Jerzego Rudakow, zam. ul. Pulawskiego 7/11C/10, 80-520 Gdansk;
Whiosek Marii Skowronskiej , zam. ul. Torunska 2a/1, 80-822 Gdansk;

10) Wniosek Pafistwa Danuty i Zbigniewa Mikolajczykowie zam. ul. Goralska 51a/8, 80-

292 Gdansk;

11) Wniosek Panstwa Jadwigi i Mirostawa Procinskich, zam. ul. Skarzynskiego SD/1,

80-463 Gdansk;

12) Wniosek Pani Grazyny Kwiatkowskiej, zam. ul. Romanowskiego 10B/6, 81-185

Gdynia;

13) Wniosek Pana Czestawa Kilasa, zam. ul. Kolobrzeska 44E/14, 80-394 Gdansk;
14) Wniosek Pana Hieronima Wigcka zam. Niesilowice 23, 83-320 Sulgczyno;
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15) Wniosek Panstwa Violetty i Jacka Puchalskich, zam. diamentowa 2/25, 80-028
Gdansk;

16) Wniosek Panstwa Violetty i Jacka Puchalskich, zam. diamentowa 2/25, 80-028
Gdansk;

17) Wniosek Pana Janusza Doroszewskiego, zam. Niesiolowice 6, 83-320 Sule¢czyno;
18) Wniosek Pani Anny Wysockiej, zam. ul. Sympatyczna 15/18, 80-176 Gdansk.

19) Wniosek Panstwa Ewy i Mirostawa Fijalkowskich, zam. ul. Kasztanowa 8B6, 80-540
Gdansk;

20) Wniosek Panstwa Teresy i Zdzistawa Zakrzewskich, ul. Bursztynowa 12, 80-342
Gdansk.

21) Wniosek Pana Tomasza Sychta, zam. Niesiolowice 41,

22) Wniosek Pana Lecha Milewicza zam. Niesiolowice 45a;

23) Wniosek zbiorowy mieszkancow Niesiolowic,

24) Wniosek Panstwa Elzbiety i Mirostawa Migtusa zam. Niesiolowice 355;

25) Wniosek Panstwa Andrzeja i Franciszka Waszcezynskich zam. Niesiolowice 347;

26) Wniosek zbiorowy 5 os6b bedacych wlascicielami dzialek nr 117/2, 33, 117/3, 34,
117/3,117/6, 106/3;

27) Wniosek Pana Stanislawa Butowskiego zam. Rzepiska 108;

1. Whnioski wptynety na piSmie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i
zakwalifikowany zostat jako uwaga do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt.11i 12
oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003r.

2. Whioski z | wytozenia (od 1 do 20) zostaty czeSciowo przyjete i projekt planu po
korekcie zostat ponownie wytozony.
3. Do drugiego wytozenia wptyneto 7 nowych wnioskéw (od nr 21- do nr 27) z

ktorych tylko wniosek nr 22 (Pana Lecha Milewicza) zostat przyjety jako
uzasadniony.

4. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wéjta Gminy postanawia przyjgé uwage nr 22
dotyczgca korekty zapiséw dla dziatki nr 106/2 dotyczaca funkciji terenu.

5. Uwzglednienie tej uwagi nie wptywa istotnie na zapisy planu i nie wymaga
ponownego wytozenia projektu planu.

6. Integralng czeScig rozstrzygniecia jest zatgcznik, w ktérym znajduje sie
uzasadnienie rozstrzygniecia wnioskow.
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Zatacznik nr 1

do zatacznika nr 3 do uchwaty
Nr XX/222/2008

Rady Gminy Stezyca

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygnigcie dot. uwag wniesionych do MZP dla obrebu Niesiolowice gmina Stezyca
/projekt/

1. W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu dla projektu MPZP dla obrebu
Niesiotowice wplyneto 20 wnioskéw, ktére zakwalifikowano jako uwagi do projektu
planu miejscowego:

1) Whniosek zbiorowy wlascicieli terenéw w Niesiolowicach
2) Wniosek Pana Stefana Kwiatkowskiego zam. Niesiolowice 25, 83-320 Sul¢czyno;

3) Wniosek Elzbiety i Andrzeja Osiecimsckich zam. ul. Swietopelka 18, 81 — 524
Gdynia

4) Wniosek Panstwa Danuty i Witolda Lipec, zam. Niesiolowice 345, 83-320
Sulgezyno;

5) Wniosek Panstwa Malgorzaty i Jerzego Zasuwa, zam. ul. Piotrowska 336, 80-180
Gdansk;

6) Wniosek Panstwa Lucyny i Jerzego Klawikowskich, zam, Niesiolowice 336, 83-
320 Sulgczyno;

7) Wniosek Pawla Gdanca i Piotra Gdanca, zam. ul. Wawrenska 16D/33, 80-288
Gdansk;

8) Wniosek Pana Jerzego Rudakow, zam. ul. Pulawskiego 7/11C/10, 80-520 Gdansk;
9) Wniosek Marii Skowronskiej , zam. ul. Torunska 2a/1, 80-822 Gdansk;

10) Wniosek Panstwa Danuty i Zbigniewa Mikolajczykowie zam. ul. Géralska 51a/8,
80-292 Gdansk;

11) Wniosek Pafistwa Jadwigi i Miroslawa Prociniskich, zam. ul. Skarzynskiego 5D/1,
80-463 Gdansk;

12) Wniosek Pani Grazyny Kwiatkowskiej, zam. ul. Romanowskiego 10B/6, 81-185
Gdynia;

13) Wniosek Pana Czeslawa Kilasa, zam. ul. Kolobrzeska 44E/14, 80-394 Gdansk;
14) Wniosek Pana Hieronima Wiecka zam. Niesitowice 23, 83-320 Sulgczyno;

15) Wniosek Panstwa Violetty i Jacka Puchalskich, zam. diamentowa 2/25, 80-028
Gdansk;

16) Wniosek Panstwa Violetty i Jacka Puchalskich, zam. diamentowa 2/25, 80-028
Gdansk;

17) Wniosek Pana Janusza Doroszewskiego, zam. Niesiolowice 6, 83-320 Sulgczyno;



18) Wniosek Pani Anny Wysockiej, zam. ul. Sympatyczna 15/18, 80-176 Gdansk.

19) Wniosek Panstwa Ewy i Miroslawa Fijalkowskich, zam. ul. Kasztanowa 8B6, 80-
540 Gdansk;

20) Wniosek Panstwa Teresy i Zdzistawa Zakrzewskich, ul. Bursztynowa 12, 8§0-342
Gdansk.

2. Wszystkie wymienione wnioski wplynety na pismie w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu i zakwalifikowane zostaly jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17

pkt.111 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
23 marca 2003r.

3. Szczegbdlowe rozstrzygnigcia do poszczegdlnych wnioskow:

1) Dot. wniosku zbiorowego.

1) Dnia 26.04.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek zbiorowy podpisany przez 27 wilascicieli nieruchomogci zlokalizowanych w
miejscowosci Niesiolowice.

W piSmie tym popisane osoby jeszcze raz wyrazaja swoj sprzeciw dotyczacy
lokalizowania na dziatce nt 196 i 53/2 kopali kruszyw naturalnych, bedacych we
wiadaniu firmy BTH Kotowski Sp.j.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiotowice dziatki nr 196 i 53/2 leza w Strefie Rolnej i sa oznaczone
symbolem 2.1.R — tereny upraw rolnych oraz 2.2.ZL — tereny lesne. Nie dopuszcza sie
na tych terenach lokalizowania kopali kruszyw naturalnych.

Dlatego uwaga ta jest niezasadna gdyz wylozony plan miejscowy uwzglednia
sprzeciw zawarty w tym piSmie.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.

2) Dot. wniosku Stefana Kwiatkowskiego

Dnia 18.04.2008r. zostat zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Stefana Kwiatkowskiego zam. Niesiotowice 25. Wniosek dotyczy
dziatki nr 231. We wniosku ty Pan Kwiatkowski nadmienia, ze jego dzialka powinna
by¢ zapisana jako B — tereny budowlane a nie jak jest na mapie ewidencyjnej Bp.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiolowice dziatka nr 231 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiolowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.10.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego tereny te
leza w strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan
miejscowy, ktory okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowej.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Wnhiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



3) Dot. wniosku Panstwa Osiecimskich

1) Dnia 21.04.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Osiecimskich zam. w Gdyni.

W pis$mie tym Panstwo Osiecimscy sktadajg swoj sprzeciw dotyczacy lokalizowania
na dzialce nt 196 i 53/2 kopali kruszyw naturalnych, bedacych we witadaniu firmy
BTH Kotowski Sp.j.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiotowice dziatki nr 196 i 53/2 leza w Strefie Rolnej i sga oznaczone
symbolem 2.1.R — tereny upraw rolnych oraz 2.2.ZL — tereny lesne. Nie dopuszcza sie
na tych terenach lokalizowania kopali kruszyw naturalnych.

Dlatego uwaga ta jest niezasadna gdyZz wylozony plan miejscowy uwzglednia
sprzeciw zawarty w tym piSmie.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.



4) Dot. wniosku Panstwa Danuty i Witolda Lipec, zam. Niesiolowice 345, 83-320
Sulg¢czyno

Dnia 28.04.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Danuty i Witolda Lipiec zam. w Niesiotowicach. Wniosek dotyczy
dzialki nr 156/1, zabudowanej domem catorocznym. Panstwo Lipiec wnioskuja o
zmiang przeznaczenia dziatki z letniskowej na mieszkalng. Dodaja, ze jest to ich
jedyny dom i sa tam zameldowani a state.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Niesiotowice dziatka nr 156/1 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.20.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktéry okresla mozliwosé zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktory jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjne;j
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



5) dot. wniosku Panstwa Malgorzaty i Jerzego Zasuwa, zam. ul. Piotrowska 336, 80-
180 Gdansk

Dnia 02.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Malgorzaty i Jerzego Zasuwa zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy
dzialki nr 154/4. We wniosku tym Panstwo Zasuwa prosza 0 ponowne rozpatrzenie
wniosku o zmian¢ przeznaczenia terenu z zabudowy letniskowej na mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obregbu Niesiotowice dzialka nr 154/4 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiolowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.22.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowigzuje plan miejscowy,
ktoéry okresla mozliwos$¢ zabudowy letniskowe;j.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wytozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowigzujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



6) dot. wniosku Panstwa Lucyny i Jerzego Klawikowskich, zam. Niesiolowice 336,
83-320 Sulgczyno,

Dnia 29.04.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca wniosek
Panstwa Klawikowskich zam. w Niesiotowicach. Wniosek dotyczy dziatki nr 336. We
wniosku tym Panstwo Klawikowscy prosza o rozpatrzenie pro$by o zmiane przeznaczenia
terenu z zabudowy letniskowej na mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obregbu Niesiolowice dziatka nr 336 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.24.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego lezg w strefie
istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy, ktdry
okresla mozliwo$¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym terenie,
akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmienié¢ funkcji letniskowe;j i rekreacyjnej na
tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



7) Dot. wniosku Pawla Gdarca i Piotra Gdanca, zam. ul. Wawrenska 16D/33, 80-
288 Gdansk

Dnia 12.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca wniosek
zbiorowy Pana Pawla Gdanca i Piotra Gdaniska zam. w Gdafisku. Wniosek dotyczy
dziatek nr 192/46 i 192/57. We wniosku ty Panowie Gdaniec stwierdzaja, ze nie zostal
rozpatrzony ich wniosek o zmiang terenu dzialek z rekreacyjnych na mieszkaniowe lub
rekreacyjno-mieszkaniowe.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obregbu Niesiotowice dziatki nr 192/46 i 192/57 lezy w strefie zabudowie wsi
Niesiolowice i 0znaczona jest symbolem 3.1.12.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w strefie
istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy, ktory
okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowej.

Projekt planu, ktory jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym terenie,
akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkeji letniskowej i rekreacyjnej na
tereny budownictwa mieszkaniowego.

Wnhiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



8) Dot. wniosku Pana Jerzego Rudakow, zam. ul. Pulawskiego 7/11C/10, 80-520
Gdansk

Dnia 12.05.2008r. zostat zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca Pana
Rudakov zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy dziatek nr 192/47 i 192/58. We wniosku tym
Pan Rudakov stwierdza, ze nie zostal rozpatrzony ich wniosek o zmiang¢ terenu
dzialek z rekreacyjnych na mieszkaniowe lub rekreacyjno-mieszkaniowe.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiolowice dziatki nr 192/47 i 192/58 lezy w strefie zabudowie wsi
Niesiotowice 1 0znaczona jest symbolem 3.1.12.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w strefie
istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowigzuje plan miejscowy, ktory
okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktory jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym terenie,
akceptujac istniejace zapisy obowigzujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjnej na
tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



9) Dot. wniosku Marii Skowronskiej , zam. ul. Torunska 2a/1, 80-822 Gdansk

Dnia 12.05.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca Pani
Skowronskiej zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy dziatki nr 192/48. We wniosku tym
Pani Skowronska stwierdza, ze nie zostal rozpatrzony ich wniosek o zmiane¢ terenu
dzialek z rekreacyjnych na mieszkaniowe lub rekreacyjno-mieszkaniowe.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Niesiolowice dziatki nr 192/48 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.12.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania Przestrzennego lezg w strefie
istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowigzuje plan miejscowy, ktory
okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktdry jest przedmiotem wytozenia nie ustala nowych funkcji na tym terenie,
akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej 1 rekreacyjnej na
tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calo$ci jako nieuzasadniony.



10) Dot. wniosku Panstwa Danuty i Zbigniewa Mikolajczykowie zam. ul. Géralska
S51a/8, 80-292 Gdansk

Dnia 11.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
Pafistwa Mikolajczykéw zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy dziatki nr 192/45. We
wniosku tym Pafistwo Mikolajczykowie stwierdzaja, ze nie zostal rozpatrzony ich
whiosek o zmiang terenu dzialki z rekreacyjnej na budowlana.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niesiotowice dziatki nr 192/45 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.12.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego lezg w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyijnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calo$ci jako nieuzasadniony.



11) Dot. wniosku Panstwa Jadwigi i Mirostawa Prociniskich, zam. ul. Skarzynskiego
5D/1, 80-463 Gdansk

Dnia 12.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
Panstwa Procinskich zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy dziatki nr 192/50. We
wniosku tym Panstwo Procinscy stwierdzaja, ze nie zostal rozpatrzony ich
wniosek o zmiang terenu dzialki z rekreacyjnej na budowlans.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiotowice dziatki nr 192/45 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiolowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.12.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego lezg w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktéry okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowigzujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmienié¢ funkcji letniskowej i rekreacyjne;
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



12) Dot. wniosku Pani Grazyny Kwiatkowskiej , zam. ul. Romanowskiego 10B/6, 81-
185 Gdynia

Dnia 12.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca Pani
Kwiatkowskiej zam. w Gdyni. Wniosek dotyczy dziatki nr 149/19. We wniosku tym
Pani Kwiatkowska prosi o przeksztalcenie swojej dziatki z rekreacyjnej na
mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niesiotowice dziatki nr 149/9 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.24.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowigzuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwo$¢ zabudowy letniskowej.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyijnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Wnhiosek zostal odrzucony w calo$ci jako nieuzasadniony.



13)Dot. wniosku Pana Czeslawa Kilasa, zam. ul. Kolobrzeska 44E/14, 80-394
Gdansk

Dnia 12.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca Pana
Kilasa zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy dzialki nr 189/9. We wniosku tym Pan
Kilas prosi o przekwalifikowanie swojej dziatki z rekreacyjnej na mieszkaniowsa.
Prosb¢ swa motywuje tym, Ze na jego dzialce stoi budynek speliajacy wszelkie
wymogi budowlane w przeciwienstwie do doméw w granicach terenéw 3.1.6.MN,
3.1.7.MN.

Rozstrzygniecie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niesiotowice dziatki nr 189/9 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.11.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego lezg w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowej.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Wnhiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



14) Odt. wniosku Pana Hieronima Wig¢cka zam. Niesiolowice 23, 83-320 Sulgczyno,

1))

2)

3)

4)

5)

jako przedstawiciela wlascicieli nieruchomos$ci w Niesiotowicach.

Dnia 14.05.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Hieronima Wigcka reprezentujacego grupe wiascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych w Niesiolowicach. Wniosek dotyczy nastepujacych zagadnien
zwigzanych z projektem planu miejscowego dla obrebu Niesiolowice:

Zglaszaja sprzeciw dotyczacy terenu 2.8. Tereny wydobycia kopali naturalnych w
postaci uwag dotyczacych: Zasad obstugi Infrastruktury technicznej, Zasad Obstugi
Komunikacyjnej, Zasad Ochrony Srodowiska , Przyrody i krajobrazu.

Wnosza uwage w odniesieniu do 3.1.10. MR i 3.1.26. MR dotyczaca zapisu w punkcje
2.1. dt. istniejacej zabudowy — natomiast budowe rozpoczgto niedawno.

Wnosza uwagi do zapiséw z karcie terenu 2.8. dotyczacej zapisu funkcji podstawowe;j,
uzupelniajacej i tymczasowe;.

Wnosza kategoryczny sprzeciw przeciwko planom uruchomienia zwiru na dziatkach
nr 196 1 czesci dziatki nr 53/2.

Wnosza uwage do terenéw 3.1.8., 3.1.9,, 3.1.11,, 3.1.12, 3.1.14., 3.1.16., 3.1.20.,
3.1.22.,3.1.24.,3.1.25. — MR o tym, zeby zamiast funkcji podstawowej — rekreacyjnej
zapisa¢ — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozstrzygnigcie:

W odniesieniu do uwagi 1)

Teren 2.8. dotyczy obszaru kopalin naturalnych, uwzglednionych w Studium
Uwarunkowan i z zakonczona eksploatacja.

W uwadze dotyczacej infrastruktury technicznej nie ustalono zasad zaopatrzenia w
wode i odprowadzenia $ciekow gdyz na obszarze 2.8.PG nie dopuszcza sie
wprowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej, co oznacza ze nie jest mozliwe legalne
pobieranie wody 1 odprowadzenie Sciekow — taki zapis jest wystarczajacy i nie trzeba
go uzupetniac.

Zapis dotyczacy zakazu sktadowania odpadoéw jest wystarczajacy i jednoznaczny co
do rozumienia litery prawa.

Uwagi dotyczace Zasad Obstugi Komunikacyjnej — sprawy obstugi istniejace;j
zwirowni zostaly rozstrzygnigte wczesniej w drodze decyzji szczegdétowych i nie
muszg by¢ podnoszone w planie miejscowym. Projekt planu uzyskatl niezbedne
uzgodnienia rowniez z zakresu podtaczenia si¢ do sieci drog gminnych, powiatowych i
wojewddzkich.

Dot. zasad ochrony Srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego — plan miejscowy
powotuje si¢ na przepisy szczegdtowe dotyczace rekultywacji terenu po wydobyciu
kopalin . Nie ma obowiazku wpisywania zarowno dat jak i zasad rekultywacji gdyz
takie dane s3 w koncesji na wydobycie i piecze nad prawidlowym wykonaniem
zadania pelnig odpowiednie organy i instytucje do tego powotane.

Whiosek w tym punkcie zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



W odniesieniu do uwagi 2)

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiolowice tereny oznaczone 3.1.10. MR i 3.1.26. MR odnosza sie do
terenéw ktére byly objete procedurg planistyczna i sa na nich obowiazujace plany
miejscowe. Mianem ,,istniejacej zabudowy” w projekcie planu dla obrebu
Niesiolowice oznaczono wszystkie tereny, ktére uzyskaly pozwolenie na budowe,
uzyskaly decyzje o warunkach zabudowy lub tez posiadaja obowiazujacy plan
miejscowy.

Do takiej kategorii zostaty zaliczone m.in. tereny oznaczone numerami 3.1.10.MR i
3.1.26.MR . '

Wnhiosek w tym punkcie zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.

W odniesieniu do uwagi 3)
Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania dla obrebu
Niesiotowice , w karcie terenu 2.8. wpisano:
- funkcje podstawowa — kopaliny naturalnych
- funkcja uzupetniajaca — zalesienie
- funkcja tymczasowa — Wydobycie kopalin naturalnych
Przychylono si¢ do wniosku by zmienié¢ zapisy na:
- funkcja podstawowa — zalesienie
- funkcja uzupetniajaca — nie ustala sic
- funkcja tymczasowa — wydobycie kopalin naturalnych
Oraz zmieni¢ symbol terenu z 2.8.PG na 2.8. PG/LS

Whniosek w tym punkcie zostal przyjety i zostaly wprowadzone zmiany w
projekcie planu. Korekta zapiséw nie zmienia istoty rzeczy i nie powoduje
ponownego wylozenia planu.

W odniesieniu do uwagi 4)
W punkcie tym popisane osoby jeszcze raz wyrazaja swoj sprzeciw dotyczacy
lokalizowania na dziatce nt 196 i 53/2 kopali kruszyw naturalnych, bedacych we
wiadaniu firmy BTH Kotowski Sp.].

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiotowice dziatki nr 196 i 53/2 leza w Strefie Rolnej i sa oznaczone
symbolem 2.1.R — tereny upraw rolnych oraz 2.2.ZL — tereny le$ne. Nie dopuszcza sie
na tych terenach lokalizowania kopali kruszyw naturalnych.

Dlatego uwaga ta jest niezasadna gdyz wylozony plan miejscowy uwzglednia
sprzeciw zawarty w tym pi§mie.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.

W odniesieniu do uwagi 5)
Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiolowice tereny oznaczone numerami 3.1.8., 3.1.9., 3.1.11., 3.1.12,

3.1.14, 3.1.16., 3.1.20., 3.1.22., 3.1.24., 3.1.25 MR w strefie zabudowy letniskowej
wsi Niesiotowice — i posiadaja obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego.



Plany te byly wykonywane z zamiarem ustalenia funkcji rekreacyjnej na tym obszarze
1 m.in. do tej funkcji zostaly ustalone parametry wielkosci dziatek (czesto ponizej
800m?2) jak i parametry drég (w niektorych przypadkach nie majace 6.0m szerokosci).
Projekt planu bedacy przedmiotem wytozenia zachowuje funkcje rekreacyjne na tym
terenie zgodnie ze studium uwarunkowan i Strategia Gminy Stezyca.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego lezg w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktéry okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowe;.

Nie jest mozliwa zmiana tych terenéw na tereny mieszkaniowe w chwili obecnej bo
wymagatoby to procedury zmiany Studium uwarunkowah w pierwszej kolejnosci
(plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium) .

Wymagatoby to réwniez korekty co do wielkosci dzialek oraz w niektérych
przypadkach poszerzenia drég (minimalna szerokos$¢ drogi publicznej dojazdowej
wynosi 10,0m) powydaje si¢ niekorzystnym zadaniem z punktu widzenia posiadaczy
dziatek. Przy funkcji rekreacyjnej — drogi obecne majg charakter drog wewnetrznych i
moga pozosta¢ w obecnej szerokosci.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



15) Dot. wniosku Panstwa Violetty i Jacka Puchalskich, zam. diamentowa 2/25, 80-
028 Gdansk

Dnia 13.05.2008r. zostat zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
Panstwa Puchalskich zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy sprzeciwu lokalizowania na
dzialce nt 196 i 53/2 kopali kruszyw naturalnych, bedacych we wladaniu firmy
BTH Kolowski Sp.j.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiotowice dziatki nr 196 i 53/2 lezq w Strefie Rolnej i sa oznaczone
symbolem 2.1.R — tereny upraw rolnych oraz 2.2.ZL — tereny lesne. Nie dopuszcza sie
na tych terenach lokalizowania kopali kruszyw naturalnych.

Dlatego uwaga ta jest niezasadna gdyz wylozony plan miejscowy uwzglednia
sprzeciw zawarty w tym piSmie.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.



16) Dot. wniosku Panstwa Violetty i Jacka Puchalskich, zam. diamentowa 2/25, 80-
028 Gdansk

Dnia 13.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
Panstwa Puchalskich zam. w Gdansku.. Wniosek dotyczy dziatki nr 379. We wniosku
tym panstwo Puchalscy wnosza o zmiang charakteru zabudowy z rekreacyjnej na
mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niesiotowice dziatka nr 379 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiolowice i
oznaczona jest symbolem 2.1.11.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwos¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktdéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calos$ci jako nieuzasadniony.



17)Dot. wniosku Pana Janusza Doroszewskiego , zam. Niesiolowice 6, 83-320
Sulgczyno.

Dnia 18.04.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Stefana Kwiatkowskiego zam. Niesiotowice 25. Wniosek dotyczy
dziatki nr 231. We wniosku ty Pan Kwiatkowski nadmienia, ze jego dzialka powinna
by¢ zapisana jako B — tereny budowlane a nie jak jest na mapie ewidencyjnej Bp.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niesiotowice dziatka nr 231 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 2.1.10.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktéry okresla mozliwosé zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktory jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowigzujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjne;j
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calo$ci jako nieuzasadniony.



18) Dot. wniosku Pani Anny Wysockiej zam. ul. Sympatyczna 15/18, 80-176 Gdansk

Dnia 14.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca Pani
Wysockiej zam. w Gdanisku. Wniosek dotyczy dzialki nr 156/12. We wniosku tym
Pani Wysockiej wnosi o zmiang charakteru zabudowy z rekreacyjnej na mieszkaniowa
lub rekreacyjno-mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiotowice dziatka nr 156/12 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice
1 oznaczona jest symbolem 3.1.20.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowiazuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwo$¢ zabudowy letniskowe;.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowigzujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkeji letniskowej i rekreacyjnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.



19) Dot. wniosku Panstwa Ewy i Mirostawa Fijalkowskich, zam. ul. Kasztanowa 8B6,
80-540 Gdansk

Dnia 12.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
Panstwa Fijalkowskich, zam. w Gdansku. Wniosek dotyczy sprzeciwu lokalizowania
na dzialce nt 196 i 53/2 kopali kruszyw naturalnych, bedacych we wladaniu firmy
BTH Kolowski Sp.j.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiotowice dzialki nr 196 i 53/2 leza w Strefie Rolnej i sg oznaczone
symbolem 2.1.R — tereny upraw rolnych oraz 2.2.ZL — tereny lesne. Nie dopuszcza si¢
na tych terenach lokalizowania kopali kruszyw naturalnych.

Dlatego uwaga ta jest niezasadna gdyz wylozony plan miejscowy uwzglednia
sprzeciw zawarty w tym piSmie.

Wnhiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.



20) Dot. wniosku Panstwa Teresy i Zdzistawa Zakrzewskich, zam. ul. Bursztynowa
12, 80-342 Gdansk

Dnia 15.05.2008r. zostat zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
Panstwa zakrzewskich zam. w Gdarisku. Wniosek dotyczy sprzeciwu lokalizowania
na dzialce nt 196 i 53/2 kopali kruszyw naturalnych, bedacych we wladaniu firmy
BTH Kolowski Sp.j.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Niesiotowice dziatki nr 196 i 53/2 lezg w Strefie Rolnej i sg oznaczone
symbolem 2.1.R — tereny upraw rolnych oraz 2.2.ZL — tereny lesne. Nie dopuszcza sie
na tych terenach lokalizowania kopali kruszyw naturalnych.

Dlatego uwaga ta jest niezasadna gdyz wylozony plan miejscowy uwzglednia
sprzeciw zawarty w tym piSmie.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.




Zatacznik nr 2 do zatacznika nr 3
do uchwaty Nr XX/222/2008
Rady Gminy Stezyca

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygnigcie dot. uwag wniesionych do MZP dla obrebu Niesiolowice gmina Stezyca
/projekt/

1. W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu dla projektu MPZP dla obrebu
Niesiotowice wplyneto 7 wnioskéw, ktére zakwalifikowano jako uwagi do projektu
planu miejscowego:

1) Wniosek Pana Tomasza Sychta, zam. Niesiolowice 41,

2) Whniosek Pana Lecha Milewicza zam. Niesiolowice 45a;

3) Wnhniosek zbiorowy mieszkancéw Niesiolowic ,

4) Wnhniosek Panstwa Elzbiety i Mirostawa Migtusa zam. Niesiolowice 355;

S) Wnhniosek Panstwa Andrzeja i Franciszka Waszczynskich zam. Niesiolowice 347;

6) Wniosek zbiorowy 5 oséb bedacych wlascicielami dzialek nr 117/2, 33, 117/3, 34,
117/3, 117/6, 106/3;

7) Whniosek Pana Stanislawa Butowskiego zam. Rzepiska 108;

2. Wszystkie wymienione wnioski wptynely na pismie w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu i zakwalifikowane zostaty jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17
pkt.111 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
23 marca 2003r.

3. Szczegoélowe rozstrzygnigcia do poszczegdlnych wnioskow:

1) Dot. Pana Sychty.

1) Dnia 6.10.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Tomasza Sychty zam. w Niesiotowicach 41 wniosek dotyczyl
przekwalifikowania dzialki nr 155 na cele zabudowy mieszkaniowej, w projekcie
planu oznaczonej symbolem 3.1.21.MR.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Niesiotlowice dziatka nr 155 dotychczas rolna zostata przeksztatlcona Ne cele
rekreacji indywidualnej. Jest to funkcja zgodna ze Studium, nie jest mozliwe
przeksztalcenie tego terenu na funkcje mieszkaniowa.

Wnhiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.

2) Dot. wniosku Pana Leszka Milewicza

Dnia 3.10.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Leszka Milewicza zam. Niesiotowice 45a. Pan Milewicz wnioskuje o
skorygowanie zapisow planu dotyczace jego dzialki nr 106/2 ktéra zostala
przeznaczona na cele ciagu pieszego 5.1.4. KDX.



Rozstrzygnigcie:

Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana, w uzytkowaniu rolnym i zwyczajowo
stuzy do przechodzenia mieszancom Niesiotowic w strong jeziora. Ze wzgledu na to
ze dzialka ta jest wlasnoscig Pana Milewicza, a w sasiedztwie planuje sie utworzenie
przejScia droga wewnetrzna. Postanawia sie dotgczy¢ w/w dzialke nr 106/2 do
terendw zabudowy sasiedniej 3.1.5.RM,UT.

Przyjecie tego wniosku nie bedzie wptywato istotnie na plan i nie wymaga ponownego
wylozenia.

Wnhiosek zostal przyjety.

3) Dot. wniosku _ zbiorowego podpisanego przez 14 oséb posiadajacych swoje
nieruchomosci w Niesiolowicach

1) Dnia 23.09.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek zbiorowy podpisany przez 14 oséb posiadajacych nieruchomosci w
Niesiotowicach.

Whiosek dotyczyl korekty lub zmiany lub rozszerzenia zapiséw w projekcie planu w
czesci tekstowe;:

Rozstrzygnigcie: Postanawia si¢ odrzuci¢ wniosek w catosci jako nieuzasadniony.

Uzasadnienie do odrzucenia poszczegdlnych punktow wniosku:

Ad. 1 — wykreslenia w terenach 3.1.6. 1 3.1.7. MN funkcji uzupetniajgcych ustug i handlu.

Zgodnie z obowigzujacymi ustawami nawet bez tego zapisu mozna w sowim miejscu
zamieszkania prowadzi¢ dziatalno§¢ gospodarcza w tym ustugi i handel na
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku.

Ad.2. Wprowadzi¢ zapis o utwardzeniu drogi w kartach terenu 5.1.3., 5.1.4., 5.1.5, .5.1.1. ,
5.1.2 KD-L.

W tekscie planu nie ustala si¢ rodzaju i zasad wprowadzanie nawierzchni. Oczywiste jest ze
dla drég publicznych docelowo przewiduje si¢ utwardzenie trwate.

Ad.3. Wprowadzi¢ zapis o o$wietleniu publicznym .w kartach drég.

Zapis ten zostal wypelniony w tresci o infrastrukturze technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog.

Ad.4. W jednostce 3.1.25. MR/UT wykresli¢ funkcje UT i pozostawi¢ MR

Funkcja Ustug zwiazanych z turystyka jest w tym miejscu pozadana i uzupelnia funkcje
rekreacyjna. Zgodna jest ze Studium.

Ad5. Niezrozumialy zapis . Obszar 3.1.2. ZP i 3.1.5.ZP majq takie same funkcje i zapisy.

Ad.6. Do jednostki 3.1.5. RM/UT wprowadzi¢ zapis o funkcji turystycznej z wylaczeniem
uprowadzenia dziatalnosci handlowo-rozrywkowe;j .

Nieuzasadnione ograniczenie funkcji ushugowych moze ograniczaé czyjas wiasnos¢ i np.
prowadzenie pensjonatu czy mini golfa.

Ad.7. dot. jednostki 3.1.2. ZP wyegzekwowa¢ zakaz zabudowy w miejscu ciagu widokowego
dotyczy jednostki 3.1.10. MR.

Teren jednostki 3.1.10. MR jest obowigzujacym planem gdzie uzyskano juz pozwolenie na
budowe. Projekt planu nie moze niestety zakaza¢ zabudowy w tym miejscu.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.



4) Dot. wniosku Panstwa Elzbiety i Miroslawa Migtus, zam. Niesiolowice 355, 83-320
Sule¢czyno

Dnia 15.09.2008r. zostat zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Elzbiety i Mirostawa Mietus zam. w Niesiotowicach. Whniosek
dotyczy dziatki nr 156/8. Panstwo Migtus wnioskujg o zmiane przeznaczenia dziatki z
letniskowej na mieszkalna.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Niesiotowice dziatka nr 156/8 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiolowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.20.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowigzuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwo$é zabudowy letniskowe;j.

Projekt planu, ktory jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjnej
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calosci jako nieuzasadniony.

5) dot. wniosku Panstwa Andrzeja i Franciszki Waszczynskich , zam. Niesiolowice
347, 83-320 Sulgczyno

Dnia 10.09.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Andrzeja i Franciszki Waszczynskich zam. w Niesiotowicach.
Whiosek dotyczy dziatki nr 156/4. We wniosku tym Panstwo Waszczynscy prosza o
ponowne rozpatrzenie wniosku o zmiang¢ przeznaczenia terenu z zabudowy
letniskowej na mieszkaniowa ze wzgledu na to ze na ich dziatce postawiony jest dom
caloroczny i jest to ich jedyne miejsce zamieszkania.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiolowice dziatka nr 156/4 lezy w strefie zabudowie wsi Niesiotowice i
oznaczona jest symbolem 3.1.20.MR — zabudowa rekreacyjna.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego leza w
strefie istniejacej zabudowy letniskowej, na terenie tym obowigzuje plan miejscowy,
ktory okresla mozliwo$¢ zabudowy letniskowe;j.

Projekt planu, ktéry jest przedmiotem wylozenia nie ustala nowych funkcji na tym
terenie, akceptujac istniejace zapisy obowiazujacego planu.

Ze wzgledu na zapisy w Studium nie mozna zmieni¢ funkcji letniskowej i rekreacyjne;j
na tereny budownictwa mieszkaniowego.

Whiosek zostal odrzucony w calo$ci jako nieuzasadniony.



6) dot. wniosku zbiorowego pod ktérym podpisalo si¢ S oséb posiadajacych swoje
nieruchomosci w Niesiolowicach.

Dnia 3.10.2008r. zostat zlozony w formie pisemnej do Urzgdu Gminy Stezyca wniosek
zbiorowy podpisany przez pi¢é oséb.

Whiosek dotyczyl korekty lub zmiany lub rozszerzenia zapiséw w projekcie planu w
czesci tekstowe;:

Rozstrzygnigcie: Postanawia si¢ odrzuci¢ wniosek w catosci jako nieuzasadniony.

Uzasadnienie do odrzucenia poszczegdlnych punktéw wniosku:

Ad. 1 — wykreslenia w terenach 3.1.6. 1 3.1.7. MN funkcji uzupetniajacych ushug i handlu.

Zgodnie z obowigzujacymi ustawami nawet bez tego zapisu mozna W sowim miejscu
zamieszkania prowadzi¢ dziatalno$§¢ gospodarcza w tym wustugi i handel na
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku.

Ad.2. Wprowadzi¢ zapis o utwardzeniu drogi w kartach terenu 5.1.3., 5.1.4.,, 5.1.5, .5.1.1. ,
5.1.2 KD-L.

W tekscie planu nie ustala si¢ rodzaju i zasad wprowadzanie nawierzchni. Oczywiste jest ze
dla drég publicznych docelowo przewiduje si¢ utwardzenie trwale.

Ad.3. Wprowadzi¢ zapis o o$wietleniu publicznym .w kartach drdg.

Zapis ten zostal wypeliony w tresci o infrastrukturze technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog.

Ad.4. W jednostce 3.1.25.MR/UT wykresli¢ funkcje UT i pozostawi¢ MR

Funkcja Ustug zwigzanych z turystyka jest w tym miejscu pozadana i uzupeklnia funkcje
rekreacyjng. Zgodna jest ze Studium.

Ad5. Niezrozumiaty zapis . Obszar 3.1.2. ZP 1 3.1.5.ZP majg takie same funkcje i zapisy.

Ad.6. Do jednostki 3.1.5. RM/UT wprowadzié¢ zapis o funkcji turystycznej z wylaczeniem
uprowadzenia dziatalnosci handlowo-rozrywkowe;j .

Nieuzasadnione ograniczenie funkcji ustugowych moze ograniczaé czyjas wilasnos$¢ 1 np.
prowadzenie pensjonatu czy mini golfa.

Ad.7. dot. jednostki 3.1.2. ZP wyegzekwowaé zakaz zabudowy w miejscu ciagu widokowego
dotyczy jednostki 3.1.10. MR.

Teren jednostki 3.1.10. MR jest obowigzujacym planem gdzie uzyskano juz pozwolenie na
budowe. Projekt planu nie moze niestety zakaza¢ zabudowy w tym miejscu.

Whiosek zostal odrzucony jako nieuzasadniony.



7) Dot. wniosku Pana Stanistawa Butowskiego zam. Rzepiska 108

Dnia 1.10.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca wniosek
zbiorowy Pana Stanistawa Butowskiego. Wniosek dotyczy dzialek nr 56 i 194. We
wniosku tym Pan Butowski prosi o przeksztatcenie swoich dziatek na cele rekreacyjne.

Rozstrzygnigcie: W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu Niesiotowice dziatki nr 56 i 194 lezy w strefie R i pozostaja w uzytkowaniu
rolnym.

W Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania tereny te przeznaczone sg na
cele rolne 1 nie przewiduje si¢ na nich rozwoju zabudowy.

Whiosek zostal odrzucony w calos$ci jako nieuzasadniony.




