UCHWALA NR XX/224/2008
RADY GMINY STEZYCA
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie— pomiedzy jeziorem Dgabrowskim a torami kolejowymi

- Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r.
Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635 i z 2007r. Nr 127, poz.880), § 3 — 12 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005r. Nr 172, poz.1441, Nr175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337 oraz z 2007 r.
Nr 48, poz.327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173, poz.1218)

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonej Uchwatg Rady Gminy w
Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku uchwala sig¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie pomigdzy jeziorem Dagbrowskim a
torami kolejowymi zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren pomiedzy torami kolejowymi a jeziorem
Dgbrowskim.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okresSlone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej) oraz zielen
urzadzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng (ZKE),

2) intensywno$¢é zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie, z wytgczeniem:
powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone elementami
budowlanymi  (np. balustradami, ostonami zabezpieczajgcymi, poreczami)
i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy) oraz
powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw i pochylni zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz) do powierzchni dziatki,

3) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza — lokal
lub dom mieszkalny witasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, jesli



dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dziatce wspoélnej
z obiektem gospodarczym,

4) wysoko$¢é budynku — mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten
i kominéw,

5) dach stromy — dach, ktory spetnia réwnoczesnie nastepujgce warunki:
a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°,
a w przypadku goérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,
b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem.
Za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp., dachy widoczne z
poziomu terenu.

6) zabudowa zagrodowa — zespdt budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng, sktadajacy sie
z jednego budynku mieszkalnego jedno - lub dwumieszkaniowego i — co najmniej jednego
budynku inwentarskiego lub magazynowego przeznaczonego do przechowywania
ptodéw rolnych wyprodukowanych we wtasnym gospodarstwie,

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktorym  dopuszcza sie  wznoszenie  budynkéw oraz -  okreslonych
w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw,
okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

8) historyczny uktad urbanistyczny (przestrzenny — miejski lub wiejski) — sg to
charakterystyczne kulturowe i naturalne elementy kompozycji miejscowosci
$wiadczace o jej historii i przestrzennym rozwoju, takie jak:

- rozplanowanie (place, ulice, parcelacja),
- struktura zabudowy (budowle i ich zespoty, urzadzenia komunalne, zielen itp.,
- topografia terenu wraz z otaczajgcym krajobrazem.

§3
Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:

UT - tereny turystyki, w tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa,
osrodki wezasowe, osrodki sportdéw wodnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice
wodne, urzgdzenia plazowo — kapieliskowe,
z dopuszczeniem:

1) parkingéw i garazy dla samochodéw osobowych,

2) rzemiosta ustugowego,

3) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg

MR - tereny zabudowy zagrodowej produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug agroturystyki;

- dopuszcza sie zabudowe zagrodowa i lokale (do 100 m? powierzchni sprzedazy) do
sprzedazy produktéw wtasnego gospodarstwa,

ZK — tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowe;
ZL —tereny laséw
KDD - tereny ulic dojazdowych

KX — tereny ciggéw pieszo — jezdnych



§4

1. Gotubie — wie$ placowa (owalnica) rozwinieta w ulicéwke, lokalizacja w 1260 r.,
posiadajgca zachowane elementy historyczne'go i tradycyjnego zagospodarowania. Nalezg
do nich:

|. Obiekty

a. posiadajgce wartosci kulturowe — przyktady tradycyjnego budownictwa murowanego z
XIXIXX w. ( miyn, szkota, budynek stacji kolejowej, domy mieszkalne, chaty, budynki
gospodarcze)

b. posiadajgce zachowane elementy kulturowe (domy mieszkalne, chaty budynki
gospodarcze).

Il. Zespoly o zachowanych warosciach kulturowych (zespdt miyna, zespdt zabudowy
mieszkaniowej pracownikéw kolei).

lll. Historyczny uktad przestrzenny (sie¢ drég, ciek wodny ze stawem mtynskim {gczacy
jezioro Dgbrowskie z jeziorem Potulskim)

IV. Mata architektura, rzezba — zabytkowe i wspoétczesne przyktady form regionalnych
(murowana kapliczka, figura przydrozna).

2. Strefa ochrony konserwatorskiej:
W granicach wyznaczonej strefy zaktada sie zachowanie najcenniejszych elementow
historycznej struktury przestrzennej, waloryzacje pozostatych elementéw historycznej
struktury oraz ksztattowanie wspbiczesnych elementéw zabudowy w sposoéb
harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi  warto$ciami  historycznymi i
tradycyjnymi:
2.1 W granicach wyznaczonej strefy ochronie konserwatorskiej poddaje sie:
a) historyczng kompozycje przestrzennag
b) historyczne podziaty katastralne
¢) historyczng nawierzchnie
d) historyczny uktad zabudowy
e) historyczng zieleh komponowang (np. obsadzenia ulic) oraz
historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych
zaktada sie réwnorzednos¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami

2.2 W zespotach o zachowanych wartosciach kulturowych ochronie poddaje sie:
a) historyczng kompozycje przestrzenng
b) historyczny uktad zabudowy
c) historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych zwigzane z
zagospodarowaniem zespotu (zieleh wysoka, nawierzchnie, mata architektura)

2.3 W obiektach o zachowanych warto$ciach kulturowych ochronie poddaje sig:

a) historyczna bryte

b) historyczny ksztatt dachu

c) historyczng dyspozycje $cian (rozmieszczenie drzwi, okien oraz elementow
wystroju architektonicznego)

d) historyczne formy architektoniczne

e) historyczny detal architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztatt otworéw okiennych i
drzwiowych

f) historyczne materiaty budowlane oraz historyczng kolorystyke

budynki o historycznych wartosciach architektonicznych nalezy poddaé rewaloryzaciji,

prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historycznej

formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowe;j.

2.4 W obiektach o zachowanych wartosciowych elementach kulturowych ochronie
poddaje sie historyczne gabaryty i zachowane elementy historyczne oraz wprowadza
sie wymog rewaloryzacji obiektu w kierunku odpowiednio; przywrécenia lub
dowigzania do form historycznych.



2.5 W zagospodarowywaniu terenéw objetych strefg nalezy:

a) uwzglednia¢ historyczne formy zagospodarowania

b) nowg zabudowe pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i
formy dachu — ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji historycznych i regionalnych

c) doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenéw objetych strefg, powodujgc usuniecie
elementéw szpecacych poprzez likwidacje obcych historycznemu charakterowi
zagospodarowania form zabudowy lub tez przeksztatcenia tej zabudowy, zgodne
z historycznym charakterem zabudowy miejscowosci

d) elementy matej architektury oraz elementy wystroju wnetrz przestrzennych
dostosowac do zabytkowego charakteru tych wnetrz

W strefie ochrony konserwatorskiej oraz w przypadku obiektéw o zachowanych

wartosciach kulturowych poza obszarem strefy, obowigzuje wymég uzgadniania

inwestycji z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdéw, wydawanego zgodnie z

przepisami szczegotowymi.

Ustala sie forme architektoniczng nawigzujgcg do stylu regionu Kaszub. Bryta

budynku oparta na rzucie prostokgta o proporcjach 1 : 1.5 do 1 : 2.5. Poziom

posadowienia parteru od 0,5 do 0,6 m powyzej poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu

do budynku Elewacja z uzyciem materiatow naturalnych: cegta, kamien naturalny,

tynk, drewno, dachdéwka ceramiczna, gont, trzcina i inne.

Pokrycie dachu bitumiczne lub blachodachéwkg dopuszcza sie wytgcznie poza strefg

ochrony konserwatorskiej.

Kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna),

kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z

dopuszczeniem dachoéw grafitowych.

Zakaz budowy wiezyczek we wszelkich obiektach za wyjatkiem obiektow sakralnych

i uzytecznosci publicznej.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg nawigzujgcg charakterem i skalg do

istniejacej zabudowy. Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane

kolorystykg i materiatem do istniejgcej zabudowy. Zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
§5

Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla
uktadu komunikacyjnego i stacji bazowych telefonii komérkowych.

Wszelkie istniejgce urzadzenia sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujgce z
projektowang zabudowg nalezy przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci.

Budynki mieszkalne powstate na podstawie prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe letniskowg uznaje
sie za zgodne z planem.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone numerami od 001 do 013

Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujgce:

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM
DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. | NUMER 001 ' POWIERZCHNIA | 3,08 ha
2. | FUNKCJA | UT - teren ustug turystyki i rekreacji, oérodek wczasowy,
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8




4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne dla nowej zabudowy w
odlegtosci:

- 10.0m od terenu zieleni krajobrazowej — jak na rysunku
planu,
- pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi,
2) wielko$€ powierzchni zabudowy maksymalnie 20%,
w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni 60%,

biologicznie czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10.5 m,

6) ksztatt dachu: dla nowych obiektéw dach dwuspadowy: dla dachow z
wysokg $ciankg kolankowg o kacie nachylenia pofaci 22-25,
dla pozostatych 40-45°

7) wielko$¢ terenu: minimalna — 3,08ha,
maksymalna - nie ustala sie,

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: 001 - z drogi 013-KDD i ciggu pieszo-jezdnego 012-

KX,

2) parkingi: - co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

- w ustugach - co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden
pokéj goscinny ,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow do zbiornika bezodplywowego do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci nie ustala sie,

magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZ’IEDZICTWA KULTL}ROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4

15%

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

5




OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo -
krajobrazowym Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka.

14. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) na terenie dziatki nr ewid. 234/7 dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg integralnie zwigzang z o$rodkiem
wczasowym,

2) w przypadku lokalizacji inwestycji na skarpach lub terenach o duzym stopniu nachylenia, nalezy
sporzadzi¢ w razie koniecznosci analize geotechniczng warunkow posadowienia budynkow lub
warunkéw technicznych umocnienia skarp

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie.

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM
DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. | NUMER 002 POWIERZCHNIA @ 1,02 ha
010 1,35 ha
2. | FUNKCJA | UT - zabudowa letniskowa indywidualna
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreélone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne dla nowej zabudowy w

odlegto$ci:

-100.0m od jeziora Dabrowskiego - jak na rysunku planu,

- 12.0m od terenu lesnego — dla terenu 002-UT i 010-UT - jak
na rysunku planu,

- 10.0m od terenu zieleni ekologiczno — krajobrazowej dla
terenu 002-UT - jak na rysunku planu,

- pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla nowej zabudowy maksymalnie 15%,
w stosunku do powierzchni dziatki:

3) minimalny procent powierzchni 60%,

biologicznie czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

5) wysoko$¢ zabudowy: - dla nowej zabudowy maksymalnie 8.0 m,

6) ksztait dachu: dla nowych obiektow dach dwuspadowy: dla dachéw z
wysokg $cianka kolankowa o kacie nachylenia potaci 22-25°,
dla pozostatych 40-45°

7) wielko$¢ terenu: dla nowych podziatéw minimalna - 1000 m? (nie dotyczy
dodzielern w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych
dziatek) ,
maksymalna - nie ustala sie,

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos$¢ drogowa dla terenu: 002 - z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX,
010 - Zdrogi 013-KDD,
2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na dziatce,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie $ciekbw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekéw do zbiornika bezodptywowego do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej




5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci nie ustala sie,
magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTl;lROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) Na terenie 002-UT znajduje sie zagroda zawierajgca cechy tradycyjnego rozplanowania (jak na

rysunku planu),
2) Stosuje sie zasady okre$lone w §4 pkt. 2.4, 2.5, 3i4 oraz pkt 4 karty terenu,

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4

15%

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LI:JB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo —
krajobrazowym Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka.

14. SZCZEG{)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
W przypadku lokalizacji inwestycji na skarpach lub terenach o duzym stopniu nachylenia, nalezy sporzgdzi¢
w razie koniecznosci analize geotechniczng warunkow posadowienia budynkéw lub warunkéow
technicznych umocnienia skarp

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM
DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. | NUMER 003 POWIERZCHNIA 0,46 ha
004 0,34 ha
005 1,14 ha
009 6,79 ha

2. | FUNKCJA | ZL - tereny le$ne

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy,
w stosunku do powierzchni terenu:




3) minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej:

95%,

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
6) ksztatt dachu: nie dotyczy,

7) wielko$¢ terenu:

nie ustala sie,

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: 003 : - z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX poprzez teren
007-ZK,
004 | - z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX poprzez teren
002-UT,
005 | -z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX,
009 -z drogi 013-KDD,
2) parkingi: nie dotyczy ,
3)zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy,
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie powierzchniowe,
6)zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy,
7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
8)zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy,
9)gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci nie ustala sie,
magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZ'IEDZICTWA KULTl:lROWEGO, ZABYTK()W, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogodine.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy.

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo —
krajobrazowym Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka.

14. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Istniejacg zabudowe na dziatkach nr ewid. 375 do 379 uznaje sie za zgodng z planem.

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie.




NUMER 004 opisany w karcie terenu 003
NUMER 005 opisany w karcie terenu 003

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM
DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. | NUMER 006 POWIERZCHNIA | 3,38 ha
007 0,23 ha
008 0,02 ha

2. | FUNKCJA | ZK - tereny zieleni krajobrazowo - ekologicznej

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy,
w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni 95% ,
biologicznie czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

6) ksztatt dachu: nie dotyczy,

7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie,

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: 006 -z drogi 013-KDD,
007 - Z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX,
008 - z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX poprzez teren
005-ZL,
2) parkingi: nie dotyczy,
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
4) odprowadzenie Sciekéw | nie dotyczy,
komunalnych:
5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie powierzchniowe,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy,
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy,
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie,
magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy.

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogodlne.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
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I INFRASTRUKTURY = TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy.

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LyB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo —
krajobrazowym Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka.

14. SZCZEG{)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie dotyczy.

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie

NUMER 007 opisany w karcie terenu 006
NUMER 008 opisany w karcie terenu 006
NUMER 009 opisany w karcie terenu 003
NUMER 010 opisany w karcie terenu 002

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM

DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. | NUMER 011 POWIERZCHNIA 0,95 ha
2. | FUNKCJA | MR - tereny zabudowy zagrodowej
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okre$lone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne dla nowej zabudowy w

odlegtosci:

- 12.0m od terenu le$nego,

- 10.0m od terenu zieleni ekologiczno — krajobrazowej,

- pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla nowej zabudowy maksymalnie 15%,

w stosunku do powierzchni dziatki:

3) minimalny procent powierzchni 60%,

biologicznie czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

5) wysoko$¢ zabudowy: - dla nowej zabudowy maksymalnie 8.0 m,

6) ksztalt dachu: dla nowych obiektow dach dwuspadowy: dla dachéw z
wysoka $ciankg kolankowsg o kacie nachylenia potaci 22-25°,
dla pozostatych 40-45°

7) wielko$¢ terenu: dla nowych podziatbw minimalna - 1000 m? (nie dotyczy
dodzieler w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych
dziatek) ,
maksymalna - nie ustala sie,

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: 011 - z ciggu pieszo - jezdnego 012-KX,
2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na dziatce,
3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
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PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE -

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekéw do zbiornika bezodptywowego do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie,

magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZ}EDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) Na terenie znajduje si¢ zagroda zawierajaca cechy tradycyjnego rozplanowania (jak na rysunku

planu),

2) Stosuje sie zasady okreslone w §4 pkt. 2.4, 2.5, 34 oraz pki 4 karty terenu.

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4

15%

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo —
krajobrazowym Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka.

14. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
W przypadku lokalizacji inwestycji na skarpach lub terenach o duzym stopniu nachylenia, nalezy sporzadzi¢
w razie koniecznosci analize geotechniczng warunkéw posadowienia budynkéw lub warunkéw
technicznych umocnienia skarp

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

POMIEDZY JEZIOREM

DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. | NUMER 012 | ' POWIERZCHNIA | 0,20 ha
2. | FUNKCJA | KX - ciag pieszo jezdny
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy,

w stosunku do powierzchni terenu:
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3) minimalny procent powierzchni nie dotyczy,
biologicznie czynnej:
4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
6) ksztatt dachu: nie dotyczy,
7) wielko$¢ terenu: minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: z drogi 012-KDD,

2) parkingi zakaz parkowania,
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy,
5) odprowadzenie wéd opadowych: nie dotyczy,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy,
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie,
magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZIIEDZICTWA KULTl_JROWEGO, ZABYTK()W, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogodine.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
5) zielen: dopuszcza sig,

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy.

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren poflozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo —
krajobrazowym Rynna Dabrowsko — Ostrzycka.

14. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie.
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM

DABROWSKIM A TORAMI KOLEJOWYMI

1. [NUMER | 013 | ' POWIERZCHNIA 0,68 ha
2. |KLASA I NAZWA ULICY
oznaczenie KDD |ulica dojazdowa
3. |PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 10.0m,
2) predkosc projektowa: nie ustala sie,
3) szerokos$¢ pasa ruchu: nie ustala sie,
4) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
5) dostepnos$é do terenéw przylegtych: bez ograniczen,
6) wyposazenie: dopuszcza sig chodnik,
4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez sie¢ drég gminnych poza granicami planu
5. |ZASADY OCHRONY DZIEQZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.
6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogoélne.
7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.
8. |SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sig,
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
5) zielen: dopuszcza sie,
10. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy.
11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKT()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i w zespole przyrodniczo -
krajobrazowym Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka.
12. SZCZEG{)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie.
13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie.

§6

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
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1) czes¢ graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi GOLUBIE - POMIEDZY JEZIOREM DABROWSKIM A TORAMI
KOLEJOWYMI w skali 1 : 1000 (zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§7

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Stezyca do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz =z
dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Stezyca,

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem §7, ktéry wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy

lhy
Literski
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Rady Gminy Stezyca z dnia 28 pazdziernika 2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie — pomiedzy Jeziorem

do Uchwaly Nr XX/224/2008
Dabrowskim a torami kolejowymi

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XX/224/2008

Rady Gminy Stezyca z dnia 28 pazdziernika 2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Gotubie — pomiedzy Jeziorem
Dabrowskim a torami kolejowymi

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2008r. do dnia
27 sierpnia 2008r. Termin skfadania uwag do projektu planu mingt 3 wrzeénia 2008r. — w
terminie ustawowym nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XX/224/2008

Rady Gminy Stezyca z dnia 28 pazdziernika 2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Gotubie — pomiedzy Jeziorem
Dabrowskim a torami kolejowymi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1)

Wykaz zadan wiasnych gminy wynikajacych =z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego :

Podziat dziatek przeznaczonych pod drogi
Budowa ulic dojazdowych

Budowa sieci wodociggowe;j

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

Zrodha finansowania zadan wymienionych wyzej bedg stanowié $rodki wiasne  pochodzace
z budzetu gminy, srodki pomocowe, partycypacja inwestorow prywatnych w kosztach budowy
na zasadzie lokalnych inicjatyw inwestycyjnych.

Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja bedzie
uzalezniona od posiadanych Srodkow.

17



UZASADNIENIE

1 Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystgpiono w celu realizacji uchwaty Nr XLV1/437/2006 Rady Gminy Stezyca
z dnia 29 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego zachodni obszar wsi Gotubie.

Celem przystgpienia do sporzgdzenia planu jest objecie ustaleniami obszarow wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwalonego Uchwatg
Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku, jako potencjalne tereny
rozwojowe predysponowane do rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych.

2. Polozenie

Obszar opracowania potozony jest we wsi Gotubie i swoim zasiegiem obejmuje tereny od zachodu i
wschodu ograniczone kompleksami leSnymi, od po6tnocy jeziorem Dagbrowskim i od potudnia drogg o
lokalnym znaczeniu i torami kolejowymi.

3. Ustalenia obowigzujacych opracowain planistycznych

— ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca’
uchwalone Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku. —
przedmiotowy obszar wskazuje jako teren zainwestowania istniejgcego oraz zdeterminowanego
planistycznie w sasiedztwie terenéw predysponowanych do lokalizacji wszelkich form zabudowy
mieszkaniowej i letniskowe;j

4. Stan istniejacy
Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o powierzchni okoto 19. 7 ha. Sg to tereny czesciowo

zainwestowane, na ktérych wystepuje zabudowa siedliskowa, zabudowa letniskowa, osrodek
wypoczynkowy (przeznaczony do przebudowy i kapitalnego remontu) potozony nad brzegiem jeziora
Dabrowskiego. Duzy obszar stanowig tereny nie zainwestowane, rolnicze i lesne.

Wiekszo$¢ gruntdw potozonych w granicach opracowania jest wtasnosci prywatne;.

Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz objety jest
szczegolng formg ochrony przyrody jakim jest zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Rynna Ostrzycko
Dabrowska

5. Gtéwne ustalenia projektu planu

Projekt planu akceptuje istniejagce zagospodarowanie w obrebie siedliska. Dopuszcza rozwoj
istniejgcych funkcji turystycznych w zgodzie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Obiekty o
wartoéciach kulturowych lub o zachowanych elementach kulturowych zostaty objete ochrong, co
znalazto odzwierciedlenie w poszczegolnych kartach terenu oraz w czesci ogdlnej uchwaty (§ 4).

6. Zasady obstugi komunikacyijnej i inzynieryjnej

Teren objety planem obstugiwany jest przez komunikacje zewnetrzng — posrednio przez droge
powiatowa relacji Szymbark-Gotubie-Stezyca.

Obszar planu bedzie zaopatrywany w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego. Istniejgca
zabudowa, w wiekszo$ci przytaczona jest do sieci wodociggowej. Nowa zabudowa bedzie wymagata
rozbudowy sieci.

Wieksza cze$¢ zabudowy jest wyposazona w zbiorniki bezodptywowe docelowo proponuje sie
odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéow do
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

Ze wzgledu na blisko$¢ jezior, brak mozliwosci realizacji kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej). Jako podstawowg forme zagospodarowania wéd opadowych plan zakiada sig
zagospodarowanie ich na terenie Drogi powinny mie¢ nawierzchnig potprzepuszczalng, w przypadku
innej nawierzchni do odprowadzenia wod opadowych niezbedny jest row przydrozny.

Obszar objety opracowaniem uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng, ktéra w miare rozwoju
terenéw bedzie modernizowana i rozbudowywana.

Zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym zakresie, preferowane zrodta niskoemisyjne.

7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli w sposéb umiarkowanie intensywny wykorzystac teren, co
dla gminy moze skutkowac¢ zwiekszeniem podatku. Obszar objety opracowaniem jest gruntem w
duzym stopniu prywatnym. Projekt planu ustala na terenie objetym opracowaniem funkcje publiczne
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(komunikacja drogowa), co powoduje konieczno$¢ wykupienia przez gmine gruntow przeznaczonych
na te cele.

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong w
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku.
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