Uchwata Nr XXI11/248/ 2008
Rady Gminy Stezyca
z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
geodezyjnego Zuromino, w gminie Stezyca.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45,
poz.319, Nr 225, poz.1635 i z 2007r. Nr 127, poz.880), § 3 — 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr175,
poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337 z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173,
poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111).

Rada Gminy Stezyca, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zgodnie z uchwatg nr V/44/2007 z dnia 20 marca 2007 r. o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zuromino w gminie
Stezyca - uchwala sie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Zuromino w gminie Stezyca, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 928,01 ha, o
granicach wyznaczonych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:

tekstowej — ustalen planu;

graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

graficznej — rysunku planu w skali 1:1000 - stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaly.

z rozstrzygniecia dotyczgcego ztozonych uwag — zatgcznik tekstowy nr 3;

z rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wiasnymi — zatgcznik tekstowy nr 4.

BN

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 podstawowych stref funkcjonalnych
rozgraniczonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolami (1. do 5.):

Strefa 1. - Strefa lesna;

Strefa 2.— Strefa rolna;

Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

Strefa 4. — Strefa produkcyjna i wydobycia kopalin;

Strefa 5. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

1) Dopuszczono w kazdej ze stref, podziat na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone  odpowiednimi symbolami
cyfrowymi, w ktdrych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego,
natomiast trzecia - numer jednostki urbanistyczne;.

2) Teren urbanistyczny Ilub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, w obrebie, ktorych obowigzujg te same zasady zagospodarowania pod okreslong
grupe funkcji, oznaczong literami i cyframi.
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Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielgc je na: publiczne (pierwszy symbol -
KD) i wewnetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrebna dla poszczegéinych rodzajéw drog
numery.

Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatgczniku graficznym:
- tereny lesne;

- tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym oczka wodne, nieuzytki, tereny podmokie,
zakrzaczenia, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w postaci zbiornika retencyjnego i
innych urzgdzen infrastruktury;

- tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami szczegoStowymi
(rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne);

- tereny wéd powierzchniowych, stojacych lub ptynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne

- tereny produkcji rolnej
- tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
- zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca

- ustugi o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i tranzytowego oraz ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow oraz zabudowa
mieszkaniowa

- tereny produkcyjne i rzemiosta , dopuszcza sie sktady, hurtownie, ustugi iinne.

- tereny o funkcji: tymczasowej - wydobycie kopalin naturalnych, docelowej — tereny lesne;
obszary obstugi infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna

- tereny drég publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych.

- tereny drég wewnetrznych

Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdinych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaty w § 4.

Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy sie zwykle od frontu
dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktérym znajdujg sie funkcje uzupetniajace lub budynek
gospodarczy, garazowy;

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow znajdujgcych sie na danej nieruchomosci:

4) funkcja uzupefniajgca - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupetiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. tgczna
powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzana z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze
przekraczac 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdw na danej nieruchomosci:

5) funkcja tymczasowa - funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkgiji
obowigzujgcych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (W procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw, dojazdéw i
Sciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;



8) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$é zlokalizowania minimum 70% frontu
budynku w tej linii, z mozliwo$cig cofnigcia pozostatej pierzei, przy czym nie dotyczy to takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gigb dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrézniajaca cechg sg obostrzenia wynikajgce z
przepisow szczegolnych lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum
zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp. Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki,
odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga numer terenu
urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne:

11) teren urbanistyczny — teren o czytelnej funkcji podstawowe;j, ktory jest podzielony na
mniejsze jednostki urbanistyczne;

12) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktérego obowigzujg takie same nakazy i zakazy, opisany tym
samym numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej.

5. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatgczniku nr 1 i nr 2, sg obowigzujgce:

1.

1)

dla zatgcznika nr 1:
a) granice obszaru opracowania planu;
b) granice stref;
) granice obszaréw chronionych;
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
) ©znaczenia przeznaczenia terendéw urbanistycznych:
linie zabudowy,
) strefy zakazu zabudowy

> a0

2) dla zatgcznika nr 2:

a) granice terenéw o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
C) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

d) linie zabudowy,

e) strefy zakazu zabudowy

§3
USTALENIA OGOLNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1)

Na obszarze planu zlokalizowane zostaty stanowiska archeologiczne ptaskie. Dla stanowisk
ptaskich ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasieg
zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly). Dla obiektow archeologicznych i ich
stref ochrony obowigzuje wymég uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdarisku. W
strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory
kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania
badan ratowniczych wyprzedzajgcych proces zainwestowania terenu.

Na obszarze planu zlokalizowano stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej.
Stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej wraz z ustalonymi dla nich strefami
podlegajg trwatej ochronie i bezwzglednemu zachowaniu, a tym samym tereny przez nie
zajmowane sg wytgczone spod jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.)

Na obszarze planu znajdujg sie mate elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne) oraz
pomniki pamieci, ktére nalezy zachowac i poddawaé sukcesywnej rewaloryzacji:

Ustala si¢ ochrone zachowanych tradycyjnych zagréd wskazanych na zataczniku nr 2 do uchwaty
wraz z zielenig towarzyszacg;

Wskazuje sig, ze na terenach objetych planem istniejg budynki o historycznych wartosciach
architektonicznych (zaznaczone na zatgcznikach graficznych nr 2, 3), ktore nalezy poddac¢



rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitaine lub dorazne, z poszanowaniem historycznej
formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej, w
uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw;

Dla budynkow objetych ochrong, rozbiérki budynkéw o wartosciach historycznych dopuszcza sie
w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiérki obiektu w uzgodnieniu z wiasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkéw;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1)

2)

3)

4)

a)

b)

Fragment obszaru opracowania (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) lezy na terenie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
Caty obszar lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzujg zakazy i nakazy
ustalone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,O ochronie przyrody” (Dz. U. nr 92, poz. 880) oraz
w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

Zgodnie z planem Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego na obszarze opracowania
znajdujg sie:

projektowany rezerwat przyrody — rezerwat torfowiskowy ,torfowisko kottowe”, wskazana $cista
ochrona ora utworzenie otuliny;

projektowany uzytek ekologiczny — ,Uroczysko Zuromino”, ktory wyznacza sie w celu ochrony
legowisk ptakéw wodnych i btotnych;

Na terenie miejscowego planu wyznacza sie (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) obszar
chroniony ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze;

Ochronie podlegajg wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i tereny podmokie;

Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawieraé sie
w granicach wiasnosci nieruchomosci;

Na rysunku planu wyznaczono miejsca punktéw widokowych i ciggéw widokowych, ktére nalezy
zachowac — nie nalezy wprowadza¢ na osi widokowej zwartej zabudowy, wysokich zakrzaczen i
zadrzewien za wyjatkiem istniejgcych.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:

1)

2)

Podziaty geodezyjne:

a) dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata,
na poprawe warunkéw mieszkaniowych sgsiedniej dziatki, uregulowanie standéw prawnych lub
na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegotowymi;

b) zachowuje sig istniejgcy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardéow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwatg, zatwierdzony przed wejéciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury techniczne;.

d) zasady podziatu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegdtowych dla poszczegéinych
terendw i jednostek urbanistycznych.
Zasady dotyczace wymagarn ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazoéw informacyjnych i informatoréw dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektéw w pasach drogowych, po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) na rysunku planu zaznaczono miejsca lokalizacji matych obiektéw sakralnych — krzyzy
przydroznych ktére nalezy zachowac i otoczy¢ opieka;



d)

ogrodzenia od strony drogi nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane
ogrodzenia o wysokosci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegta,
kamien, elementy kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

Nie ustala sie.

4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) Zaopatrzenie w wode.

2)

3)

a)

Adaptuje sig istniejgce sieci i urzgdzenia na potrzeby planu;

projektuje sie nowe sieci wodociggowe zgodnie z koncepcjg zaopatrzenia w wode stanowigcg
materiaty do planu; poditgczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych;

do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza sie
budowe indywidualnych uje¢ wody na nastepujgcych warunkach:

spetniajace warunki zawarte w przepisach szczegétowych w tym prawa wodnego i
geologicznego;

po wybudowaniu wodociggu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociggowej a indywidualne
ujecia wody zlikwidowag;

w przypadku wykonywania studni do 30 m gtebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe obiektow nalezy przediozy¢é opinie hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej
studni;

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
za zgoda wiasciciela gruntu;

podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych wg zasad zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania
publicznych urzgdzen zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”.

Zaopatrzenie w energie.

a)

b)

Adaptuje sig istniejgce sieci i urzadzenia na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana
jest sie¢ energetyczna $redniego napiecia SN i niskiego napiecia NN oraz 1 transformator
SN/NN;

dla sieci sredniego napiecia ustala sig¢ strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej
strony) dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢
przebudowg sieci w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywaé
strefy ochronne;

w miare mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych
i prywatnych;

budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub wewnetrznych lub ramach terenow zieleni urzadzone;;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za zgodg
wiasciciela terenu;

Gospodarka odpadami statymi:

a)

b)

odpady state z terenu opracowania muszg by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci,
na warunkach ustalonych przez zarzgdzajgcego wysypiskiem;

odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wtasnoéci terenu,
wywozone przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;



4) Odprowadzenie $ciekow:

5)

6)

7)

a)

b)

na terenie wsi Zuromino nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca $cieki do
oczyszczalni;

dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,
poprowadzong w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drég lub terenach do tego
przewidzianych zgodnie z koncepcjg kanalizacji zamieszczong na rysunku planu.

nowe tereny budowlane bedg zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi na drodze inwestycji publiczno-prywatnej zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Stezyca w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w
Gminie Stezyca;

do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy
bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty podtaczyé do kanalizacji;

dla sciekow technologicznych przy podigczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki
nalezy podczyszczaé na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni
sciekow; nalezy przewidzieé na terenie nieruchomosci punkt kontroli ciekéw;

warunki podtgczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

wody opadowe z drég, parkingéw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu
powinny by¢ odprowadzane docelowo do lokalne; kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w
granicach opracowania planu w ramach terenéw do tych celéw przeznaczonych;

wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wiasnosci gruntu.

Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a)

b)

dopuszcza sie zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach
rozgraniczajgcych drég lub w pasach technicznych;

dopuszcza sig¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

Zaopatrzenie w inne media.

a)

dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w
liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez zarzgdzajacego drogami lub
na innych terenach za zgoda wiasciciela;

Uktad komunikacyjny:

a)

9)

do nadrzednego uktadu drogowego zaliczono droge wojewodzkg nr 214, wszelkie inwestycje
(tj. budowa nowych obiektéw w bezposrednim sasiedztwie drég wymagajacych zjazdow,
budowa infrastruktury w tym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych
podigczen do drég uktadu nadrzednego) muszg byé uzgodnione z odpowiednim zarzadcg
drogi;

nalezy zminimalizowac¢ ilo§¢ wjazdéw na droge wojewddzks;
nie dopuszcza sie lokalizacji infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drogi wojewddzkiej;

uktad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzgdzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

dopuszcza sig wydzielenie nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 mw
liniach rozgraniczajgcych:;

stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;



§4

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW | JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa le$na.
1.1. Tereny les$ne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI

URBANISTYCZNEJ 1.1. ZL
2 EUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:

Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny le$ne

PODSTAWOWEJ:

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna na podstawie przepiséw
szczegdlnych;

b) dopuszcza sie gospodarke lesng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie ustala sie;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

b) nie dopuszcza sie wytaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej;

c) dopuszcza sig podziat prywatnych terenéw lesnych i dotgczenie ich do sgsiednich dziatek
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogoine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
MPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy




1.2. Tereny biologicznie czynne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 1.2
URBANISTYCZNEJ: g ZP
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIEN'EM FUNKCJI tereny zieleni jako biologicznie czynne
PODSTAWOWE.J: w tym oczka wodne, nieuzytki, tereny

podmokle, zakrzaczenia
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) nalezy zachowac istniejgce tereny lesne:

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu:

d) dopuszcza sig w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do
wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajgcych i zbiornikdw
retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizagji
deszczowej;

e) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekéw wodnych z wykorzystaniem materiatéw naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacii wg grup asortymentowych muszg by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
b) patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.2.;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy




1.3. Tereny zieleni objetej ochrona.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 1.3
URBANISTYCZNEJ: e ZN
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA . . - :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI tereny zieleni objetej ochrong zgodnie
PODSTAWOWE.J: z przepisami szczeg6lnymi
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:-
a) zakaz zabudowy;
5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Nie ustala sie.
6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) scista ochrona obszaru wraz z otuling;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Na terenie rezerwatow przyrody oraz uzytkéw ekologicznych obowigzujg przepisy zawarte
w Art.15, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,O ochronie przyrody’ (Dz. U. nr 92,
poz. 880).
12. STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy




1.4. Tereny wéd powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZI_iSCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL: 1.4. Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sie regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostéw, przepustéw, umochienia:
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;
5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Nie ustala sie.
6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz ustalenia og6ine § 3pkt. 2;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy
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1.5. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 15
URBANISTYCZNEJ: w s R

2.1. Funkcja podstawowa:

2. FUNKCJA LUB STREFA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
PODSTAWOWEJ:
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyki,
zalesienia, infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.
4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;
b) dopuszcza sig lokalizacje zagrody rolniczej na terenach bezposrednio skomunikowanych z drogg,
publiczng o powierzchni nie mniejszej niz 1ha zwartej powierzchni:
c) dopuszcza sig wprowadzenie ustug agroturystycznych w zabudowie zagrodowej;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m:;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m:
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:
e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych;
g) dachy o katach nachylenia: 35° " 45°:
h) rodzaj pokrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:
- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szaroéci lub czerwieni:
i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;
J)  minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zagrode - 2000 m2;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegiosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych
z drogami (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty);
)  strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenéw lesnych;
n) dopuszcza sig podziat na nowe dziatki o powierzchni min 1ha;
5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz ustalenia §3. pkt. 4
6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz ustalenia ogéine § 3pkt. 2;
8.  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;
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9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 1.6 |
URBANISTYCZNEJ: =P | P
2.1.Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA < .
Z WYSZCZEGOLNIENIEM 'rI]'elr'teny . produ_kcil w tym przetwérstwo, skiady,
FUNKCJI PODSTAWOWEJ: HENIATS:, TERICRIT,
2.2.Funkcja uzupetniajgca:
Zabudowa magazynowa, sktady
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zwarta lub wolnostojaca, zaleca sie stworzenie kompleksu budynkéw z wewnetrznymi
placami;

b) wszystkie obiekty wraz z budynkiem gtéwnym majg stanowic¢ kompozycyjng cato$é pod wzgledem
formy i uzytych materiatow wykorczeniowych:;

c) dopuszcza sig lokalizacje powierzchni sktadowej o utwardzonej nawierzchni na 60% powierzchni
dziatki;

d) dopuszcza sig zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

4.2 WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) nachylenie dachu: min 10 stopni;

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw: maksymalnie 12,0m;

d) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

e) nie dopuszcza sig dachow jednospadowych,

f) dopuszcza sig stosowanie powtok o przekroju opartym na tuku lub kolebce;

g) pokrycie dachu: wskazane jest zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dla catego zespotu o
kolorystyce zblizonej do czerwieni, brgzu, szarosci lub grafitu; nie dopuszcza sie stosowania na
dachach kolorystyki o intensywnych barwach zieleni, niebieskiego, zéttego.

h) maksymalne pokrycie zabudowsg; 50%:

) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi: 80%:

J)  nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 od linii rozgraniczajgcych z drogami gminnymi i
wewnetrznymi, z mozliwoscig wycofania budynkéw w gtab dziatki, (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 od terenéw lesnych, (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty);

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz ustalenia §3. pkt. 4;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminne lub wewnetrzne;

b) miejsca postojowe wynikajace z rodzaju inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wiasnosci
nieruchomosci, stosujgc: min 1 mp/ na 200m2 powierzchni produkcyjnej oraz przynajmniej 1 mp/3
pracownikéw;
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz ustalenia ogdine § 3pkt. 2;

b) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi - wszystkie ucigzliwosci zwiazane z prowadzong dziatalnoécig gospodarczg nalezy
zachowac w granicach wiasnosci nieruchomosci;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%:

d) nalezy wzdtuz granic nieruchomosci zastosowaé trwale nasadzenia zieleni wysokiej lub
krzewow;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI

IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI

SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzacag do naliczania optat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Strefa rolna - strefa o przewazajacej funkcji terenow

rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz terenami
o innej funkciji.

2.1. Tereny produkgji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1L

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 2.1
URBANISTYCZNEJ: = 1.

2.1. Funkcja podstawowa:

2. FUNKCJA Tereny produkcji rolnej
ZWYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PODSTAWOWEJ: 2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Zabudowa zagrodowa, ustugi
agroturystyczne, zalesienia, infrastruktura
techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1 WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;

b) dopuszcza sig lokalizacje zagrody rolniczej na terenach bezposrednio skomunikowanych z drogg

publiczng o powierzchni nie mniejszej niz 1ha zwartej powierzchni;
c) dopuszcza sie wprowadzenie ustug agroturystycznych w zabudowie zagrodowej;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

)
m)
n)

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m, z tolerancjg do 5%;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m:;

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy o katach nachylenia: 35° " 45°:

rodzaj pokrycia dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej; zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:

dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;
minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zagrode - 2000 m2;

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych
z drogami (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty);

strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony:;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych;

podziat na dziatki - nie mnigjszy niz 1ha;

5.

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz ustalenia §3. pkt. 4
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ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz ustalenia ogoine § 3pkt. 2;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) Patrz ustalenia ogdine § 3pkt. 1:

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.

STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig 15% stawke procentowg stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.2. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZI;SCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.2 ZL
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny lesne - enklawy
PODSTAWOWEJ:

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna na podstawie przepisow
odrebnych;

b) dopuszcza sig¢ gospodarke le$ng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie ustala sig;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz ustalenia ogélne § 3pkt. 2;

b) nie dopuszcza sie wytgczania terenéw lesnych z produkciji lesne;j;

c) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenéw lesnych i dotgczenie ich do sasiednich dziatek
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
a) Patrz ustalenia ogdine § 3pkt. 1;

9.USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy

2.3. Tereny biologicznie czynne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 23

TERENU URBANISTYCZNEGO: £F
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2.1. Funkcja podstawowa:

2. FUNKCJA . tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI oczka wodne, nieuzytki, tereny podmokle,
PODSTAWOWEJ: zakrzaczenia

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza sig wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu:

c) dopuszcza sig w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do
wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowéw odwadniajacych i zbiornikéw
retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizaciji
deszczowej;

d) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materiatow naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw staltych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

9.USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZE!
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy
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2

4. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO 2.4. RM
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkei dst i
FUNKCJI PREFEROWANEJ: SRR POUSI Ot o
Zagroda rolnicza,
Zabudowa mieszkaniowa,
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi, ustugi agroturystyczne, rzemiosto i
produkcja
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacii;
wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie siedliska do form nawigzujgcych do budynkéw i zagrody
tradycyjnej;

dopuszcza sig¢ wprowadzenie ustug agroturystycznych w zagrodzie;

nowe obiekty powinny powstawaé jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy z wytworzeniem
wewnetrznego dziedzinca,

dopuszcza sie¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji rolniczej w obiektach
pomocniczych, usytuowanych w gtebi dziatki,

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA DLA NOWEJ ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m:;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

c) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potfaci dachowych;

g) dachy o katach nachylenia: 35° - 45°:

h) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej : zastosowanie dachoéwki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia terenu wyznaczonego pod siedlisko
zabudowsg,

J) dopuszcza sig podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m2;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych
z drogami (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty):

) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych;

m) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5m od osi stupa w obie strony;
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5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

b) gospodarka odpadami:

- odprowadzenie odpadéw statych:

- nalezy segregowac wedtug grup asortymentowych:;

- odpady komunalne winny by¢ skladowane oddzielnie od odpadow technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé¢ w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzié w szczelnych; oznakowanych
pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprézniane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie dwa wjazdy na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach witasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nalezy zachowac istniejgca zielen wysoka,

b) nalezy zachowac istniejgce cieki wodne i rowy melioracyjne;

c) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia og6ine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI

IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

Nie ustala sie.
12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig¢ 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania opfat z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.5. Tereny produkcji i rzemiosia.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI
LUB TERENU 2.5. P
URBANISTYCZNEGO:

2.1.Funkcja podstawowa:

2. FUNKCJA . : ;
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Terepy * produkcji w tym przetwoérstwo, hurtownie,
FUNKCJI PODSTAWOWE.: KRIos;

2.2.Funkcja uzupehiajgca:
zabudowa magazynowa, sktady, ustugi
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

zabudowa zwarta lub wolnostojgca, zaleca sie stworzenie kompleksu budynkéw z wewnetrznymi
placami;

wszystkie obiekty wraz z budynkiem gtéwnym majg stanowi¢ kompozycyjng catosé pod wzgledem
formy i uzytych materiatéw wykonczeniowych;

dopuszcza sie lokalizacje powierzchni skiadowej o utwardzonej nawierzchni na 60% powierzchni
nieruchomosci;

dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek:

dopuszcza sig podziat na nowe dziatki 0 powierzchni nie mniejszej niz 5000 m2;

4.2 WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) nachylenie dachu: min 10 stopni;

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw: maksymalnie 12,0m;

d) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

e) nie dopuszcza sie dachéw jednospadowych,

f) dopuszcza sig stosowanie powtok o przekroju opartym na tuku lub kolebce;

g) pokrycie dachu: wskazane jest zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dla catego zespotu o
kolorystyce zblizonej do czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu; nie dopuszcza sie stosowania na
dachach kolorystyki o intensywnych barwach zieleni, niebieskiego, zéitego.

h) maksymalne pokrycie zabudowsg;: 50%;

i) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi: 80%:

J) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 od linii rozgraniczajgcych z drogami gminnymi i
wewnetrznymi, z mozliwoscig wycofania budynkéw w gtab dziatki, (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty);

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz ustalenia §3. pkt. 4.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminne lub wewnetrzne;

b) miejsca postojowe wynikajgce z rodzaju inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wiasnosci

nieruchomosci, stosujac: min 1 mp/ na 200m2 powierzchni produkcyjnej oraz przynajmniej 1
mp/3pracownikéw;
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi - wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg nalezy
zachowac w granicach wiasnosci nieruchomosci:

powierzchnia biologicznie czynna — min 20%:

nalezy wzdtuz granic nieruchomosci zastosowaé trwale nasadzenia zieleni wysokiej lub
krzewow;

WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

10.

STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzaca do naliczania opfat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.6. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.6.1.; 2.6.2,; 2.6.4; U/ MN
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcia podstawowas
FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2 2P :
ustugi i rzemiosto, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie ustala sie

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojgca;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym;

c) dopuszcza sig lokalizacje wytgcznie funkcji mieszkaniowej lub wytacznie funkcji ustugowej na
dziatce;

d) dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 10,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow:

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) gtdwny budynek nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi:

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych:;

h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35°~ 45°:

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla cafej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:

J)  powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,

k) dopuszcza sig podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty):

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1000m2;

- dla zabudowy ustugowej - nie mnigj niz 2000 m2;

) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty);

m) strefa ochronna o szerokosci 7,5 m z kazdej strony od osi linii $redniego napiecia, dopuszcza sie
likwidacje strefy po modernizagji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewnetrzne, dozwolony jeden
wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej,




8.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI

SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.

STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgca do naliczania opfat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB

TERENU URBANISTYCZNEGO: 26.3 ' MN
.0.9. |

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkei dst .
FUNKCJI PREFEROWANEJ: 1. PURRCIR PoCslawowas
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
2.2. Funkcja uzupetiajgca:
ustugi i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

d)
e)

zabudowa wolnostojaca;

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym nie przekraczajgca 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
dopuszcza sie podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 1000 m2,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe], liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomochiczej — maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°;

h) budynek gtéwny nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachdéwki ceramicznej lub materiatdw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j)  powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudows,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegitosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 1mp;
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynne;j;

na obszarze planu znajdujg si¢ tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — krawedzie
wysoczyzn o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty):

ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem sie mas ziemi w przypadku
projektowania zabudowy na tych terenach nalezy wykonac badania geologiczne;

w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystepowania osuwania sie mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie srodki techniczne przed ich osuwaniem;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI

SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgcag do naliczania optat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Strefa zwartej zabudowy wsi.

3.1. Tereny zabudowy wsi Dubowo .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB |
TERENU URBANISTYCZNEGO: 3.1.1 RM
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkei dst .
FUNKCJI PREFEROWANEJ: =t-- FUIRER PRsgiavonas
zabudowa zagrodowa
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi i handel, ustugi agroturystyki,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

zabudowa wolnostojgca — zlokalizowana wokét dziedzinca charakterystycznego dla zagrody:
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkéw jak dla nowej zabudowy,

dopuszcza si¢ zachowanie obiektéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drogi
wojewodzkiej i dopuszcza sig ich remonty i przebudowy po uzyskaniu uzgodnienia z zarzadca
drogi wojewddzkiej;

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym nie przekraczajgca 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw;
dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek nie mniejszych niz 800 m2 z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci min 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia; 35° - 45°%

rodzaj pokrycia dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy : tak jak istniejgce zagospodarowanie lub max 30% pokrycia dziatki
zabudowsa,

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej wyznaczona dla istniejgcych zagrod zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drog;

nieprzekraczalna druga linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;
obwigzujgca linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 25,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od krawedzi drogi wojewddzkiej, adaptuje sie istniejgce budynki;
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ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

nie dopuszcza sig bezposrednich zjazdéw z drogi wojewddzkiej;

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzieé w ramach wiasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 1mp;

ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

a)

PUBLICZNYCH: )
Patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3 pkt.3.,

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.

STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie¢ 15% stawke procentowa stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB

TERENU URBANISTYCZNEGO: 312, 313, 3.1.4. MN

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM 21 Funkei st :
FUNKCJI PREFEROWANE.J: 2l FUBROIE pOgSaw aa:
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Ustugi handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

zabudowa wolnostojaca;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkéw jak dla nowej zabudowy,

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojacym nie przekraczajaca 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw;
dopuszcza sig podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m:

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f)  budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do krawedzi drogi:

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

h) dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°%

[) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od linii rozgraniczajgcych drég;

) nieprzekraczalna druga linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

m) obwigzujaca linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 25,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) od krawedzi drogi wojewddzkiej;

n) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sie
likwidacje strefy po przebudowie sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSt.UGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) nie dopuszcza sie bezposrednich zjazddw z drogi wojewddzkiej;

c) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci

nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 1mp;
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7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
| zagospodarowaniu przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: RM

3.1.5.
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM o FiieeaE _
FUNKCJI PREFEROWANEJ: 1o FUOKGA PoGstawawe;

zabudowa zagrodowa

2.2. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi i handel, ustugi agroturystyki

3. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac sie do warunkéw jak dla nowej zabudowy,

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojacym nie przekraczajgca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

c) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000m2,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek:

e) dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajgcych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m:;

) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 45°%

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowad ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. rodzaj
pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej : zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni:

i) powierzchnia zabudowy : jak istniejgce lub max 30%,

J) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do
uchwaty ;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12,0 m od krawedzi lasu;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 1mp;
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7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE”" §3 pkt.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

11.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzgca do naliczania opfat z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB 3.1.6
TERENU URBANISTYCZNEGO: L ZP
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI oczka wodne, nieuzytki, tereny podmokie,

PODSTAWOWEJ: zakrzaczenia

2.2. Funkcja uzupetniajgca:

infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza sig wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu:

c) dopuszcza sig¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenéw na potrzeby infrastruktury w tym do
wiasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowéw odwadniajgcych i zbiornikéw
retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizagii
deszczowej;

d) dopuszcza sig regulacje oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materiatéw naturalnych jak
kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sie

8. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu:

b) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byc¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

9. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdine §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%:

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9.USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

12.STAWKA PROCENTOWA - z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 31.7
URBANISTYCZNEJ: SLEY I

2.1. Funkcja podstawowa:

2. FUNKCJA . Tereny produkcji rolnej
ZWYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PODSTAWOWEJ: 2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Zabudowa zagrodowa, ustugi
agroturystyczne, zalesienia, infrastruktura
techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sie zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;

b) dopuszcza sig lokalizacje zagrody rolniczej na terenach bezposrednio skomunikowanych z drogg
publiczng o powierzchni nie mniejszej niz 1ha zwartej powierzchni:

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug agroturystycznych w zabudowie zagrodowej;

4.2 WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m:;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m:;

e) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dopuszczalne rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia pofaci
dachowych;
g) dachy o katach nachylenia; 35°~ 45°
h)  rodzaj pokrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej Iub materiatow
dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni:
- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w
kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni:
i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrode;
J) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zagrode - 2000 m2;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych
z drogami (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty);
) strefa ochronna od linii $redniego napiecia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenéw le$nych:
n) podziat na dziatki - nie mniejszy niz 1ha;

—h
N

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz ustalenia §3. pkt. 4

6.ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
b) Patrz ustalenia ogélne § 3pkt. 2;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;
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9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustal sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgcg do naliczania optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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4.

Strefa produkcyjna i wydobycia kopalin.

4.1. Tereny produkcji i rzemiosta.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI
LUB TERENU 41. P
URBANISTYCZNEGO:

2.1.Funkcja podstawowa:

FUNKCJA | Tereny produkcji: skiady, obstuga zwirowni
ZWYSZCZEGOLNIENIEM 2 9 Funkei I —
FUNKCJI PODSTAWOWEJ: i HAKEIR HeREnigia0a.

nie ustala sie
2.3.Funkcje wykluczone:

wszystkie pozostate

FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

WARUNKI URBANISTYCZNE:

dopuszcza sig lokalizacje powierzchni sktadowej o utwardzonej nawierzchni na 60% powierzchni
dziafki;

dopuszcza sig budowe urzadzen do obstugi zwirowni w tym wagi samochodowej, zbiornikéw do
ptukania zwiru, obiektow socjalnych — zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy
RG.B - 7331 - 36/08 z dnia 2 lipca 2008 r.

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz ustalenia §3. pkt. 4

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi wewnetrzne;

miejsca postojowe wynikajace z rodzaju inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wiasnosci
nieruchomosci, stosujac: min 1 mp/ na 200m2 powierzchni produkcyjnej oraz przynajmniej 1
mp/3pracownikow;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi - wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg nalezy
zachowac w granicach wiasnos$ci nieruchomosci;

powierzchnia biologicznie czynna — min 20%;

nalezy wzdiuz granic nieruchomosci zastosowa¢ trwate nasadzenia zieleni wysokiej Iub
krzewow;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala sie.

10.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Nie ustala sie.
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11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzgca do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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4.2. Tereny wydobycia kopalin naturalnych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI LUB
TERENU URBANISTYCZNEGO: 4.2. PG/LS

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANE: 2.1. Funkcja podstawowa:

Tereny lesne po rekultywacji
2.2. Funkcja uzupetniajgca:

Nie ustala sie.
3. FUNKCJA TYMCZASOWA Wydobycie kopalin naturalnych

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) dla wydobycia kopalin naturalnych:

a) dopuszcza sie wydobycie kopalin pospolitych w granicach obszaru goérniczego i na warunkach
okreslonych w decyzji — koncesji na wydobycie;

b) obowigzuje catkowity zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za wyjatkiem obiektéow zwigzanych z
wydobyciem kopalin naturalnych;

c) dopuszcza sig tymczasowg lokalizacje drog wewnetrznych, parkingdw dla samochodow
cigzarowych i osobowych oraz maszyn niezbednych do wydobycia;

d) nalezy zachowa¢ nastepujgce profile ochronne:

- 8,0 m od krawedzi drég gminnych;

- 8,0 mod granicy terenéw rolnych bedacych inng wiasnoscig;

- 20,0 m od krawedzi lasu;

2) dla terenéw lesnych:

a) nalezy teren zalesi¢ zgodnie z warunkami siedliskowymi w oparciu o zasady rekultywacji terenu
wydane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) energia elektryczna — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie ustala sig;

c) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie ustala sie;

d) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wiasno$ci nieruchomosci:
€) ogrzewanie: nie ustala sie;

f) gospodarka odpadami stalymi: zakaz sktadowania odpadow statych na obszarze terenu;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminne lub wewnetrzne, na warunkach ustalonych
przez zarzadce drogi;

b) dopuszcza sie tymczasowg lokalizacje parkingéw dla samochodéw ciezarowych i osobowych
oraz maszyn niezbednych do wydobycia;

c) dla funkcji docelowej - nie dopuszcza sie miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO DLA
FUNKCJI DOCELOWELJ - LS:

a) po zakonczeniu wydobycia obszar nalezy zagospodarowa¢ w sposéb minimalizujgcy
degradacje krajobrazu i sSrodowiska zgodnie z zasadami rekultywaciji;

b) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi;

Cc) powierzchnia biologicznie czynna — 100%

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

patrz: ustalenia ogdéine §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala sie.
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10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Nie ustala sie.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

Nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sie 15% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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5. Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury.

5.1. Tereny drog wojewodzkich.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | NAZWA DROGI

51.1,; KD- G

FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga wojewddzka nr 214

FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.

B

MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo - 20,0 m
ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Nie dopuszcza sie miejsca postojowe

—

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

N oo

WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

USTALENIA INNE. )
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZI_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | NAZWA DROGI

5.1.2,; KD-Z

FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga wojewoédzka nr 228

FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.

MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo 20,0 m
ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Nie dopuszcza sie miejsca postojowe

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE”" §3 pkt.2;

N oo

WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

o

USTALENIA INNE. .
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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5.2. Tereny drég gminnych — publicznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER | NAZWA DROGI

9.2.1.; 5.2.2; KD-D

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga dojazdowa publiczna

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO
ZACHOWANIA.

Nie ustala sie.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH.

Docelowo -10,0 m

PARKINGI.

Dopuszcza sie miejsca postojowe

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3;

—

~jo oo

WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury

technicznej; )
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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5.3. Tereny drég wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZI_iSCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER | NAZWA DROGI
5.3.9.; 56.3.10., 5.3.12., | KDW

5.3.13.,
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.
Droga wewnetrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Drogi - docelowo 10,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH.
5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §2 pkt.3;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogéine §3 pkit.1.;
8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej; )
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA
1. NUMER | NAZWA DROGI
6.3.1.; 5.3.2;, 5.3.3.; KDW
5.3.5.,5.3.11,, 5.3.14.
2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.
Droga wewnetrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo drogi - 8,0 m; plac nhawrotowy
ROZGRANICZAJACYCH. 12,5x 12,5
5. PARKINGI. , Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §2 pkt.3;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1,;
8. USTALENIA INNE.
c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej; ]
d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZ_ESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
ZUROMINO, GMINA STEZYCA

NUMER I NAZWA DROGI

5.3.4.;5.3.6.; 5.3.7.; KDW
5.3.8.; 5.3.15.

2. FUNKCJA ZWYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.
Droga wewnetrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo drogi - 6,0 m; plac nawrotowy
ROZGRANICZAJACYCH. 12,5x 12,5
5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
c) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §2 pkt.3;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: ustalenia ogéine §3 pkt.1.;
8. USTALENIA INNE.
e) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury

technicznej; )
Patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3.
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§5

Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1 i 2 do uchwaty. Obowigzujgce sg nastepujgce

oznaczenia uzyte w legendzie:

granice opracowania planu;

obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia dotyczgce funkgji terendw urbanistycznych;

zasady ksztattowania zabudowy.

§6

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy do:

1

2.
3

niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w Gdansku w celu oceny jej
zgodnosci z prawem i skierowania do publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego,
umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Stezycy,
umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych plan i wydawania
z tych dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §6 pkt. 1, ktéry wehodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/248/2008 Rady Gminy Stezyca

z dnia 16 grudnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  gminy Stezyca w obrebie ewidencyjnym
Zuromino.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Zuromino gmina Stezyca do
publicznego wglgdu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie 14
dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu
Gminy Stezyca wplyneto 10 wnioskéw, ktére zakwalifikowano jako uwagi do w/w

projektu planu:

1) Wniosek Pana Jana Szyca, zam. Borucino 16a, 83-323 Kamienica Szlachecka
2) Wniosek Pana Arkadiusza Hinca zam. Zuromino 115, 83-323 Kamienica Szlachecka

3) Wniosek Panstwa Genowefy i Stefana Matyka, zam. Zuromino 130, 83-323
Kamienica Szlachecka

4) Wniosek Parnistwa Hanny i Leszka Mielewczyk zam. Zuromino, 83-323 Kamienica
Szklachecka,

5) Wniosek Panstwa Daniela i Karoliny Cybulskich zam. Zuromino 119, 83-323
Kamienica Szlachecka,

6) Wniosek Panstwa Genowefy i Stefana Matyka, zam. Zuromino 130, 83-323
Kamienica Szlachecka

7) Wniosek Panstwa Daniela i Karoliny Cybulskich zam. Zuromino 119, 83-323 Kam.
Szlachecka — dot. dziatek nr 175/3, 175/4, 175/1

8) Wniosek Pana Romana Cichosz ( bez adresu) dot. dzialki nr 82

9) Wniosek Pana Browarczyka Adama zam. Os. Wybickiego 5/15, 83-300 Kartuzy —
wniosek wplynal po terminie wnoszenia uwag — pozostaje bez rozstrzygnigcia

10) Wniosek Pana Wojciecha Kotlowskiego zam. ul. Dluga 14A, 83-323 Kamienica
Szlachecka

2. Whnioski wptynely na piSmie w trakcie wytozenia do publicznego wgladu i
zakwalifikowane zostaty jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt.11 i
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12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003r.

. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzucié uwagi nr 1,3,
5,7,8,9, 10 jako nieuzasadnione.

. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wéjta Gminy postanawia przyjaé uwagi nr 2, 4,
6 (sg to uwagi z pierwszego wytozenia) jako uzasadnione i dokonaé ponownego
wytozenia projektu planu po korekcie projektu.

. Integralng czescig rozstrzygniecia jest zatgcznik, w ktéorym znajduje sie
uzasadnienie rozstrzygniecia wnioskow.
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Zatacznik Nr 1 do zalacznika Nr 3
do Uchwaty Nr XX11/248/2008
Rady Gminy Stezyca

z dnia 16 grudnia 2008 r.

Rozstrzygniecie dot. uwag Wniesionych do MZP w czasie I wylozenia dla obrebu
Zuromino
/projekt/

1. W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu MPZP dl obrebu Zuromino
gmina Stezyca wplynelo 6 wnioskéw, ktore zakwalifikowano jako uwagi do
projektu planu miejscowego:

1) Wnhniosek Pana Jana Szyca, zam. Borucino 16a, 83-323 Kamienica Szlachecka

2) Wniosek Pana Arkadiusza Hinc zam. Zuromino 115, 83-323 kamienica
Szlachecka

3) Wniosek Panstwa Genowefy i Stefana Matyka, zam. Zuromino 130, 83-323
Kamienica Szlachecka

4) Wniosek Panstwa Hanny i Leszka Mielewczyk zam. Zuromino, 83-323
Kamienica Szlachecka,

5) Wniosek Panstwa Daniela i Karoliny Cybulskich zam. Zuromino 119, 83-323
Kamienica Szlachecka,

6) Wniosek Panstwa Genowefy i Stefana Matyka, zam. Zuromino 130, 83-323
Kamienica Szlachecka

2. Wnioski wplynely na piSmie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i
zakwalifikowane zostaty jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12

oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca
2003r.

Szczegdtowe rozstrzygniecie do wniosku:

(8]

1) Dnia 12.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Jana Szyca, zam. Borucino 16a, 83-323 Kamienica Szlachecka.
W piSmie tym Pan Szyca sktada wniosek o to by jego dziatke o nr 9/3 potozona w
obrebie Zuromino w planie lezaca w terenie 1.5.R (tereny produkeji rolniczej),
przeznaczy¢ na cele mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

Rozstrzygnigcie:

Dzialka nr 9/3 w Zurominie lezy poza zwartg strefa zabudowy, wsréd
niezabudowanych terenéw rolnych. Pan Szyca nie zlozyt wniosku do planu
miejscowego w obowiazujacym procedura czasie.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tereny te
przeznaczone sg do produkcji rolnej z mozliwoscia wybudowania siedliska rolnego.
Obecnie nie istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia tego terenu na inne funkcje
(Wymagatoby to zmiany Studium). dlatego tez wniosek Pana Szyca nie moze by¢



2)

3)

4)

5)

rozpatrzony pozytywnie i postanawia sie zostawi¢ teren dzialki 9/3 w obrebie
Zuromino bez zmian.

Whiosek w calo§ci zastal odrzucony.

Dnia 16.05.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Arkadiusza Hinc zam. Zuromino 115, 83-323 Kamienica
Szlachecka

W pismie tym Pan Hinc sktada wniosek dotyczacy dzialki nr 214 zlokalizowanej w
terenie oznaczonym nr 4.1. P i przeznaczonym pod tereny produkcyjne i rzemiosla,
potozong w obrebie Zuromino.

Whiosek zostal w calosci przyjety jako uzasadniony.

Dnia 16.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Genowefy i Stefana Matyka, zam. Zuromino 130, 83-323 Kamienica
Szlachecka . W pismie tym Panstwo Matyka zwracajg uwage ze nie zostal
uwzgledniony ich wniosek dotyczacy przeksztalcenia dzialki 217/9 (dawniej 217/4)
pod budownictwo mieszkaniowe.,

Rozstrzygnigcie:

Dzialka nr 217/9 (dawniej 217/4) w Zurominie lezy poza zwarta strefa zabudowy, Od
strony drogi gminnej W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego tereny te przeznaczone sg do produkcji rolnej. Jedyna zabudowa jaka
moze si¢ pojawi¢ jest poza granicami planu miejscowego, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi gminnej (jedna linia zabudowy).

Obecnie nie istnieje mozliwo$é przeznaczenia tego terenu na inne funkcje, gdyz
wymaga to zmiany Studium. Dlatego tez wniosek Pafistwa Matyka nie moze byé
rozpatrzony pozytywnie i postanawia si¢ zostawié¢ teren dziatki 217/9 w obrebie
Zuromino bez zmian.

Whiosek w calo$ci zostal odrzucony.

Dnia 16.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Hanny i Leszka Mielewezyk zam. Zuromino, 83-323 Kamienica
Szlachecka

W pismie tym Paristwo Mielewczyk skiada protest przeciwko przeznaczeniu dziatki nr
214 zlokalizowanej w Zurominie na tereny oznaczone symbolem 4.1. P i
przeznaczonym pod tereny produkcyjne i rzemiosta.

Whiosek zostal w calo$ci przyjety jako uzasadniony.

Dnia 16.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Daniela i Karoliny Cybulscy zam. Zuromino 119, 83-323 Kamienica
Szlachecka . W pismie tym Pafistwo Cybulscy sktadaja wniosek o przeksztalcenie
dziatek nr 175/1, 175/3, 175/4, na funkcje docelowo mieszkaniows z tymczasowym
przeznaczeniem na cele wydobycia kopalin naturalnych.

Rozstrzygniegcie:



6)

Dziatki nr 175/1 , 175/3, 175/4 leza w obrebie Zuromino poza zwartg strefa, zabudowy,
wsrod niezabudowanych terenéw rolnych i lesnych. W projekcie planu miej scowego
oznaczono je symbolem 1.5.R — tereny produkcji rolnej — enklawy rolne. Panstwo
Cybulscy nie ztozyli wniosku do planu miejscowego w obowiazujacym procedura
czasie.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tereny te
przeznaczone sg do produkcji rolnej z mozliwoscig wybudowania siedliska rolnego.
Obecnie nie istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia tego terenu na inne funkcje
(wymagaloby to zmiany Studium). dlatego tez wniosek Panstwa Cybulskich nie moze
by¢ rozpatrzony pozytywnie i postanawia si¢ zostawié teren dziatki 175/1, 175/3,
175/4 w obrebie Zuromino bez zmian.

Whiosek w calo$ci zastal odrzucony.

Dnia 16.05.2008r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Panstwa Genowefy i Stefana Matyka, zam. Zuromino 130, 83-323 Kamienica
Szlachecka.

W pismie tym Pafistwo Matyka sktada protest przeciwko przeznaczeniu dziatki nr 214
zlokalizowanej w Zurominie na tereny oznaczone symbolem 4.1. P i przeznaczonym
pod tereny produkcyjne i rzemiosta.

Whniosek zostal w calo$ci przyjety jako uzasadniony.



Zatacznik Nr 2 do zalacznika Nr 3
do Uchwaty Nr XX11/248/2008
Rady Gminy Stezyca

z dnia 16 grudnia 2008 r.

Rozstrzygnigcie dot. uwag waiesionych do MZP w czasie II wylozenia dla obr¢bu

1.

D

Zuromino

W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu MPZP dl obrebu Zuromino
gmina Stezyca wplynely 4 wnioski , z ktérych 3 zakwalifikowano jako uwagi
natomiast jeden wniosek wplynal po terminie skladania uwag i pozostawiono go
bez rozstrzygnigcia:

1) Wniosek Panstwa Daniela i Karoliny Cybulskich zam. Zuromino 119, 83-323
Kamienica Szlachecka — dot. dzialek nr 175/3, 175/4, 175/1

2) Wniosek Pana Romana Cichosza ( bez adresu) dot. dzialki nr 82

3) Wniosek Pana Wojciecha Kotlowskiego zam. ul. Dluga 14A, 83-323
Kamienica Szlachecka

4) Wniosek Pana Browarczyka Adama zam. Os. Wybickiego 5/15, 83-300
Kartuzy — wniosek wplynal po terminie wnoszenia uwag — pozostaje bez
rozstrzygniecia

Whnioski wplyngly na pisSmie w trakcie wylozenia do publicznego wgladu i
zakwalifikowane zostaty jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12
oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca
2003r.

Szczegdtowe rozstrzygnigcie do wniosku:

Dotyczy wniosku Panstwa Cybulskich.

Dnia 20.10.2008r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
whniosek Pafstwa Cybulscy, zam. Zuromino 119, 83-323 Kamienica Szlachecka.

W pismie tym Panstwo Cybulscy wnosza o przekwalifikowanie swoich dzialek nr
175/3, 175/4, 175/5 na cele budowlane a szczegdlnie dziatki nr 175/3, na ktorej cheg
si¢ budowac.

Rozstrzygnigcie:

Dziatki nr 175/3, 175/4, 175/5 w Zurominie w projekcie planu leza w strefie 2.1.R —
strefa rolna z mozliwoscig lokalizacji siedliska.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego tereny te
przeznaczone sg do produkcji rolnej z mozliwoscig wybudowania siedliska rolnego.
Obecnie nie istnieje mozliwo$¢é przeznaczenia tego terenu na inne funkcje
(wymagatoby to zmiany Studium), dlatego tez wniosek Panstwa Cybulskich nie moze
by¢ rozpatrzony pozytywnie i postanawia si¢ zostawié teren w/w dzialek w obrebie
Zuromino bez zmian.

Whiosek w calo$ci zastal odrzucony.



2)

3)

Dotyczy wniosku Pana Cichosza

Dnia 08.10.2008r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Gminy Stezyca
wniosek Pana Romana Cichosza (bez adresu)

W pismie tym Pan Cichosz sktada wniosek o przekwalifikowanie dzialki rolnej nr 82
na cele ustugowo-mieszkaniowe;j.

Rozstrzygnigcie:

Dziatka nr 82 potozona w Zurominie w projekcie planu leza w strefie 2.1.R — strefa
rolna z mozliwoscig lokalizacji siedliska.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tereny te
lezg w strefie rozproszonej zabudowy siedliskowej z mozliwos$cig uzupetniania o
zabudowg mieszkaniowsa u ustugowa na wniosek wtasciciela.

Pan Cichosz nie zlozyt wniosku o przeksztalcenie swoich terendw w czasie
przewidywanym na sktadanie wnioskéw i dlatego teraz na etapie wylozenia planu nie
moze by¢ ten wniosek uwzgledniony.

Whiosek w calo$ci zastal odrzucony.

Dotyczy wniosku Pana Kotlowskiego

Dnia 06.11.2008r. (wplynelo 20.11.2008) zostat zlozony w formie pisemnej do
Urzgdu Gminy Stezyca wniosek Pana Wojciecha Kottowskiego zam. w Kamienicy
Szlacheckiej

W pismie tym Pan Kotlowski wykazuje niezgodno$¢ zapisow w projekcie planu ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
253/3 i cz. dziakki nr 254.

Rozstrzygniecie:

Dziatki nr 253/3 i cz. dziatki nr 254 w Zurominie leza w bezposrednim sasiedztwie
drogi gminnej i istniejacych kopalni zwiru oraz na podstawie prawomocnej decyzji
administracyjnej uzyskaty warunki zabudowy dla lokalizacji funkcji sktadowych, wagi
samochodowej, pomieszczenia socjalne, sita i zbiorniki wodne. Decyzja ta zostala
wydana na wiosek firmy eksploatujacej kopalnie zwiru a stuzace do jej ustugi.

W nomenklaturze nie istnieje funkcja wagi samochodowej czy plukania zwiru — w
nomenklaturze planistycznej obiekty te znajduja si¢ na terenach kopalni, sktadéw lub
na terenach produkcyjnych. Dlatego tez dla tego terenu na ktérym obowigzuje
prawomocna decyzja zostaly ustalone funkcje zwiazane z produkcja, skladami,
rzemiostem, tym bardziej ze lokalizacja w poblizu kopalni jak i w rozwidleniu drog
jak najbardziej za tym przemawia.

Poniewaz wydana prawomocna decyzja ustalita mozliwos¢ lokalizowania obiektow,
ktére mieszcza si¢ w funkcjach produkcyjnych i sktadowych, natomiast plan
miejscowy musi uwzgledni¢ prawomocne decyzje nawet jezeli sa sprzeczne ze
Studium, dlatego tez uwage ta uznaje si¢ za nieuzasadniona.

Whiosek w calosci zastal odrzucony.




Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr XXI1/248/2008 Rady Gminy Stezyca

z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca w obrebie ewidencyjnym
Zuromino.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy w Stezyca, po zapoznaniu sie z prognozg skutkéw ekonomicznych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu

Zuromino, na wniosek Woéjta Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

a)
b)

c)

d)

Na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone
numerami:5.2.1.; 5.2.2.

Gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejecia oraz polepszenia i modernizacji
drég;
Teren jest uzbrojony w instalacje wodng i elektryczng biegnaca wzdtuz istniejacych drég,

natomiast brakuje instalacji kanalizacyjnej.
Gmina ponosi skutki modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci oraz uzbrojenia w sie¢

kanalizacji sanitarnej.

4

ofak/ Literski
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