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UCHWACLA NR VI1/69/2007
RADY GMINY STEZYCA
z dnia 12 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie— przy jeziorze Kniewo

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 poz. 1635),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z
2007r. Nr 48, poz. 327)

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonej Uchwatg Nr XXXV/355/2005
Rady Gminy Stezyca z dnia 21 czerwca 2005 roku uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie — przy jeziorze Kniewo zwany
dalej ,planem”, obejmujacy tereny usytuowane wzdtuz zachodniego brzegu jeziora Kniewo.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz zielen
urzgdzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng (ZKE),

2) wysokos¢ budynku — mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten
i kominow,

3) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujgce warunki:

a) polaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°
a w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp., dachy widoczne z

poziomu terenu.
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4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktorym  dopuszcza si¢  wznoszenie  budynkbw oraz -  okre$lonych
w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

5) strefa ochrony archeologicznej - obszar, na ktérym wystepujg (zostaty
stwierdzone na podstawie znalezisk lub fragmentarycznych badan), lub mogg
wystepowac (np. na podstawie badan historycznych) znaleziska archeologiczne —

ujete w ewidenc;ji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw archeologicznych
(Muzeum Archeologiczne). Zakres ochrony okreslany jest indywidualnie.
§3

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
UT - tereny turystyki, w tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa,
osrodki wczasowe, osrodki sportéw wodnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice
wodne, urzadzenia plazowo — kagpieliskowe,

z dopuszczeniem:

1) parkingéw i garazy dla samochodéw osobowych,

2) rzemiosta ustugowego,

3) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowe;j
ZL —tereny lasow

KDD - tereny ulic dojazdowych

KX - tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych,
rowerowych, ulic o rbwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym
§4

1. Gotubie — wie$ placowa (owalnica) rozwinieta w ulicowke, lokalizacjia w 1260 r.,
posiadajagca zachowane elementy historycznego i tradycyjnego zagospodarowania.
Nalezg do nich:
|. Obiekty
a. posiadajace wartosci kulturowe — przykfady tradycyjnego budownictwa murowanego z
XIX/IXX w. ( miyn, szkota, budynek stacji kolejowej, domy mieszkalne, chaty, budynki
gospodarcze)

b. posiadajgce zachowane elementy kulturowe (domy mieszkalne, chaty budynki
gospodarcze).

Il. Zespoty o zachowanych warosciach kulturowych (zespot mtyna, zespét zabudowy
mieszkaniowej pracownikow kolei).

Ill. Historyczny uktad przestrzenny (sie¢ drég, ciek wodny ze stawem mtynskim taczacy
jezioro Dabrowskie z jeziorem Potulskim)

IV. Mata architektura, rzezba — zabytkowe i wspotczesne przyktady form regionalnych
(murowana kapliczka, figura przydrozna).

2. Strefa ochrony konserwatorskiej:
W granicach wyznaczonej strefy zaktada sie zachowanie najcenniejszych elementow
historycznej struktury przestrzennej, waloryzacje pozostatych elementéw historycznej
struktury oraz ksztaftowanie wspoétczesnych elementow zabudowy w sposoéb
harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi  wartosciami  historycznymi i
tradycyjnymi:



2.1 W granicach wyznaczonej strefy ochronie konserwatorskiej poddaje sie:
a) historyczng kompozycje przestrzenng
b) historyczne podziaty katastralne
c) historyczng nawierzchnie
d) historyczny uktad zabudowy
e) historyczna zielen komponowang (np. obsadzenia ulic) oraz
f) historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych
zakfada sig rownorzednos$¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami

2.2 W zespotach o zachowanych warto$ciach kulturowych ochronie poddaje sie:
a) historyczng kompozycje przestrzenng
b) historyczny uktad zabudowy
c) historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych zwigzane z
zagospodarowaniem zespotu (zielen wysoka, nawierzchnie, mata architektura)

2.3 W obiektach o zachowanych wartosciach kulturowych ochronie poddaje sie:

a) historyczna bryte

b) historyczny ksztatt dachu

c) historyczng dyspozycje $cian (rozmieszczenie drzwi, okien oraz elementow
wystroju architektonicznego)

d) historyczne formy architektoniczne

e) historyczny detal architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztatt otworéw okiennych i
drzwiowych

f) historyczne materiaty budowlane oraz historyczng kolorystyke

budynki o historycznych wartosciach architektonicznych nalezy poddac rewaloryzac;ji,

prowadzgc w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historycznej

formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowe;.

2.4 W obiektach o zachowanych wartosciowych elementach kulturowych ochronie
poddaje sie historyczne gabaryty i zachowane elementy historyczne oraz wprowadza
sie wymoég rewaloryzacji obiektu w kierunku odpowiednio; przywrécenia lub
dowigzania do form historycznych.

2.5 W zagospodarowywaniu terenéw objetych strefg nalezy:

a) uwzgledniac historyczne formy zagospodarowania

b) nowa zabudowe pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i
formy dachu — ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji historycznych i regionalnych

c) doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenéw objetych strefs, powodujac usuniecie
elementéw szpecacych poprzez likwidacje obcych historycznemu charakterowi
zagospodarowania form zabudowy lub tez przeksztatcenia tej zabudowy, zgodne
z historycznym charakterem zabudowy miejscowosci

d) elementy matej architektury oraz elementy wystroju wnetrz przestrzennych
dostosowac do zabytkowego charakteru tych wnetrz

3. W strefie ochrony konserwatorskiej oraz w przypadku obiektéw o zachowanych
warto$ciach kulturowych poza obszarem strefy, obowigzuje wymég uzgadniania
inwestycji z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw, wydawanego zgodnie z
przepisami szczegoétowymi.

4. Ustala sie forme architektoniczng nawigzujacg do stylu regionu Kaszub. Bryta budynku
oparta na rzucie prostokata o proporcjach 1 : 1.5 do 1 : 2.5. Poziom posadowienia
parteru od 0,5 do 0,6 m powyzej poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
Elewacja z uzyciem materiatdw naturalnych: cegta, kamien naturainy, tynk, drewno,
dachoéwka ceramiczna, gont, trzcina i inne.

Pokrycie dachu bitumiczne lub blachodachéwka dopuszcza sie wylgcznie poza strefg
ochrony konserwatorskiej.



Kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka
dachéw w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem
dachéw grafitowych.

Zakaz budowy wiezyczek we wszelkich obiektach za wyjatkiem obiektéw sakralnych i
uzytecznosci publiczne;.

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg nawigzujaca charakterem i skalg do istniejacej
zabudowy. Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystykg i
materiatem do istniejacej zabudowy. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

Wszelkie prace budowlane dotyczace obiektow zabytkowych i zabudowy
nowoprojektowanej w ,strefie ochrony konserwatorskiej” oraz zwigzane z innymi
obiektami zabytkowymi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

§5

1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla
uktadu komunikacyjnego i stacji bazowych telefonii komoérkowych.

2. Wszelkie istniejace urzadzenia sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujgce z
projektowang zabudowg nalezy przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone numerami od 001 do 014
Ustalenia szczego6towe planu sg nastepujace:

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE PRZY JEZIORZE
KNIEWO

1. | NUMER 001 POWIERZCHNIA 1,07 ha
002 2,00 ha
003 1,22 ha
004 0,49 ha
2. | FUNKCJA | UT - tereny zabudowy letniskowej indywidualnej

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:

- 10.0m od terenu zieleni krajobrazowo-ekologicznej dla
terenu 004-UT,

- 12.0m od terenu lesnego dla terenu 001-UT, 002-UT, 003-
UT i 004-UT,

- pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla nowej zabudowy maksymalnie 15%,
w stosunku do powierzchni dziatki:
3) minimalny procent powierzchni 70%,
biologicznie czynnej:
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9.0 m,
6) ksztalt dachu: dla nowych obiektéow dach dwuspadowy: dla dachéw z

wysoka $cianka kolankowa o kacie nachylenia potaci 22-25°,
dla pozostatych 40-45°




7) wielkos¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna - 800 m? (nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych
dziatek),

maksymalna - nie ustala sie,

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: 001 -z drogi 013-KX,

002 -z drogi 010-KDD, 012-KX, 013-KX i 014-KX,

003 -z drogi 010-KDD, 011-KX i 013-KX,

004 -z drogi 010-KDD i 011-KX,

2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na dziatce

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie,
magistralne:

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Fragment terenu oznaczony na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej. Przed
zainwestowaniem terenu nalezy wykona¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne wraz z dokumentacjg
archeologiczno — konserwatorskg na koszt inwestora. Wszystkie plany i projekty dotyczace obszaru stref
ochrony archeologicznej muszg by¢ uzgodnione z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie przepisy ogdine.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

1.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy.

12.

STAWKA PROCENTOWA
15%

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LpB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w Kaszubskim Parku Krajobrazowym,

2) na oznaczonych na rysunku planu fragmentach terenéw 002-UT i 004-UT potozonych w strefie 100
metréw od brzegu jeziora Kniewo - dopuszcza sie zabudowe zgodnie z przepisami Rozporzadzenia

Wojewody Pomorskiego Nr 54/06 z dn. 15 maja 2006 r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1) istniejgce budynki na terenie 001-UT (dziatki 287/16, 287/17 i 287/18) uznaje sie za zgodne z planem,
2) istniejacy budynek na terenie 002-UT (dziatka 287/29) uznaje sie za zgodny z planem,

3) ciag pieszy przebiegajacy po terenie 001-UT i 002-UT — orientacyjny przebieg jak na rysunku planu,




15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Na terenach 001-UT, 002-UT i 003-UT zalecane podzialy parcelacyjne.

NUMER 002 opisany w karcie terenu 001
NUMER 003 opisany w karcie terenu 001
NUMER 004 opisany w karcie terenu 001

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE PRZY JEZIORZE
KNIEWO
1. | NUMER 005 POWIERZCHNIA @ 1,37 ha
006 0,66 ha
2. | FUNKCJA | ZK - tereny zieleni krajobrazowo — ekologicznej
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okre$lone w pkt. 4, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy,
w stosunku do powierzchni terenu:
3) minimalny procent powierzchni 95%,
biologicznie czynnej:
4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
6) ksztatt dachu: nie dotyczy,
7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie,
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: 005 -z drogi 010-KDD i 012-KX,
006 -z drogi 010-KDD,
2) parkingi: nie dotyczy ,
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy,
5) odprowadzenie wéd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe,
1) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej,
2) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
3) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy,
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci w terenie 005 zalecana przepompownia $ciekow
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment terenu oznaczony na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej.
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sig przepisy ogoine.
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

6




REKULTYWACJI
Nie dotyczy.

12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy.

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Tereny potozone w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

murki oporowe, pomosty itp.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich elementéw matej architektury, np.: tawki, $mietniki, $ciezki piesze,

15. | ZALECENIA |
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie.

INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

NUMER 006 opisany w karcie terenu 005

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE PRZY JEZIORZE
KNIEWO
1. | NUMER 007 POWIERZCHNIA @ 4,74 ha

008 2,83 ha
2. | FUNKCJA | ZL - tereny leéne

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy,
w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni 95%,
biologicznie czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

6) ksztalt dachu: nie dotyczy,

7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie,

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos$é drogowa dla terenu: 007 : - zdrogi 009-KDD, 010-KDD oraz drogi powiatowej
(poza granicami planu)
008 - z drogi 009-KDD oraz drogi powiatowej (poza
granicami planu)
2) parkingi: nie dotyczy,
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy,

5) odprowadzenie wod opadowych:

odprowadzenie powierzchniowe,

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; nie dotyczy,
5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
6) zaopatrzenie w cieptlo: nie dotyczy,

9) gospodarka odpadami:

regulowana odrebnymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci
magistralne:

nie ustala sie,




ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie przepisy ogoine.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

10.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

1.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy.

12.

STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy.

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Tereny pofozone w Kaszubskim Parku Krajobrazowym.

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sie.

15.

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie.

NUMER 008 opisany w karcie terenu 007
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE PRZY JEZIORZE

KNIEWO
1. | NUMER 009 POWIERZCHNIA | 0,29 ha
010 0,32 ha
2. |KLASA I NAZWA ULICY
oznaczenie KDD |ulica dojazdowa

3. | PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 8.0m,
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) dostepnosc¢ do terendéw przylegtych: bez ograniczen,
4) wyposazenie: dopuszcza sie chodnik,
4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
009-KDD poprzez skrzyzowanie z ulicg powiatowg
010-KDD
5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKéW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.
6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogoine
7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
8. |SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU




Nie ustala sie

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig
5) zielen: dopuszcza sie
10. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy
11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w Kaszubskim Parku Krajobrazowym.
12. SZCZEGF')LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie

NUMER 010 opisany w karcie terenu 009
KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GOLUBIE - GOLUBIE PRZY JEZIORZE

KNIEWO

1. | NUMER 011 POWIERZCHNIA ;| 0,07 ha
012 0,10 ha
013 0,20 ha
014 0,03 ha

2. | FUNKCJA | KX - ciag pieszo jezdny

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okre$lone w pkt. 4, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu: '
3) minimalny procent powierzchni nie dotyczy
biologicznie czynnej:
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
6) ksztatt dachu: nie dotyczy
7) wielkos¢ terenu: minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos$c¢ drogowa dla terenu: z 010-KDD

2) parkingi zakaz parkowania

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej




7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZ’IEDZICTWA KULTI:IROWEGO, ZABYTK()W, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogodlne.
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie
2) nos$niki reklamowe: dopuszcza sie
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handiowe: | dopuszcza sie
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie
5) zielen: dopuszcza sie
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZAB!.IDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy.
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LyB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren pofozony w Kaszubskim Parku Krajobrazowym.
14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie

NUMER 012 opisany w karcie terenu 010
NUMER 013 opisany w karcie terenu 010
NUMER 014 opisany w karcie terenu 010

§6

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa;

1)

2)
3)

czes¢ graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi GOLUBIE - GOLUBIE PRZY JEZIORZE KNIEWO w skali 1 : 1000 (zatacznik
nr 1),

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§7

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Stezyca do:
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1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z
dokumentacjq planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Stezyca.

§8

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem §7, ktéry wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy Stezyca

NICZACY
D%/ GMINY
12/'

i/
f ¢faen lLiterski
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gmina STEZYCA wies GOLUBIE ZAtACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO B U N i
FRAGMENTU WSI GOLUBIE - PRZY JEZIORZE KNIEWO ZDNIA12 crervca 2007

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000
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UZASADNIENIE

1 Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystgpiono w celu realizacji uchwaty Nr XLVI/435/2006 Rady Gminy Stezyca
z dnia 29 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar centralny wsi Stezyca.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest objecie ustaleniami obszaréw wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwalonego Uchwatg
Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku, jako potencjalne tereny
rozwojowe predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych.

2. Polozenie

Obszar opracowania pofozony jest po zachodniej stronie jeziora Kniewo i swoim zasiegiem obejmuje
tereny od zachodu i pétnocy graniczace z lasem, od wschodu z jeziorem Kniewo i dalej z zabudowag
usytuowang po jego wschodniej stronie, za$s od potudnia z drogg prowadzgcg do Szymbarka i
Gotubia.

3. Ustalenia obowiazujacych opracowari planistycznych
»Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”
uchwalone Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku. —
przedmiotowy obszar wskazuje jako teren zainwestowania istniejgcego oraz zdeterminowanego
planistycznie w sgsiedztwie terenéw predysponowanych do lokalizacji zabudowy letniskowej
przeznaczonej do rehabilitaciji.

4. Stan istniejacy
Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o powierzchni okoto 154 ha. Sg to tereny

zainwestowane, na ktérych wystepuje zabudowa letniskowa. Duzy obszar stanowig tereny nie
zainwestowane lesne.

Wigkszos¢ gruntow potozonych w granicach opracowania jest wtasnosci prywatne;.

Caty teren opracowania potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

5. Giéwne ustalenia projektu planu

Cata potnocno — zachodnia czes$¢ terenu zostata przeznaczona pod zabudowe letniskowg dla terenéw
juz zainwestowanych ustalono zapisy pozwalajace na dalszy rozwdj istniejacych funkcji. W planie
zapisano parametry urbanistyczne ustalajgce minimalng wielko$¢ dziatki, procent powierzchni
zabudowanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy kubaturowej, procent powierzchni biologicznie
czynnej. Wzdtuz brzegu jeziora Kniewo wyznaczono tereny przeznaczone pod zielen krajobrazows —
w tych terenach dopuszcza sie lokalizacje niewielkich elementéw matej architektury, np.: tawki,
$mietniki, sciezki piesze, murki oporowe, pomosty itp.. Poludniowg czesé planu wyznacza istniejgcy
kompleks lesny w ktérym po $ladzie istniejacego duktu le$nego wyznaczono droge dojazdowg do
istniejgcej zabudowy usytuowanej wokét jeziora.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Teren objety planem obstugiwany jest przez komunikacje zewnetrzng — droga powiatowa relacji
Szymbark-Gotubie-Stezyca.

Obszar planu bedzie zaopatrywany w wode z istniejgcego wodociggu. Istniejgca zabudowa, w
wigkszosci przytgczona jest do sieci wodociggowej. Nowa zabudowa bedzie wymagata rozbudowy
sieci.

Wigksza cze$¢ zabudowy jest wyposazona w zbiorniki bezodptywowe. Na terenach nie uzbrojonych w
kanalizacje sanitarng dopuszczono czasowo zbiorniki bezodptywowe.

Ze wzgledu na bliskos¢ jezior, brak mozliwosci realizacji kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej). Jako podstawowg forme zagospodarowania wdd opadowych plan zakiada sie
zagospodarowanie ich na terenie Drogi powinny mie¢ nawierzchnie potprzepuszczalng, w przypadku
innej nawierzchni do odprowadzenia wéd opadowych niezbedny jest row przydrozny.

Obszar objety opracowaniem uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng, ktéra w miare rozwoju
terenéw bedzie modernizowana i rozbudowywana.

W planie wyznaczono teren pod lokalizacje przepompowni $ciekow.

Zaopatrzenie w ciepto w indywidualnym zakresie, preferowane zrodta niskoemisyjne.
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7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli w sposéb intensywny wykorzysta¢ teren, co dla gminy moze
skutkowa¢ zwigekszeniem podatku. Obszar objety opracowaniem jest gruntem w duzym stopniu
prywatnym. Projekt planu ustala na terenie objetym opracowaniem funkcje publiczne (komunikacja
drogowa), co powoduje koniecznos¢ wykupienia przez gmine gruntéw przeznaczonych na te cele.
Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong w
»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalong
Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku.

Zespot autorski:
Gtowny projektant arch. Bohdan Szytanski G-066/2002
Wspétpraca: arch. Katarzyna Rosiak G-168/2003

mgr Matgorzata Anton

mgr Bogustaw Grechuta

mgr inz. Michat Koztowski

mgr inz. Jolanta Rolle

mgr inz. Karolina Rospek — Aszyk

WNICZACY

SMINY
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaly Nr VII/69/2007r.

Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie — przy jeziorze Kniewo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

UWAG NIE WNIESIONO

wCHNICZACY
APAEMINY
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Zafgcznik nr 3

do Uchwaly Nr VII/69/2007r.

Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie — przy jeziorze Kniewo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

I BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 009-KDD, teren ulicy dojazdowej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu, z uzbrojeniem - dtugos$é ok. 350 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci  wspoffinansowania na  podstawie umowy @z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

2. karta terenu nr 010-KDD, teren ulicy dojazdowej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu, z uzbrojeniem - dtugo$é ok. 370 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci  wspoffinansowania na podstawie umowy =z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

3. karta terenu nr 011-KX, teren ciggu pieszo - jezdnego, o przekroju
jednoprzestrzennym , z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 120 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg  mozliwosci  wspodffinansowania na  podstawie umowy =z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

4. karta terenu nr 012-KX, teren ciggu pieszo - jezdnego, o przekroju
jednoprzestrzennym , z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 190 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg  mozliwosci  wspodffinansowania na  podstawie umowy @z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

5. karta terenu nr 013-KX teren ciggu pieszo - jezdnego, o przekroju
jednoprzestrzennym , z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 380 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci  wspoffinansowania na  podstawie umowy <z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociagowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

6. karta terenu nr 014-KX, teren ciggu pieszo - jezdnego, o przekroju
jednoprzestrzennym , z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 70 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci  wspoffinansowania na  podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia — ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW.
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W sktad uzbrojenia drég wchodza;

- wodociagi (ok. 740 m),

- przewody kanalizacji sanitarnej (ttoczne ok. 730 m, grawitacyjne ok. 500 m),

- odwodnienia powierzchniowe (ok. 1480 m),

- linie elektroenergetyczne,

- gazociagi,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji sanitarnej, wodociggi i odwodnienia realizowane sg ze S$rodkéw
budzetowych gminy. Linie elektroenergetyczne i gazociggi realizowane sg przez
przedsigbiorstwa energetyczne posiadajgce koncesje. Uwarunkowaniem zewnetrznym jest
budowa ok. 8.8 km cisnieniowej kanalizacji sanitarney.

I BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

Budowa przepompowni $ciekow.
- realizowana z budzetu gminy

- istniejg mozliwosci ubiegania sig¢ o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW
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