Projekt

z dnia 21 sierpnia 2012 r.
Zatwierdzony przez ..o

UCHWAELA NR .....ccovervrrnnen
RADY GMINY STEZYCA
zdnia .....couueenee. 2012

w sprawie: uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czeéci obrebu
geodezyjnego Borucino obejmujgcego czesé dzialki nr 111/2

Na podstawie art. 20, art 14 ust. 8, art.15, art. 16 ust.1, art. 17, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) iart. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 19990r.0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128 iNr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 2010 r. Nr 28 poz.
1421 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 iNr 217, poz. 1281 oraz z2012r. poz. 567) Rada Gminy Stezyca, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci, ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stezyca” zgodnie z uchwalg o przystapieniu do zmiany MPZP dla obrebu geodezyjnego Borucino (Uchwata
nr XLI1/430/20120 z dnia 19 pazdziernika 2010), uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Borucino dla fragmentu dziatki nr 111/2 obreb Borucino, obejmujacego
obszar o powierzchni 0,5 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania zmiany.

§ 2. 1. Zmianie podlegaja:
1) Zapis w karcie terenu nr 4.2.5.RM dotyczacy numeru karty - na nr 4.2.4.RM i cata karta uzyskuje brzmienie:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
BORUCINO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 4.2.4. RM
LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM zagroda rolnicza, (zal. nr
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2);

2.2. Funkcja uzupelniajgca

zabudowa mieszkaniowa,
uslugi i handel ( nie
wymagajace decyzji
Srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécia ich rozbudowy, nadbudowy i remontéwi; wskazana rehabilitacja
i uporzadkowanie siedliska do form nawigzujgcych do budynkéw i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawacé jako uzupetnienie istnicjacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego dziedzifica;

c) mozliwe jest wprowadzenie ustug agroturystycznych w zagrodzie;

d) mozliwe jest wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji rolniczej ( nie wymagajace decyzji érodowiskowe;j);
e) mozliwa jest lokalizacja budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

f) podzial na nowe dzialki: dla zabudowy zagrodowej - nie mniejsze niz 2000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej — 1000m?;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy

budynkoéw — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: mozliwe jest zastosowanie na elewacjach

cegly ceramicznej, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia: - 40°- 45%na $ciance kolankowej do 0,8m;- 20°-25%a ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dlazabudowy mieszkaniowe;j: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialéw dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dlazabudowy pomocniczej: mozliwe jest zastosowanie innych materialéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych

do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

J) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa terenu wydzielonego pod zagrode;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z

zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly nr XL11/430/2010 Rady Gminy Stezyca z 19 pazdziernika 2010r);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
b) gospodarka odpadami:
- nalezy segregowaé wedhug grup asortymentowych;
- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;
- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac¢ w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtdrne;
- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzié w szczelnych; oznakowanych
ojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza siec dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnoéci nieruchomosci, z zalozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji uslugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp/100m2powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.2.;

b) obszar objety zmiang jest zlokalizowany w granicach otuliny kaszubskiego parku krajobrazowego,

gdzie obowigzujg przepisy uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 x dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego Dz. Urz. Woj. Pomorskiego. nr 66, poz. 1462);

¢) prace budowlane zwigzane z wprowadzeniu zainwestowania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczace
ochrony gatunkowej roslin , zwierzat i grzybow;

d) ewentualne nowe nasadzenia drzew i krzewow nalezy realizowaé w oparciu

o0 gatunki zgodne geograficznie i Srodowiskowo;
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e) zaleca si¢ przed przystgpieniem do prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu jej p6Zniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych;

f) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzstania;

g) nalezy zachowa¢ istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

h) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawkeg procentowg stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym .

§ 3.

1. Wszystkie pozostate elementy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu Borucino
gmina Stezyca tacznie z zatgeznikami graficznymi do uchwaty Nr XXXVI11/358/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia
15 czerwca 2010 r. pozostajg bez zmian i s3 obowigzujace dla niniejszej zmiany planu.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatgcznik nr 2do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie dotyczace realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy;

§4.

Tracq moc ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Borucino
(uchwata nr XXXVIII/358/2010 Rady Gminy Stezyca zdnia 15 czerwca 2010 r.) we fragmencie objetym
granicami niniejszej zmiany planu.

§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............c......
Rady Gminy Stezyca

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG
do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Borucino (uchwala nr
XXXVIII/358/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 15 czerwea 2010 r.) dla fragmentu dzialki nr 111/2.

Rada Gminy w Stezycy po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczgca uwag do projektu
zmiany Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego obr¢bu Borucino (uchwata nr
XXXVII1/358/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 15 czerwca 2010 r.) dla fragmentu dziatki nr 111/2 rozstrzyga
co nastepuje:

1) Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obrgbu Borucino dla fragmentu dziatki nr 111/2 oraz w terminie obligatoryjnym na
oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu do Urzedu
gminy w Stezycy nie wplynat ani jeden wniosek, ktéry mozna zakwalifikowaé jako uwagi.

2) Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 22012 r.
poz. 647) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zalgcznikiem do uchwaly o uchwaleniu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu
Borucino dla fragmentu dziatki nr 111/2.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Stezyca

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obre¢bu Borucino (uchwata nr
XXXVIII/358/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 15 czerwea 2010 r.) dla fragmentu dzialki nr 111/2.

Rada Gminy w Stezycy po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Borucino (uchwala nr XXXVII1/358/2010
Rady Gminy St¢zyca z dnia 15 czerwea 2010 r.) dla fragmentu dzialki nr 111/2, rozstrzyga co nastepuje:

1. Na terenie zmiany planu nie znajduja si¢ drogi przestrzenie publiczne, ktére sag wiasnoscig gminy lub
powinny zosta¢ przejete na whasno$¢ gminy jako tereny publiczne.

2. Gmina nie ponosi skutkéw ekonomicznych z tytutu wykupu i uzbrojenia terenu.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 22012 r.
poz. 647) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, jest zatgcznikiem do uchwaty do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

obrgbu Borucino (uchwata nr XXXVIII/358/2010 Rady Gminy Stgzyca z dnia 15 czerwca 2010 r.) dla fragmentu
dziatki nr 111/2.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Uzasadnienie do uchwaly

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Stezyca ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,ustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Borucino ( obejmujacego czeéé dziatki
nr 111/2 obrgb Borucino gmina Stezyca jest zakoriczeniem procedury planistycznej
sporzgdzania zmiany planu, podjetej na podstawie Uchwaty nr XLII/430/20120 z dnia 19
pazdziernika 2010r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Borucino obejmujgcego
czes$¢ dziatki nr 111/2 obreb Borucino, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”.

Jako podstawowy cel zmiany planu przyjeto uregulowanie rozbieznosci pomiedzy rysunkiem
a tekstem w obowigzujgcym planie miejscowym dotyczgcym numeracji karty 4.2.4.RM.

Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wglgdu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okre$lonym dla sktadania uwag dotyczgcych projektu planu nie zostaty ztozone
zadne uwagi.

Rada Gminy Stezyca, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza
takze zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.



