UCHWALA NR XIV/160/2012
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 19 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Stezyca dla terenu A028 USR

Na podstawie art. 20, art 14 ust. 8, art.15, art. 16 ust.1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
7 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
7 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
7 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz.
1421 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011r Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 774, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) Rada Gminy Stgzyca, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy St¢zyca uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrgbu Stezyca, zgodnie
z uchwata o przystapieniu do sporzadzania MPZP (uchwata nr XLII/427/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 19
pazdziernika 2010 r.) oznaczonego w obowiazujacym MPZP dla miejscowosci Stgzyca symbolem A028 USR,
zwanym dalej MPZP dla terenu A028 USR obejmujacego obszar o powierzchni ok. 11 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zalacznikiem nr 1do uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Stezyca.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 2 jednostki:
1) A028 USR
2) A028.1.U

2. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zataczniku graficznym:

1) USR - tereny uslug turystyki, sportu irekreacji, tereny uslug edukacji, tereny imprez masowych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

2) U - tereny zabudowy uslugowej o szerokim zakresie w tym: ustug publicznych, ustug administracji, oswiaty
1 kultury, handlu, ustug turystyki;

§ 3. USTALENIA OGOLNE.
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

1) Na obszarze planu zlokalizowano 1 stanowisko objete strefy ochrony archeologicznej dla stanowisk ptaskich
dla ktorych ustala si¢ nastgpujace formy ochrony:

a) strefa OW — obserwacja archeologiczna - dla archeologicznych iich stref ochrony obowiazuje wymog
uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej
lokalizowanych, obowiazuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktéry kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym
pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu,

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
1) Caty obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1);

2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja zakazy inakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 27 kwietnia 2011 w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz.1462), w tym zakaz:
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a) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

d) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
btotnych,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegoéw, rzek i jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin obszaréw
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupekienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie
z linia wystepujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest sig¢ uzupelienie zabudowy o obiekty niezbgdne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegdéw wod,

- istniejacych osrodkow wypoczynkowych, dla ktoérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracily moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe i modernizacjg istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony Srodowiska i walorow estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilo$ci miejsc pobytowych, atakze nie
przyblizania zabudowy do brzegow wod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego postanowienia;

3) Czgs¢ terenu potozona jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Rynna Radunska;

4) Nalezy dazy¢ do zapewnienia ladu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbato$¢ o detal
architektoniczny;

5) Realizacj¢ inwestycji nalezy prowadzi¢ rownolegle z budowa infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarne;j
zgodnie z obowiazujacym planem;

6) Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi; zaleca si¢ selektywna zbiorkg odpadéw, z zaleceniem
podziatlu na frakcj¢ sucha i mokra;

7) Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

8) W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy przestrzegaé Rozporzadzenia Ministra Srodowska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz.U, nr 120 z dnia Slipca
2007r, poz.826);

9) Nalezy dazy¢ do zapewnienia ladu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbato$¢ o detal
architektoniczny;

10) Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami normy;

11) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stroni¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego;

12) Wszelkie zmiany stosunkow grutowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, a sposoéb odprowadzania wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod;
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13) Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona; dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podziaty geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegélnych terendw, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%;

b) zachowuje sig istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardéw wielkosci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

¢) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbednej
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow
i jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na slupkach w pasach drogowych kierunkowskazéw informacyjnych i dopuszcza
si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia w obszarze
planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenia urzadzona, mata architektura i miejscami postojowymi;

¢) reklamy: dopuszcza sie reklamy wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 2m?;
d) obiekty tymczasowe: nie ustala si¢ — stosuje si¢ przepisy odrgbne;

e) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywopltotem;

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:
a) zasady rekultywacji dla obszaréw kopalni zwiru ustalono szczegdtowo w kartach terenu;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.
a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociagowe; podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci, w liniach rozgraniczajacych drog gminnych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda
wilasciciela gruntu;

d) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg¢ w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”;

e) podczas projektowania i budowy nowych wodociagdéw nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe
zgodnie obowigzujacymi przepisami;

2) Zaopatrzenie w energie.
a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu;
b) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych liii napowietrznych i kablowych nN — 0,4 kV z projektowanym
podziatem, kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami i normami;
¢) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢
sie kosztem i staraniem inwestora;
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d) plan zagospodarowania dziatki pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy;

e) w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i prywatnych;

) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
lub wewnetrznych lub ramach terendéw zieleni urzadzonej;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wiasciciela terenu;
3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wlasnos$ci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekdéw - do sie¢ kanalizacji sanitarnej, na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) wody opadowe z drog, parkingéw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenow do
tych celow przeznaczonych;

c) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wiasnos$ci
gruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w ciepto: indywidualne Iub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami (z wykluczeniem wiatrakow);

6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjna na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

b) dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudoweg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa;

¢) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna
podziemna i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami;

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

e) wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig TPS.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowac¢ , przestrzegajac obowiazujacych norm, do warunkéw zabudowy na koszt inwestora;

f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza sig¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
w rozumieniu przepisow odregbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komdrkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacj¢ stacji
uzgodni¢ z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

7) Uklad komunikacyjny:

a) uktad podstawowy stanowia drogi powiatowe i gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi;

b) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantdw przeciwpozarowych;
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c)na obszarze catego planu dopuszcza sig wprowadzenie sciezek rowerowych;
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URBANISTYCZNYCH.

§ 4. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZABUDOWY DLA JEDNOSTEK

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI STEZYCA

1. NUMER A028 POWIERZCHNIA |10,14
ha
2. FUNKCJA USR — tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji, tereny ustug edukacji, tereny imprez
masowych
Funkcja dopuszczona — zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j.
Dopuszcza sie adaptacje istniejacych funkcji i budynkow
3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy: Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow:
- 12,0 m od krawedzi lasu;
- min 100 m od brzegdw jeziora (nie dotyczy istniejacych obiektow);
- pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
2) wielko$¢ powierzchni - dla terendw zlokalizowanych w strefie 100m od brzegu jeziora —
zabudowy w stosunku maksymalnie 10% lub jak istniejace zagospodarowanie;
do powierzchni terenu: - dla pozostatych teren6w - maksymalnie 20% lub jak istniejace
zagospodarowanie;
3) minimalny procent 60% lub jak istniejace zagospodarowanie;
powierzchni
biologicznie czynnej:
4) intensywnos¢ nie ustala sig;
zabudowy:
5) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12,0m lub zachowanie istniejacych;
6) ksztalt dachu - dachy o kacie nachylenia potaci 20° 25 ° dla dachoéw z $cianka kolanowa
budynkow: powyzej 1,2m;
- dachy o kacie nachylenia potaci 38° - 45 © dla dachow z §cianka kolanowa do
1,2 m;
- dla obiektéw sportowych i kulturowych (w tym amfiteatry) nie stosuje sig¢
ograniczen;
- nie dotyczy istniejacych obiektow;
7) wielkos¢ terenu - minimalna dla nowych podziatow —
podziaty: 1500 m?
maksymalna — nie ustala sie;
4. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Nie ustala si¢;
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa A028-USR - z ulicy lokalnej Bernarda Sychty
dla terenu: (A020 — KDL)
- z ulic o symbolach: A027-KDD
i A031-KDD,
2) parkingi: - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?powierzchni uzytkowej ustug dla
zabudowy kubaturowej;

- dla terenow sportowych i rekreacyjnych nalezy przewidzie¢ minimum

5 miejsc postojowych na 1 ha

powierzchni;

- dopuszcza si¢ wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych dla terenu
A028USR i A028.1.U;

3) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

4) odprowadzenie
Sciekow
komunalnych:

do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod
opadowych:

zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego zgodnie
7 przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie
w energie elektryczna:

z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

7) zaopatrzenie

z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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W gaz:

8) zaopatrzenie Indywidualne lub zbiorcze systemy grzewcze w oparciu o z niskoemisyjne lub
w cieplo: nieemisyjne, za wyjatkiem lokalizacji wiatrakow;

9) gospodarka regulowana odrgbnymi przepisami;

odpadami:

10) planowane
urzadzenia i sieci nie ustala sig;
magistralne:

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
Potudniowo-wschodni fragment terenu A028 USR znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej OW, dla ktorej
ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) Przed zainwestowaniem terenu nalezy wykona¢ wyprzedzajace badania archeologiczne wraz z dokumentacja
archeologiczno-konserwatorska na koszt inwestora;
2) Wszystkie plany i projekty dotyczace obszaru objgtego ochrong archeologiczna musza by¢ uzgodnione
z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) Stosuje sig przepisy zawarte w paragrafie 3 ustalenia ogdlne pkt.2;
2) Dopuszczalny poziom hatasu jak zgodnie z obowiazujacymi przepisami
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
wskazane zastosowanie materialow pochodzenia
1) mata architektura naturalnego np. kamien, drewno; dopuszcza sig¢
nachylenie dachow inne niz dwuspadowe;
2)nosniki reklamowe dopuszcza sie;
3)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢;
4)urzadzenia techniczne dopuszcza si¢;
S)zieleh w ma’ksymalnym zakresie nalezy wykorzystac istniejaca
zielen;
9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;
10. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE]J ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:
Nie dotyczy;
11. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:
Nie ustala sie;
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
Nie ustala sie;
14. ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYINYCH:

1) zaleca sig lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow szczegolnie wzdhuz granic nieruchomosci;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych;

3) zaleca si¢ polprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciagdw pieszych.
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI STEZYCA

1. NUMER A028.1 POWIERZCHNIA 0,50 ha
2. FUNKCJA U — tereny zabudowy uslugowej o szerokim zakresie w tym: ustug
publicznych, ustug administracji, o$wiaty i kultury, handlu, ustug
turystyki
Funkcja dopuszczona — zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca
funkcji ustugowe;j.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi

2) wielko$¢ powierzchni maksymalnie 70%;

zabudowy w stosunku

do powierzchni terenu:

3) minimalny procent 30%;

powierzchni biologicznie

czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m (nie dotyczy dominanty
i wiezy);

6) ksztatt dachu: dachy o kacie nachylenia potaci 20° 25 ° dla dachéw
z $cianka kolanowa powyzej 1,2m;
dachy o kacie nachylenia potaci 38° - 45 © dla
dachéw z $cianka kolanowa do 1,2 m;
dla obiektow sportowych i kulturowych (w tym
amfiteatry) nie stosuje si¢ ograniczen ;

7) wielkos$¢ terenu: nowe podzialy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi

4. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Nie ustala sie.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa - z ulicy lokalnej Bernarda Sychty (A020 — KDL)
dla terenu: - z ulic o0 symbolach: A031-KDD;

2) parkingi: minimum 1 miejsce postojowe na 100
m2powierzchni uzytkowej ustug;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej na warunkach okre§lonych
przez zarzadce sieci;

4) odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej;

komunalnych:

5) odprowadzenie wod zagospodarowanie na terenie lub do uktadu

opadowych: odwadniajacego zgodnie z odrebnymi przepisami;

6) zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej na warunkach

clektryczna: okreslonych przez zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: Indywidualne lub zbiorcze systemy grzewcze
w oparciu o z niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla
za wyjatkiem wiatrakow;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia nie ustala sie;

i sieci magistralne:

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Nie dotyczy;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

Stosuje sie przepisy ogélne;
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

Nie dotyczy;
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SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

10.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI:

Nie dotyczy;

11.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:
Nie ustala si¢;

12.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

13.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
Nie ustala si¢;

14.

ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow szczegdlnie wzdhuz granic
nieruchomosci;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celow

gospodarczych;
3) zaleca sie poltprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciagdw pieszych.
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§ 5.

1. Integralna czg¢$cia uchwaty sa:
1) zalacznik graficzny nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcia dotyczace realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 6. Traca moc ustalenia obowigzujacego miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Stgzyca pod nazwa Stezyca - Centrum:Uchwala nr XXXVIII/356/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia
15 czerwca 2010r. r. we fragmencie objetym granicami niniejszego planu.

§ 7. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1) przeditozenia uchwalonej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny
jej zgodno$ci z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia jej odpisu na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym wgladu do planu i wydawania z nich wypiséw i wyrysow;

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem pkt 112 w § 7, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STEZYCA DLA TERENU A 028-USR
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1V/160/2012
Rady Gminy Stezyca

z dnia 19 czerwca 2012 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
czesci obrebu Stezyca pod nazwa MPZP dla terenu A028 USR

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czgéci obrgbu Stgzyca pod nazwa MPZP dla terenu A028 USR oraz w terminie obligatoryjnym na
oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu do Urzedu
gminy w Stezycy nie wptynal ani jeden wniosek, ktory mozna zakwalifikowa¢ jako uwagi.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jed. Dz. U.
Nr 80 poz 717 z2003r. art.11 pkt.11,12 oraz art. 12 pkt.1. rozstrzygnigcie poOzniejszymi zmianami)
rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zalacznikiem
do uchwaty o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obrebu Stezyca pod
nazwa MPZP dla terenu A028 USR

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski

Id: 87C85F2D-3D78-47A5-9612-1D74B1698528. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1V/160/2012
Rady Gminy Stezyca

z dnia 19 czerwca 2012 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ,KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINYdo Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci obrebu Stezyca pod nazwa MPZP dla terenu A028 USR

1. Na terenie planu nie znajduja si¢ drogi przestrzenie publiczne, ktore sq wlasnoscia gminy lub powinny zosta¢
przejete na wlasno$¢ gminy jako tereny publiczne.

2. Gmina nie ponosi skutkdéw ekonomicznych z tytulu wykupu i uzbrojenia terenu.

3. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jed. Dz.
U. Nr 80 poz 717 z 2003r. art.20.1) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, jest zalacznikiem do uchwaly do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czgsci obrebu Stezyca pod nazwa MPZP dla terenu A028 USR

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Uzasadnienie
Podstawa prawna :

Uchwata Rady Gminy Stezyca o przystapieniu do sporzadzenia MPZP zdnia 19 pazdziernika 2010r.
oznaczonego w obowiazujacym MPZP dla miejscowosci Stezyca symbolem A028 USR (uchwata nr
XLII/427/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 19 2010r.)

Celem opracowania :

Teren objety opracowaniem jest wlasno$cia gminy Stgzyca iw obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest opisany jako teren A028 USR przeznaczony na ushugi sportu i rekreacji.
Ze wzgledu na planowane Inwestycje Urzedu Gminy Stezyca na czgsci tego terenu planuje si¢ budowe Urzgdu
gminy a cze$¢ terenu bedzie przeznaczona pod Centrum Sportowo-Rekreacyjne. Uchwalg o przystapieniu do
sporzadzania planu podjgto réwniez ze wzgledu na szczegotowe zapisy dotyczace warunkow zabudowy.

Na obszarze objetym planem dominuja MPZP:

Podstawowa funkcja to ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia towarzyszaca natomiast uzupetieniem dla
tych funkgc;ji jest funkcja ustugowa w tym ustugi o$wiaty i ustugi publiczne .

Charakterystyka terenu :

Teren jest w catosci pokryty miodymi zadrzewieniami samosiewami, nieuzytkowany. Teren obshuguja
istniejace drogi gminne.

Strukturze wlasno$ciowa : w wickszos$ci tereny naleza do gminy Stezyca

Ustalenia obowigzujacego planu :

obecnie tereny te przeznaczone sa w caloséci na tereny sportu i rekreacji opisane numerem terenu AO28USR
Ustalenia planu : w nowym planie wydziela si¢ dwa tereny :

1. AO28USR - tereny ushug turystyki, sportu irekreacji, tereny ustug edukacji, tereny imprez masowych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

2. A028.1U - tereny zabudowy ustlugowejo szerokim zakresie w tym: ustug publicznych, ustug administracji,
oswiaty 1 kultury, handlu, ustug turystyki;

Zasady obshugi komunikacyjnej i inzZynieryjne;j :

Na terenie opracowania lub w sasiedztwie istnieje infrastruktura wodno-kanalizacyjna i elektryczna, ktora
moze obstugiwac zamierzenia inwestycyjne na terenie planu.

Przewiduje si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Dojazd zistniejacej drogi gminnej , miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wlasnosci
nieruchomosci.

Wplyw ustalen planu na $Srodowisko :

Teren planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazuja na nim
zakazy inakazy zawarte w przepisach odrgbnych. Zapisy planu nie przewiduja znaczacych wplywow na
srodowisko.

Skutki ekonomiczne uchwalenia :

Teren planu jest wlasnos$cia gminy Stezyca — nie przewiduje si¢ wplywu z tytutu sprzedazy gruntow ani
z renty planistycznej.

Teren jest uzbrojony i nie wymaga naktadow na infrastrukturg techniczna.

Plan jest spojny z ustaleniami,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca”.

W dniach od 04.04.2012 r..do 09.05..2012 r. projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W terminie przewidzianym ustawa do projektu planu nie wptyngly uwagi.
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W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Stezyca dla terenu A0O28USR moze by¢ przedtozony do uchwalenia .

GLOWNY PROJEKTANT: dr inz. arch. Wanda Eaguna, POiU nr G-045/2003
ZESPOL PROJEKTOWY:

inz. arch. Kraj. Maciej Gamalczyk

mgr Kinga Skiba

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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