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Projekt

z dnia 11 czerwca 2012 r.
Zatwierdzony przez ..........cceceveeuene

UCHWALA NR S —
RADY GMINY STEZYCA
Zdnia coceveeeeeeeennne, 2012 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie

Na podstawie art. 20, art 14 ust. 8, art.15, art. 16 ust.1, art. 17, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r.Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz.124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz.
901), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr.134,
poz. 774, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281)
Rada Gminy Stezyca, na wniosek Wéjta Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie, zwanego dalej planem, zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/355/2005 Rady Gminy
Stezyca z dnia 21 czerwca 2005 roku.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,7 ha.

3. Plan zostaje uchwalony w granicach okres$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwatly.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,
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3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogdlne 2 )Rozdziat IT — Ustalenia planu
3) Rozdziat 111 — Przepisy konicowe
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;
3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowiaca zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacj¢ zewnetrznej Sciany budynku (nie dotyczy istniejagcych budynkdw). Zewnetrznej $ciany budynku nie
stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne
elementy bryty budynku;

6) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ minimalny udzial powierzchni
niezabudowanych w powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

7) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki;

8) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej budynkdéw (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni terenu;

9) bryle budynku — nalezy przez to rozumieé¢ zespét nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy: zespét nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy),

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczétkowy,
pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

11) stawce procentowej— nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate planistyczng okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej wartos¢;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
13) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;
14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont lub przebudowe.
§ 4. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady dotyczace systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

§ 5. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego,
5) obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych,
6) obiekty wspottworzace historyczny charakter zabudowy wsi,
7) elementy historycznego i tradycyjnego rozplanowania,
8) symbol cyfrowo-literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oznaczajacy przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 01-MN/U pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.
Obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ funkcje wylaczng mieszkaniowa lub funkcje mieszkaniowo-ustugows;

2) funkcje ustugowe dopuszcza sig w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
ustugowe;j.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Na terenie opracowania planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke pokrycia dachéw; materiat:
dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym lub brgzowym;

2) nalezy zastosowaé ujednolicona dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke elewacji, ograniczong do
koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem i licowaniem cegla;

3) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w tych ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych; stosowanie w ogrodzeniach elementéw zcegly ikamienia dopuszczalne jako podmuréwka
ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 0,50 m; zaleca si¢ grodzenie zelementami drewnianymi,
zeliwnymi lub metalowymi azurowe o ujednolicone;j linii i wysokos$ci (do 150 cm), ewentualnie azurowe siatki
podsadzone zywoptotami naturalnymi i formowanymi;

4) nalezy stosowa¢ naturalne, tradycyjne materialy wykonczeniowe (drewno, kamien, materialy ceramiczne);

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkoformatowych, dopuszcza sie lokalizacje szyldow zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong w obrebie posesji, 0 powierzchni nie przekraczajgcej 2m?;

6) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego.
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§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego begdacego cze$cig Pomorskiego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych — obowiazujg przepisy odrebne.

2. Teren potozony jest w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego nr 8 (,,Rynna Dabrowsko —
Ostrzycka”) — obowigzuja przepisy odrebne.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach specjalnych obszaréw ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000
PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego — obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzalyby konieczno$é¢ wskazania
terendéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terendéw lezacych w granicach opracowania nie jest
ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

5. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

6. Nalezy zabezpieézyc’ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

7. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrong, dziko wystepujgcych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

8. Przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
9. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zieleni w formie grup drzew lub krzewow.

10. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych iprzepuszezalnych do utwardzania drég
dojazdowych i miejsc postojowych.

11. Nalezy zachowal lokalne powigzania przyrodnicze zterenami otaczajacymi poprzez migdzy innymi
stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o $rednicy min. 15 c¢cm
wykonanych w podmuréwcee, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub
przeswitdw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokosé
podmuréwki nie przekracza 10 cm.

12. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, ktére powodowalyby negatywne oddziatywanie na
tereny sasiednie.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Czgé¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego.

2. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) W granicach wyznaczonej strefy zaklada si¢ zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, waloryzacje pozostalych elementoéw historycznej struktury oraz ksztattowanie wspélczesnych
elementéw zabudowy w spos6éb harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi wartosciami historycznymi
i tradycyjnymi.

2) W granicach wyznaczone;j strefy ochronie konserwatorskiej poddaje sie:
a) historyczng kompozycj¢ przestrzenng
b) historyczng nawierzchnie
¢) historyczny uktad zabudowy
d) historyczng zielen komponowang (np. obsadzenia ulic)
e) historyczne budynki oraz inne elementy o warto$ciach historycznych
3) W zagospodarowywaniu terenéw objetych strefg nalezy:

a) uwzglednia¢ historyczne formy zagospodarowania
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b) nowa zabudowe pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i formy dachu — ksztaltowaé
w nawigzaniu do tradycji historycznych i regionalnych

c) doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenéw objetych strefa, powodujac usuniecie elementdéw szpecgcych poprzez
likwidacje obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form zabudowy lub tez przeksztatcenia tej
zabudowy, zgodne z historycznym charakterem zabudowy miejscowosci

d) elementy malej architektury oraz elementy wystroju wngtrz przestrzennych dostosowaé do zabytkowego
charakteru tych wnetrz

4) W obiektach o zachowanych wartosciach kulturowych ochronie poddaje sie:
a) historyczna bryte
b) historyczny ksztatt dachu
¢) historyczng dyspozycje $cian (rozmieszczenie drzwi, okien oraz elementéw wystroju architektonicznego
d) historyczne formy architektoniczne
e) historyczny detal architektoniczny w tym wielkos¢ i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych

f) historyczne materialy budowlane oraz historyczng kolorystyke budynki o historycznych warto$ciach
architektonicznych nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne,
z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej
i drzwiowej

5) Przy przebudowie i rozbudowie obiektéw wspoéltworzacych historyczny charakter zabudowy wsi obowigzuje
kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania zabudowy, charakterystyczna dla tradycji budowlanej wsi
i regionu Kaszub.

3. Wszelkie inwestycje w strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie zmiany w oznaczonych na planie
obiektach o zachowanych wartosciach kulturowych oraz wszelkie zmiany wymagajace pozwolenia na budowe
w obiektach o zachowanych elementach kulturowych wymagaja uzgodnienia z wilasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

4. Ustala si¢ forme architektoniczng nawiazujaca do stylu regionu Kaszub. Bryla budynku oparta na rzucie
prostokata o proporcjach 1: 1.5 do 1: 2.5. Poziom posadowienia parteru od 0,5 do 0,6 m powyzej poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg nawigzujaca charakterem i skalg do istniejacej zabudowy. Obiekty
matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejgcej zabudowy.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Na terenie planu nie
wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.).

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) Linie zabudowy : nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (ul. Sambora II),
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej (ul. Por. Dambka),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej (na dziatce 65/1)
d) 100 m od linii brzegowej Jeziora Dgbrowskiego.
2) Procent zabudowy dzialki:
a) dla wytacznej funkcji mieszkaniowej maksymalnie 20%
b) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej maksymalnie 30%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla wylacznej funkcji mieszkaniowej minimalnie 60%

b) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej minimalnie 50%
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4) Intensywno$¢ zabudowy : maksymalnie 0,4
5) Wysoko$¢é zabudowy : w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, nie wiecej niz 9,0 m
6) Szeroko$é elewacji frontowej budynku : maksymalnie 13 m
7) Parametry dachu :
a) Ksztatt dachu: dwuspadowe, réwnopotaciowe
b) Kat nachylenia potaci: 40-45°lub na $ciance kolankowej 22-25°
¢) Dopuszcza si¢ dachy z naczotkami
d) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie
8) Elementy zagospodarowania terenu : nie ustala sie
9) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Teren polozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego czescig Pomorskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. Teren potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego nr 8 (,Rynna Dgbrowsko —
Ostrzycka”).

3. Teren zlokalizowany jest w granicach specjalnych obszaréw ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000.
4. Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego.
§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szezegdtowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych;

5) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwala, ktére
zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podzialéw geodezyjnych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami okre$lonymi w niniejszej uchwale;

6) Wielkos¢ terenu:
a) dla nowych podziatow — min. 800 m?,
b) w strefie ochrony konserwatorskiej — min. 1400 m?,
c¢) maksymalna — nie ustala sie.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki i inne obiekty wzniesione zgodnie z pozwoleniem na budowe
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejgcej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalong w planie
linig zabudowy.
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§ 15. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji
1. Dojazd do terenu: z drogi zbiorczej, lokalnej i wewnetrznej poza granicami planu
2. Parkingi: w obrebie dziatki co najmniej
1) 1 m.p./1 mieszkanie,
2) 2 m.p./100m? powierzchni uzytkowej ushug.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy = podstawowego przeznaczenia terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi)
w uzgodnieniu z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami;

2) wiasciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg do
umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu wodociggowego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewni¢ dla ludno$ci zrodta nieskazonej wody
pitnej itechnologicznej wilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw;

3) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) wyklucza si¢ zrzut Sciekéw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wéd powierzchniowych;

2) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podigczy¢ do sieci,
a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczesnie
kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw bytowo-
gospodarczych.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng:

1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia zgodnie z warunkami gestora sieci;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania na koszt wiasciwego gestora sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, o ile bedzie to wynikato
z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej;

4) zabrania si¢ lokalizacji matych elektrowni wiatrowych;

5) istniejgce sieci i urzgdzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wiasciwy gestor przebudowuje
na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajgc finansowanie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

5. Zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualne z zastosowaniem zrédet ciepta nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno,
itp.

6. Zaopatrzenie w gaz — zsieci gazociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci lub poprzez
dystrybucje gazu butlowego.
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7. Zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych na warunkach okre§lonych przez lokalnych operatoréw sieci.

8. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych — z dachéw budynkéw do gruntu w granicach wiasnej dzialki lub
do kanalizacji deszczowej; odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

9. Gospodarowanie odpadami stalymi— obowigzuje wywo6z na sktadowisko odpadéw za poSrednictwem
specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢é zgodna z ustawg o odpadach.

10. W obrebie terendw budowlanych i drég nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz
drég dojazdowych dla samochoddw pozarniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala
sie.
§ 18. Stawki procentowe: 15%

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 19. W granicach obowigzywania ustalen niniejszej zmiany traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Golubie zatwierdzony Uchwata Nr VII/71/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia
12.06.2007 r. .

§ 20. Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy Stezyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
jej zgodnosci z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwatly na okres 14 dni
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Stezycy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do planu iwydawania na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyryséw i wypisow z planu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 20 pkt. 1 i 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie

“Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technlczne_], ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu 1zagospodarowan1u przestrzennym (Dz
U. Nr 80,- poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.]. Dz.
U. 22001 r. Nr 142; poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy- z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104,. ze zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkéow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1) .

Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. lustawy
o samorzadzie gminnym, jak :

- zaopatrzenie w energie elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem $rodkéw
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

I1. Budowa drég
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drég publicznych, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
IIL. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;
2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wiasciwego zarzadce
sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
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1) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia sciekdw bytowo-gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1)z dachow obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;j,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie S$ciekéw deszczowych zpowierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédta finansowania bedg stanowi¢: rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), $rodki pomocowe,

partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to reahzowane za pomocg montazy ﬁnansowych og6lnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celéw strategicznych i realizujgcych -
je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury téchnicznej dla
terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umdéw na wspétfinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie mfrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekécie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrodta finansowe zwigzane zkorzys$ciami opracowanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny byé przeznaczone na rozwéj przestrzenny
i infrastrukturalny. Oplaty z tytutu renty planistycznej oraz opfaty adiacenckie winny by¢ $ciagane w kazdym
przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Golubie.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
' zagospodarowania przestrzennego '

Na podsfaw1e art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowanlu 1zagospodarowan1u
przestrzennym (Dz.U. z2003r Nr 80 poz 717) prOJekt planu zostal wylozony do publicznego wglqdu wraz
z prognoza oddziatywania na SrOdOWISkO '

Na podstawie art. 18 ustawy  z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu -przestrzennym
(Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$é uwagi
w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wplynety uwagi, ktére zostaty uwzglednione.
Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono Zzadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Golubie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gotubie zostal sporzadzony w oparciu o uchwate Nr XL./391/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia
31 sierpnia 2010 roku.

Uchwala ta zostata podjgta na wniosek jednego z mieszkaficdw wsi Gotubie, ktdory prosit o skorygowanie
zapiséw planu dotyczacych mozliwosci inwestycyjnych na budynkach objetych ochrong konserwatorska.

Uchwalg ta3 Rada Gminy Stezyca zobowigzata Wojta do jej realizacji w trybie okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie oraz zostat wylozony

do publicznego wgladu w terminie od- 09.11.2011 do 09.12.2011r. w siedzibie Urzedu Gminy Stezyca.

W ustawowym terminie tj. do dnia 23.12.2011 wplyneta jedna uwaga. Uwaga ta zostata uwzgledniona i projekt

planu wymagal powt6rzenia uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Projekt planu zostat

powtdrnie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 05.03.2012 do 26.03.2012r. W ustawowym terminie
tj: do.dnia 10.04.2012 nie zgtoszono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Z uwagi na tre$¢ art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko,
zalacza si¢ pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie w nastepujgcym zakresie:

a) W projekcie planu zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
b) W projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi organéw uzgadniajgcych i opiniujacych,
¢) Do projektu planu po powtdérnym wytozeniu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi,

d) Transgraniczne oddzialywanie ustalen planu nie zostalo przeprowadzone, gdyz jak wynika z prognozy
oddziatywania na srodowisko nie wystapig niekorzystne oddzialywania trans graniczne,

e) Monitoring skutkéw . realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie zart. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Projekt planu przed}OZOﬁy do uchwalenia Radzie Gminy Stezyca zformalnego p_uhktu widzenia
odpowiada wymaganiom stawianym przez przepisy art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wskazuje na mozliwos¢ jego uchwalenia.

W zwigzku zpowyzszym podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gotubie uznaje si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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