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UCHWALA NR T —
RADY GMINY STEZYCA
zdnia ..oeeeeeeeeennen. 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kamienica Szlachecka

Na podstawie art. 27 w zwiazku z art. 14, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 20, art. 29, art. 34 i art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
iNr 155, poz. 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), rozporzq_dzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 149, poz. 887)
Rada Gminy Stezyca, na wniosek Wojta Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kamienica Szlachecka, zwanego dalej planem, zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegzyca” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Stezyca Nr
XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwea 2005 roku.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,2 ha.

3. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, stanowigcy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
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1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne
2) Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne dotyczgce catego terenu
3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw

4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe

§3.
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku (nie dotyczy istniejagcych budynkéw). Zewnetrznej $ciany budynku nie
stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne
elementy bryly budynku;

6) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ minimalny udzial powierzchni
niezabudowanych w powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

7) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki;

8) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni terenu;

9) bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy: zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy),

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy,
pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé jednorazows opflate planistyczng okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej wartos¢;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
13) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont lub przebudowe.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest jednakowo oznaczony w tekscie ina
rysunku planu. Oznaczenie terenu zawiera numer terenu i przeznaczenie terenu.

2. Dla terenow wyroznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie
terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
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§5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen — ustalenia ogolne obowigzujace na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw, o ktorych mowa w §4 ust 1. Dla kazdego terenu obowigzuja
réwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach ogélnych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspéltczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady dotyczace systemoéw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

3. Dla wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegétowych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) zasady dotyczace systemdéw komunikacji;

6) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

§ 6.
1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych,
5) obiekty o zachowanych wartosciowych elementach kulturowych,
6) elementy historycznego i tradycyjnego rozplanowania,

7) symbole cyfrowo-literowe terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oznaczajace przeznaczenie
terenow.
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2. Przebieg linii rozgraniczajacych terenow o réznym przeznaczeniu dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy
okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po
istniejagcych granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§7.

Przeznaczenie terenu

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej (oznaczonej jako MN/U ), obowiazujg
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
ustugowe;j.

2. Na terenach zabudowy ustugowej (oznaczonej jako U) obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe (ustugi typu: oswiata, kultura, ustugi handlu detalicznego),

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe (istniejacy budynek mieszkalny).

§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Na terenie opracowania planu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke pokrycia dachdéw; materiat:
dach6éwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym lub bragzowym

2) nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziafce kolorystyke elewacji, ograniczong do
koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem i licowaniem cegla

3) stosowanie w ogrodzeniach elementow zcegly ikamienia dopuszczalne jako podmuréwka ogrodzenia
o wysokosci nie przekraczajacej 0,50 m; zaleca si¢ grodzenie zelementami drewnianymi, zeliwnymi lub
metalowymi azurowe o ujednoliconej linii i wysokosci (do 150 cm), ewentualnie azurowe siatki podsadzone
zywoptotami naturalnymi i formowanymi

4) nalezy stosowa¢ naturalne, tradycyjne materiaty wykonczeniowe (drewno, kamien, materiaty ceramiczne)

5) wyklucza sie stosowanie sidingu winylowego

§9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly teren potozony w obszarze otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego czescia Pomorskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych.
2. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzatyby koniecznos¢ wskazania

terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terendéw lezacych w granicach opracowania nie jest
ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed zaleganiem wod
opadowych.
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5. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. Przyjmuje sie poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
7. Zaleca sie lokalizowa¢ zielen w formie grup drzew lub krzewow.

8. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnych i przepuszczalnych do utwardzania drég dojazdowych
1 miejsc postojowych.

9. Nalezy zachowa¢ lokalne powiazania przyrodnicze z terenami otaczajacymi poprzez migedzy innymi stosowanie
ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o $rednicy min. 15 cm wykonanych
w podmurdwcee, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub przeswitéw
o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdéwki nie
przekracza 10 cm.

10. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, ktore powodowalyby negatywne oddziatywanie na
tereny sasiednie

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego.

2. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) W granicach wyznaczonej strefy zaklada si¢ zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, waloryzacje pozostalych elementdw historycznej struktury oraz ksztattowanie wspoétczesnych
elementow zabudowy w sposob harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi warto$ciami historycznymi
i tradycyjnymi.

2) W granicach wyznaczonej strefy ochronie konserwatorskiej poddaje sie:
a) historyczng nawierzchnie
b) historyczny uktad zabudowy
¢) historyczng zielen komponowana (np. obsadzenia ulic)
d) historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych
3) W zagospodarowywaniu terenow objetych strefa nalezy:
a) uwzglednia¢ historyczne formy zagospodarowania

b) nowa zabudowe pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu — ksztaltowaé
w nawigzaniu do tradycji historycznych i regionalnych

c¢) doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenow objetych strefa, powodujac usunigcie elementow szpecgcych
poprzez likwidacje obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form zabudowy Ilub tez
przeksztatcenia tej zabudowy, zgodne z historycznym charakterem zabudowy miejscowosci

d) elementy malej architektury oraz elementy wystroju wnetrz przestrzennych dostosowaé¢ do zabytkowego
charakteru tych wnetrz

4) W obiektach o zachowanych wartoSciach kulturowych (oznaczony na rysunku planu budynek mieszkalny)
ochronie poddaje sig:

a) historyczna bryle

b) historyczny ksztalt dachu

c) historyczng dyspozycje Scian (rozmieszczenie drzwi, okien oraz elementdéw wystroju architektonicznego)
d) historyczne formy architektoniczne

e) historyczny detal architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztalt otwordw okiennych i drzwiowych
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f) historyczne materialy budowlane oraz historyczng kolorystyke budynki o historycznych warto$ciach
architektonicznych nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne,
z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej
i drzwiowej.
5) W obiektach o zachowanych wartoSciowych elementach kulturowych (oznaczony na rysunku planu
budynek szkoly) ochronie poddaje si¢ historyczne gabaryty i zachowane elementy historyczne oraz wprowadza
sig wymog rewaloryzacji obiektu w kierunku odpowiednio; przywrdocenia lub dowigzania do form
historycznych.

3. Wszelkie inwestycje w strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie zmiany w oznaczonych na planie obiektach
o zachowanych wartosciach kulturowych oraz wszelkie zmiany wymagajace pozwolenia na budowe w obiektach
o zachowanych elementach kulturowych wymagaja uzgodnienia z wiasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

4. Ustala si¢ forme architektoniczng nawiazujaca do stylu regionu Kaszub. Bryla budynku oparta na rzucie
prostokata o proporcjach 1: 1.5 do 1: 2.5. Poziom posadowienia parteru od 0,5 do 0,6 m powyzej poziomu terenu
przy gléwnym wejsciu do budynku.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujaca charakterem i skalg do istniejacej zabudowy. Obiekty matej
architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materiatem do istniejacej zabudowy. Zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 11.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Na terenie planu nie wystepuja
przestrzenie publiczne, o ktérych mowa wart. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.).

§ 12.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terendw
zawarto w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 13.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1. Teren potozony w obszarze otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego cze$cia Pomorskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego.

§ 14.

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw
zawarto w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 15.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki iinne obiekty wzniesione zgodnie z pozwoleniem na
budowe moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejacej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalong
w planie linig zabudowy.

2. Obowiazuja ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone w Ustaleniach szczegotowych, w Rozdziale 111
niniejszej uchwaty.
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3. Za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym bezposrednie
zjazdy z drog na dzialki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

§ 16.
Zasady dotyczace system6ow komunikacji
1. Dojazd do terenu z ulic poza granicami planu.
2. Parkingi: w obrebie dziatki:
1) co najmniej 1 m.p./1 mieszkanie,

2) co najmniej 2 m.p./100 m2 powierzchni ustugowe;j.

§ 17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy  podstawowego  przeznaczenia terenéw  wydzielonych liniami  rozgraniczajgcymi)
w uzgodnieniu z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami;

2) wiasciciele dziatek, przez ktére przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu wodociggowego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewnié¢ dla ludnosci zrodta nieskazonej wody
pitnej itechnologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw;

3) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej :
1) wyklucza si¢ zrzut sciekéw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wéd powierzchniowych;

2) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekdéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni Sciekdéw poprzez system kanalizacji sanitarne;j;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych
dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw
bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podigczyé
do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza sie funkcjonowania
rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania Sciekow bytowo-
gospodarczych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia zgodnie z warunkami gestora sieci;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania na koszt wlasciwego gestora sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, o ile bedzie to wynikato
z potrzeb odbiorcow energii elektryczne;j;

4) zabrania sie lokalizacji matych elektrowni wiatrowych;

5) istniejace sieci i urzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wilasciwy gestor przebudowuje
na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne zzastosowaniem zrédet ciepta nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych, nieuciazliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno,
itp.

6. Zaopatrzenie w gaz— zsieci gazociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci lub poprzez
dystrybucje gazu butlowego.

7. Zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczeg6lnie
sieci szerokopasmowych i swiattowodowych na warunkach okreslonych przez lokalnych operatorow sieci.

8. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych — z dachéw budynkéw do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub
do kanalizacji deszczowej; odprowadzanie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

9. Gospodarowanie odpadami stalymi— obowigzuje wywo6z na skladowisko odpadéow za posrednictwem
specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach.

10. W obrebie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz drég
dojazdowych dla samochodéw pozarniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

§ 19.

W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowg oplate ustalong w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci. Stawki procentowe dla poszczegdlnych terenéw zawarto
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20.
1. Numery i symbole terendéw: 01-U
2. Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej graniczacej z obszarem opracowania planu
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej graniczacej z obszarem opracowania planu
2) Powierzchnia zabudowy dzialki : nie wiecej niz 40%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dzialki : nie mniej niz 40%
4) Intensywno$¢ zabudowy : 0,7
5) Wysokos¢ zabudowy : nie wiecej niz 10,5 m
6) Liczba kondygnacji : nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
7) Geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45° lub 22-25° dla dachéw z wysoka $ciankg kolankowa
4. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000 m2
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2) Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych
3) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) Dojazd do terenu:
a) z drogi zbiorczej (ul. Dluga)
b) z drogi lokalnej (ul. Ostrowska)

6. Stawka procentowa : 15%

§21.
1. Numer i symbol terenu: 02-MN/U
2. Przeznaczenie : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej graniczacej z obszarem opracowania planu
2) Powierzchnia zabudowy dziatki: nie wiecej niz 25%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dzialki: nie mniej niz 40%
4) Intensywnos¢ zabudowy: 0,5
5) Wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 10,5 m
6) Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kdndygnacje nadziemne
7) Geometria dachu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45° lub 22-25°dla dachéw
z wysoka $ciankg kolankowa

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25-45°
4. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000 m?
2) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sie
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji :
1) Dojazd do terenu:
a) z drogi zbiorczej (ul. Dluga)
6. Stawka procentowa : 15%
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 22.

W  granicach obowigzywania ustalen niniejszej zmiany traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kamienica Szlachecka zatwierdzony uchwata nr XXI1/247/2008 Rady Gminy
Stezyca z dnia 16.12.2008 r.

§ 23.
1. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny jej zgodnosci z prawem,
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2) publikacji uchwaly na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszefn Urzedu Gminy w Stezycy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania z tych
dokumentdw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow.
§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 23 pkt 1 i 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

zdnia ...occeeiiennnene 2012r.

Zalacznik 1 .pdf

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

zdnia ...oocoeeveenne 2012r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stezyca

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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