TV M2 204

UCHWALA NR S —
RADY GMINY STEZYCA
z2dnia coceeeeeeneaannn. 2012 r

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Zgorzale

Na podstawie art. 27 w zwigzku z art. 14, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 20, art. 29, art. 34 i art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41
iNr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
iNr 155, poz. 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159 iNr 153, poz. 901), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
2301 Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 149, poz. 887)
Rada Gminy Stezyca, na wniosek Wojta Gminy Stezyca
uchwala,co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Stwierdza sie¢ zgodnos$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Zgorzale, zwanego dalej planem, zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Stezyca Nr XXXV/355/2005 z dnia 21
czerwca 2005 roku.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 15 ha.

3. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2.
1. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, stanowigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Czgsc¢ tekstowa uchwaty sklada sie z nastepujacych rozdziatdéw:
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1) Rozdzial 1 — Przepisy ogolne
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe

§3.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktdra wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku (nie dotyczy istniejacych budynkéw). Zewnetrznej Sciany budynku nie
stanowig: ganki, wiatrofapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne
elementy bryly budynku;

6) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ minimalny udzial powierzchni
niezabudowanych w powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

7) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki;

8) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewngtrznym obrysie muréw) do powierzchni dziatki;

9) zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ zespotu ustugowego realizowang jako jedno zadanie
inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe powiazanych funkcjonalnie budynkéw; za obrys zespotu
zabudowy przyjmuje si¢ linie wyznaczone przez skrajne prostopadie sciany zewnetrzne istniejacych budynkow;

10) przebudowie i modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane majace na celu poprawe
stanu technicznego i estetycznego budynku poprzez:

a) zmiang konstrukcji i ksztattu dachu (z mozliwoscia zwiekszenia kubatury)
b) mozliwos¢ korekty bryly pojedynczego budynku bez istotnych zmian powierzchni zabudowy

¢) mozliwos¢ korekty bryt budynkow zespotu zabudowy w taki sposob, aby nie wykraczaé poza obecny obrys
zespotu zabudowy i aby ewentualne zwigkszenie powierzchni zabudowy byto skompensowane w innej czesci
dziatki

d) zakres zmian musi by¢ ustalany kazdorazowo indywidualnie;

11) proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycje podziatu terenu na
dziafki, z ktéra nie musi by¢ zgodny projekt podzialu wewnetrznego nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania
minimalnych gabarytéw dziatki;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spehniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

13) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych przy czym dojazd do dzialek z drég wewnetrznych wymaga prawnego zapewnienia
dostepu do drogi publicznej poprzez t¢ droge wewnetrzna;

14) m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

15) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa opflate planistyczng okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartosé;
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16) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
17) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedgcych nakazem.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdézn.zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do w/w
ustawy.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest jednakowo oznaczony w tekscie ina
rysunku planu. Oznaczenie terenu zawiera numer terenu i przeznaczenie terenu.

2. Dla teren6w wyr6znionych w planie liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie terenu.
Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

3. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu oraz
ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w §4 ust 1. Dla kazdego terenu obowigzuja
rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach ogélnych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdltczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace systemdéw komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

13) ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

5.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem ukfadu komunikacyjnego, w ustaleniach
szczegolowych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) elementy zagospodarowania terenu;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

6) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

6. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity ukfad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;
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2) parametry, wyposazenie, dostepnosé;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistyczne;j”).

§5.

1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbol cyfrowo-literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oznaczajgcy przeznaczenie terenu
a) Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
- UT — tereny ustug turystyki
- ZZ/UT — tereny obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig i tereny ustug turystyki
- KDW — tereny drog wewnetrznych
5) pozostale oznaczenia nie bedace ustaleniami planu:
a) proponowane linie podzialu wewngtrznego,
b) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 6.
Przeznaczenie terenu
1. Na terenach ustug turystyki (oznaczonej jako UT), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ustugi turystyczne pobytowe — obsluga ruchu turystycznego $wiadczona w budynkach
zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii, ushugi sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ domki letniskowe, campingowe — domki przeznaczone do wypoczynku sezonowego w tym
budynki rekreacji indywidualne;. '

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow, stolarki drzwiowej i okiennej; nalezy stosowaé
kolorystyke ograniczona do koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem
i licowaniem cegla

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen na granicy obszaru opracowania oraz stosowania w ogrodzeniach
prefabrykowanych przgsel betonowych; zaleca si¢ grodzenie zelementami drewnianymi lub metalowymi
azurowe o ujednoliconej linii i wysokosci (do 200 cm), ewentualnie azurowe siatki podsadzone zywoptotami
naturalnymi i formowanymi, zakaz stosowania podmurowek

3) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego

§8.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1d: 249F56CB-507B-4749-8FF2-922 IFCCA66DC. Projekt ‘ ' Strona 4



1. Obszar potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego czescia Pomorskiego Zespotu
Parkéw Krajobrazowych, zagospodarowanie zgodnie z odr¢bnymi przepisami.

2. Obszar potozony w Zespole Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Rynna Radunska”, zagospodarowanie zgodnie
z odrgbnymi przepisami.

3. Cze$¢ obszaru polozona na terenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zagospodarowanie zgodnie
z odrebnymi przepisami.

4. Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
5. Maksymalne zachowanie i pielegnacja istniejacej zieleni wysokiej.

1) zaleca si¢ takie sytuowanie elementow zainwestowania (budynkow, wjazdéw itp.), aby nie kolidowaty
z warto$ciowymi drzewami

2)w celu zachowania zdrowotnosci wystepujacych drzew w granicach opracowania konieczne jest
przestrzeganie warunkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami

6. Na obszarze planu wystepuja miejsca o znacznej roznicy wysokosci, co moze powodowaé narazenie na zjawiska
zwiazane z ruchami masowymi ziemi. W przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach nalezy sporzadzic,
w razie koniecznosci, analizg¢ geotechniczng warunkéw posadowienia budynkoéw ibudowli lub warunkow
technicznych umocnienia skarp zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigey teren przed erozja oraz przed zaleganiem wéd
opadowych.

8. Nalezy podczyszcza¢ wody opadowe zdrog, parkingéw, zanieczyszczonych terenéw utwardzonych przed
odprowadzeniem.

9. Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

10. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej i potprzepuszezalnej do utwardzenia drog dojazdowych
i miejsc postojowych.

11. Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

12. Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow i wykorzystanie ich do prac porzadkowych i nawodnienia
zieleni.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
1. Zaktada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, w oparciu
o projekty nawiazujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Na obszarze objetym planem nie
wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.).

§ 11.
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych terendw
zawarto w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaly.

§12.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
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1. Obszar pofozony w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego bedacego czescia Pomorskiego Zespotu
Parkéw Krajobrazowych.

2. Obszar potozony w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Rynna Radunska”.
3. Fragment obszaru potozony w strefie stumetrowej od brzegu jeziora Radunskiego Gérnego.

4. Czes¢ obszaru potozona na terenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dzialek oraz ich podziatl zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkoéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych. Dopuszcza sie
wydzielanie drég wewnetrznych poza wyznaczonymi w planie zgodnie z §16 ust.6 uchwaly;

5) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata, ktére
zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatlow geodezyjnych
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla

terenow.

§ 14.

Zasady dotyczace systemow komunikacji
1. Dojazd do obszaru objetego planem: z drég lokalnych i drogi dojazdowej poza granicami planu
2. Komunikacja wewnatrz obszaru poprzez system drég wewnetrznych
3. Drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu to:

1) 06-KDW

2) 07-KDW
4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobstugg ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach;

2) lokalizacje chodnikow;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje miejsc postojowych

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na
to pozwalaja;

6) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
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a) 1 m.p./1 pokoj goscinny
b) 1 m.p./1 domek letniskowy
¢) 2 m.p./kazde 100 m? powierzchni uzytkowej

2) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu
atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy — podstawowego  przeznaczenia terenéw  wydzielonych liniami  rozgraniczajacymi)
w uzgodnieniu z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami;

2) wlasciciele dziatek, przez ktére przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé, ktére po
wybudowaniu sieci wodociagowej nalezy zamkna¢ i podtaczy¢ zabudowe do sieci wodociggowe;j.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:
1) wyklucza si¢ zrzut Sciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majgcych
dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekdéw
bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtaczy¢
do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania
rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw bytowo-
gospodarczych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia zgodnie z warunkami gestora sieci;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze opracowania na koszt wlasciwego gestora sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, o ile bedzie to wynikato
z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

4) istniejgce sieci i urzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wlasciwy gestor przebudowuje
na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zzastosowaniem zrodet ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieucigzliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno, itp.

6. Zaopatrzenie w gaz: zsieci gazociaggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci lub poprzez
dystrybucje¢ gazu butlowego.
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7. Zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegélnie sieci
szerokopasmowych i $wiattowodowych na warunkach okreslonych przez lokalnych operatoréw sieci.

8. Odprowadzenie wdd opadowych:
1) zagospodarowanie na terenie

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych

9. Gospodarka odpadami: obowigzuje wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych
Jjednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach.

10. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drog
dojazdowych dla samochodow pozarniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

§ 17.
Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych

1. Zalecany jest rozwdj zagospodarowania rekreacyjnego (plaze, kapieliska, pomosty, przystanie) oraz
wyposazenie terendow w boiska sportowe, z dopuszczeniem zabudowy kubaturowej zwiazanej z rekreacjg i sportem
oraz obstuga techniczno-gospodarcza terenu, o powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu i wysokosci do
4,0 m.

2. Na dziatkach graniczacych z jeziorem dopuszcza sie stworzenie jednej plazy, kapieliska, pomostu i przystani na
terenie wlasnosci.

3. Dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w obiekty matej architektury oraz o$wietlenie.

§ 18.

W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa oplate ustalong w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci. Stawki procentowe dla poszczegolnych terenéw zawarto
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 19.
1. Numery i symbole terenéw: 01-UT
2. Przeznaczenie : tereny ustug turystyki
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych i wewnetrznych
b) 100 m od jeziora Radunskiego Gérnego
¢) od laséw — zgodnie z przepisami odrebnymi
2) Procent zabudowy dziatki: maksymalnie 20%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%, z czego minimum 30% pod drzewa i krzewy
4) Intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,4
5) Wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9 m
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b) na terenie wydzielonym liniami podziatlu wewnetrznego dopuszcza si¢ budynek trzykondygnacyjny
o maksymalnej wysokos$ci do 12 m

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw
6) Szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie ustala sie
7) Parametry dachu :
a) Ksztatt dachu: dwuspadowe, réwnopotaciowe
b) Kat nachylenia potaci: 40-45° lub na $ciance kolankowej 22-25°
c) Dopuszcza si¢ dachy z naczétkami
4. Elementy zagospodarowania terenu:

1) na terenie wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego dopuszcza si¢ dominante w postaci budowli typu
platforma widokowa o maksymalnych wymiarach 15x10 m i wysokos$ci do 20 m

2) zakazuje si¢ budowania ogrodzen wewnatrz obszaru opracowania; zaleca si¢ grodzenie zywoplotami
naturalnymi i formowanymi, ewentualnie elementami drewnianymi, azurowe o ujednolicone;j linii i wysokosci
(do 100 cm), zakaz stosowania podmurdéwek

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

a) niezgodne z ustaleniami planu zrealizowane zgodnie z prawem istniejace budynki i inne obiekty moga by¢
poddawane remontom i przebudowie;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych obiektow budowlanych w strefie 100 m od jeziora
Radunskiego Gérnego (wg definicji w §3 ust. 1 pkt 10 uchwaly) w celu poprawy standardéw ochrony
srodowiska oraz waloréw estetyczno — krajobrazowych pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy na terenie dziatki, bez zwigkszania ilosci miejsc pobytowych na terenie dziatki atakze nie
przyblizania zabudowy do brzegdéw wod;

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejacej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalona
w planie linig zabudowy, zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych, indywidualnych uje¢ wody;
e) na terenie stwierdzono zagrozenie ruchami masowymi ziemi

2) Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy iparametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z drog na dziafki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

6. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci : nie dopuszcza sie nowych
podziatow

7. Stawka procentowa : 15%

§ 20.
1. Numery i symbole terenéw: 02-UT, 03-UT, 04-UT, 05-UT
2. Przeznaczenie : tereny uslug turystyki
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych i wewnetrznych
b) od laséw — zgodnie z przepisami odrebnymi
2) Procent zabudowy dziatki: maksymalnie 20%
3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%, z czego minimum 30% pod drzewa i krzewy

4) Intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,4
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5) Wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 9 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow
c¢) Dopuszcza si¢ dachy z naczotkami
6) Szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie ustala sie
7) Parametry dachu :
a) Ksztatt dachu: dwuspadowe, rownopotaciowe
b) Kat nachylenia potaci: 40-45° lub na $ciance kolankowej 22-25°
4. Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala si¢

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : nie ustala si¢

6. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna dla nowych podziatéw — 1000 m?
b) maksymalna — nie ustala si¢
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych
d) proponowane linie podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu

7. Stawka procentowa : 15%

§ 21.

1. Numery i symbole terenow: 08-ZZ/UT
2. Przeznaczenie : tereny obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia i tereny ustug turystyki
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy: nie dotyczy

2) Procent zabudowy dziatki: nie dotyczy

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

4) Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

5) Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

6) Szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: nie dotyczy

7) Parametry dachu: nie dotyczy

4. Elementy zagospodarowania terenu : dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i malej architektury oraz
zagospodarowanie stuzace turystyce wodnej

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : ustala si¢ zakaz zabudowy

6. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci : nie dopuszcza sie podziatu
terendw

7. Stawka procentowa : 0%

§ 22.
1. Numery i symbole terenéw: 06-KDW, 07-KDW
2. Przeznaczenie : tereny drog wewnetrznych

3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1d: 249F56CB-507B-4749-8FF2-9221FCCA66DC. Projekt ' ' Strona 10



1) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m
2) Predkos¢ projektowa: nie ustala sie
3) Przekroj: zaleca sie przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchnia pétprzepuszezalng
4) Wyposazenie: nie ustala sie
. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji
2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji
3) Tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: zakaz lokalizacji
4) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie
5) Zielen: dopuszcza sie
. Stawka procentowa : 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23.

1. W granicach obowigzywania ustalen niniejszej zmiany traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Zgorzale zatwierdzony uchwalg XX/223/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia

28.10.2008 r.

§ 24.
1. Zobowiazuje sic Wdjta Gminy Stezyca do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu

oceny jej zgodnosci z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14

dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Stezycy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania z tych

dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego, z wyjatkiem § 24 pkt 1 i 2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stezyca

740111 1; (S — 2012 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stezyca
zdnia ..o, 2012 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stezyca
zdnia .....cccoeenn.. 2012 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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