UCHWALA NR V1/37/2011
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Pierszczewo, w gminie Stezyca.

Na podstawie art.18, ust 2 pkt. 5 z ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r., Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 1 Nr 106 poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113) oraz art.14 ust. 8, art. 15, art.16
ust. 1, art.20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Gminy Ste¢zyca, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:
§1.

1. Zgodnie zuchwata nr V/45/2007, z dnia 20 marca 2007r. Rady Gminy St¢zyca o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Pierszczewo
w gminie Stgzyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Pierszczewo w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 340 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sig z:
1)Czesci tekstowej — ustalen planu;
2)Czesci graficzne;j:

- rysunek planu dla czg$ci obrebu Pierszczewo z podziatem na strefy stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty
rysunku planu w skali 1:5000;

- rysunek planu w skali 1:1000 dla wsi Pierszczewo - stanowiacy zatacznik nr 2;

- rysunki planu w skali 1:1000 dla pozostatych obszaré6w zabudowanych w granicach opracowania w tym
zagrody rolnicze - stanowiacych zataczniki nr 3, 4,5, 6,7,8;

3)Rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 9;

4)Rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetych zadaniami wtasnymi — zatacznik tekstowy nr 10;
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§2.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 podstawowych stref funkcjonalnych rozgraniczonych
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 5.):

1)Strefa 1. - Strefa lesna;

2)Strefa 2.— Strefa rolna;

3)Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

4)Strefa 4. — Strefa rekreacyjna;

5)Strefa S. — Linowe tereny obstlugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia -
numer jednostki urbanistycznej;

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowia obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie, ktorych obowiazuja te same zasady zagospodarowania pod okreslona grupe funkcji, oznaczona
literami i cyframi;

4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbne dla poszczegolnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie 1 na zataczniku graficznym:
1)ZL - tereny le$ne;

2)Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, laki, tereny
podmokle, zakrzaczenia , mozliwe jest zagospodarowanie czg$ci terenu w postaci zbiornika retencyjnego
i innych urzadzen infrastruktury;

3)ZN - tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami szczegélowymi (rezerwaty
przyrody, uzytki ekologiczne);

4)Ws - tereny wod powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;

5)R - tereny produkcji rolnej;

6)RM - tereny zabudowy zagrodowej;

7)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej , jednorodzinnej, wolnostojace;j;
8)MR - tereny zabudowy rekreacyjnej , wolnostojacej;

9)U/MN - tereny uslug o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii i handlu, ushugi zwiazane z obstuga
ruchu turystycznego 1itranzytowego oraz ustugi zwiazane zobsluga mieszkancéw oraz zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca ;

10)U - tereny ustug o szerokim zakresie w tym obstugi ruchu turystycznego i obstugi mieszkancow, ustugi
uzytecznosci publicznej;

11)UT , MR - tereny uslug obstugi turystyki i rekreacji w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, SPA,
stanice wodne itp. oraz zespoly apartamentowe, pola kampingowe inamiotowe z dopuszczeniem
wprowadzenia zabudowy rekreacyjnej indywidualnej;

12)W - obszary obstugi infrastruktury technicznej — woda;
13)KD - tereny drég publicznych;
14)KDW - tereny drog wewnetrznych;

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszardw zawarte zostaly w § 4;
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7. Wyjasnienie pojec:
D)budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy sig¢ zwykle od frontu dziatki;

2)budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy,

3)funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

Mfunkcja uzupelniajqca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow zwiazana
Z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

S)funkcja tymczasowa — funkcja, ktéra mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowiazujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

6)powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

T)powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdéw, dojazdow i $ciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

8)obowiqzujqca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwos$cia cofnigcia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku
jak: balkon, okap, wykusze;

O)nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10)przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celéw publicznych,
ogolnodostegpny;

11)strefa — wydzielony obszar ktorego wyrdzniajaca cecha sa obostrzenia wynikajace z przepisow
szczegolnych lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy
rozproszonej itp. Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza
cyfra oznacza numer strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistycznej;

12)teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

13)jednostka  urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktorego obowiazuja takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

14)wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowiazujacymi przepisami — nie dotyczy masztow iurzadzen
telekomunikacji;

8. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatacznikach od nr 1 do 8, sa obowiazujace:
1)Dla zatacznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszaréw chronionych;

d) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

f) linie zabudowy;

g) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);

2)Dla zatacznikéw od nr 2 do nr 8:
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a) granice terenéw o r0znym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
¢) oznaczenia przeznaczenia terendw urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);

§ 3.
USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

1)Wskazuje sig, ze na terenach objetych planem istnieja budynki o historycznych wartosciach
architektonicznych (zaznaczone na zatacznikach graficznych nr 2), ktére nalezy poddaé rewaloryzacji,
prowadzac w nich remonty kapitalne Iub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej,
skali, wystroju elewacji, wtym stolarki okiennej idrzwiowej, w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow;

2)Dla budynkow objetych ochrong, rozbiorki budynkow o wartosciach historycznych mozliwe jest
w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia
ludzkiego, potwierdzonym opinia o stanie zachowania, wykonana przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
dopuszczonego do rozbiodrki obiektu w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

3)Wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zalacznikach graficznych jako o wysokich
walorach historycznych wymagaja uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

4)Dla obszaru wsi Pierszczewo ustala si¢ strefe ochrong uktadu ruralistycznego, dla ktdérej ustala sig
nastgpujace zasady:

a) wskazuje sig, ze nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terendw objetych ochrona, powodujac usunigcie
elementéw szpecacych poprzez likwidacjg¢ obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form
zabudowy lub tez przeksztalcenia tej zabudowy, zgodne z historycznym charakterem zabudowy wsi;

b) wskazuje sig¢, ze na terenach objgtych ochrona nalezy dazy¢ do uzupelniania brakujacej zabudowy
w miejscach jej historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow,
usytuowania i formy dachu, ksztaltowanych w nawiazaniu do przekazéw historycznych, a w przypadku ich
braku w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposdéb harmonijny laczy¢ tradycje ze
wspotczesnoscia;

c) wskazuje sig, ze na terenach objetych ochrona budynki o historycznych wartosciach architektonicznych
nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historyczne;j
formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowe;j;

d) na terenach objetych ochrona rozbiorki budynkéw o wartosciach historycznych mozliwe sa w sytuacjach
szczegoblnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinia o stanie zachowania, wykonana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do
wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki
obiektu;

e) zaklada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, przy
uzyciu tradycyjnych metod i materiatow; ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wedlug
dokumentacji typowej i powtarzalnej;

f) wszelkie inwestycje w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Pierszczewo
jak réwniez dotyczace obiektow zaznaczonych na zalacznikach graficznych jako o wysokich walorach
historycznych wymagaja uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

5)Na obszarze planu zlokalizowanych zostalo 7 stref ochrony archeologicznej wtym 2 cmentarzyska
kurhanowe 12 cmentarzyska ptaskie wpisane do rejestru zabytkow decyzjami nr 232/Archeol z dnia
6.12.1972r. 1 410/Archeol z dnia 15.05.1986r.. (cmentarzysko plaskie z wezesnej epoki zelaza). Dla obiektow
archeologicznych iich stref ochrony obowiazuje wymodg uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego
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w Gdansku. W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz jakichkolwiek prac
ziemnych iinwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory
kazdorazowo okre§li inwestorowi, w wydanym pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu;

a) celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego,
sredniowiecznego oraz nowozytnego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu przed zmiana funkcji isposobu uzytkowania gruntow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

b) stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej — podlegaja one trwatej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, a tym samym tereny przez nie zajmowane sa wytaczone z pod jakiegokolwiek
zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.);

6)Na obszarze planu znajduja si¢ mate elementy sakralne (kapliczki ikrzyze przydrozne), ktore nalezy
zachowac¢ i poddawac sukcesywnej rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1)Caly obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
D;

2)Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja zakazy inakazy ustalone
w Rozporzadzeniu Wojewody Pomorskiego nr 54/06 z dnia 15 maja 2006 r. ,,W sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (Dz. U. Nr 58 z dnia 16 czerwca 2006 r., poz. 1191) oraz w Planie Ochrony Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, w tym zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu , z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

b) likwidowania, zasypywania i przeksztatlcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

¢) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdw , rzek i jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:

- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdw , rzek i jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow wod;

- istniejacych o$rodkéw wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracily moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe i modernizacje istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska i waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod
warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilo$ci miejsc pobytowych, atakze nie przyblizania
zabudowy do brzegow wod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych w dniu
wejs$cia w Zycie niniejszego postanowienia;

3)fragment obszaru opracowania (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego: Rynna Dabrowsko — Ostrzycka, na terenie ktorego obowiazuja zakazy
i nakazy ustalone w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

4)ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

S)planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przylegtych;
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6)wszystkie uciazliwosci zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

7)na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty):

a) ze wzgledu na mozliwo§¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczne;

b) w przypadku stwierdzenia mozliwos$ci wystgpowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢
w projekcie srodki techniczne przed ich osuwaniem;

8)na obszarze planu wyznaczono stref¢ ochrony ekspozycji: otwaré widokowych, ciagéw widokowych
(zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych ustala sig:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy izakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych niz poziom wzroku
obserwatora tj. wyzszych niz 8,0 m;

b) zakaz wprowadzania ogrodzen zastaniajacych o$ widokowa;

c¢) nalezy uczytelni¢ miejsca widokowe i wykorzystac¢ jako atrakcje turystyczna z przygotowaniem wlasciwej
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1)Podzialy geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek;

b) dopuszcza sig istniejacy podziatl geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkos$ci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki niezbednej
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow
i jednostek urbanistycznych;

2)Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kierunkowskazow informacyjnych iinformatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektéw w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenig urzadzona, mata architektura i miejscami postojowymi;

¢) ogrodzenia od strony drogi nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem,;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementoéw betonowych;
3)Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

Nie dotyczy;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1)Zaopatrzenie w wode:

a) na terenie wsi Pierszczewo istnieje czynne ujgcie wody ktore zaopatruje w wode miejscowos¢ Pierszczewo
i okolice, adaptuje sig je na potrzeby niniejszego planu wraz z istniejaca siecia wodociagowa;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe zgodnie z koncepcja zaopatrzenia w wodg stanowiaca materiaty do
planu; podiaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w liniach
rozgraniczajacych drog gminnych;

c¢)do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza sig¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastgpujacych warunkach:
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- spelniajace warunki zawarte w przepisach szczegdélowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociagowej a indywidualne ujecia wody
zlikwidowag;

- w przypadku wykonywania studni do 30 m glgbokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg obiektow
nalezy przedlozy¢ opini¢ hydrologiczng o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) mozliwa jest lokalizacja infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu,

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode¢ w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”;

2)Zaopatrzenie w energie:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ energetyczna NN i SN oraz istniejace transformatory sieci;

b) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ stref¢ ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi stupa) dla
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowg sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowiazywac strefy ochronne;

¢)w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog gminnych
1 prywatnych;

d) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewnetrznych lub w ramach terendéw zieleni urzadzonej;

e) mozliwa jest lokalizacja infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi droég, za zgoda wilasciciela
nieruchomosci, przez ktora sie¢ ma przebiegac;

3)Gospodarka odpadami statymi:

a) odpady state z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wlasnos$ci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4)Odprowadzenie $ciekow:
a) na terenie wsi Pierszczewo nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzona
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog Iub terenach do tego przewidzianych;

c) nowe tereny budowlane beda zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi na drodze inwestycji publiczno-prywatnej zgodnie z uchwala Rady Gminy Stezyca w sprawie
przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w Gminie St¢zyca;

d) mozliwa jest lokalizacja infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela
nieruchomosci przez ktora sie¢ ma przebiegac;

e)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej, zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty
podiaczy¢ do kanalizacji;

f) dopuszcza si¢ poza zwarta zabudowa wsi, na terenie zagrod rolniczych, lokalizacj¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

g)dla $ciekdw technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli §ciekow;

h) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;
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i) mozliwe jest wykorzystanie rozwiazan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszaréw zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej;

j) wody opadowe z drog, parkingéw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny byc
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéow do
tych celow przeznaczonych;

k) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci
gruntu;

5)Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) dopuszcza sig indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

6)Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje sig istniejaca sie¢ telekomunikacyjna na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa;

¢) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza sie¢ jej rozbudoweg na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

d)na catym obszarze planu dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;,
nie dotycza tych inwestycji zakazy i nakazy wprowadzone zapisami planu;

7)Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzednego ukladu drogowego zaliczono droge powiatowa, wszelkie inwestycje (tj. budowa nowych
obiektow w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury w tym nawierzchni
chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podtaczen do drog uktadu nadrzednego) musza by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadca drogi;

b) uktad podstawowy stanowia drogi gminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

c¢) poszerzenie istniejacych drog gminnych powinno nastgpowa¢ w miar¢ mozliwo$ci rownomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
1 przesunigcie na jedna strong w przypadku istniejacego zainwestowania;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach
lesnych;

e) stan prawny droég wewngetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

f) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych w terenach
zabudowanych wsi i terenach zabudowy rekreacyjne;j;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny droég wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci
6,0 1 8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przyleghych;

h) adaptuje si¢ istniejace drogi, nie spetniajace wymaganych przepiséw , na potrzeby planu;

i) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog za zgoda zarzadcy drogi; w razie konieczno$ci dopuszcza sig
przeprowadzenie Sciezek po innych terenach w obrebie planu za zgoda wlasciciela gruntu;
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§ 4.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 ZABUDOWY DLA POSZCZEGOLNYCH
STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa lesna;

1.1. Tereny lesne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.1. 7L
URBANISTYCZNEJ
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM |2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PODSTAWOWE]: tereny lesne (zal. nr.1, zal. nr.3., zal. nr 4, zal. nr 5);

2.2. Funkcja uzupetniajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka le$na oraz urzadzen telekomunikacji;

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) mozliwe jest wydzielenie drogi wewngtrznej jako drogi koniecznej do siedliska lub ustalenie stuzebnosci przejazdu do drogi;
d) dopuszcza sig przeprowadzenie liniowej infrastruktury technicznej za zgoda wilasciciela gruntu;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej jako drogi koniecznej do siedliska lub ustalenie stuzebnosci przejazdu do drogi;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia okre$lone
w ustawie o ochronie przyrody;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza sig podziat prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zalacznikiem graficznym
do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym; - nie dotyczy;
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1.2. Tereny biologicznie czynne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.2. Zn
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, Iaki,
FUNKCJI PODSTAWOWEJ: tereny podmokle, zakrzaczenia (zal. nr 1);
2.2. Funkcja uzupetniajaca:
infrastruktura techniczna ;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkow rolnych, tak i pastwisk;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowdw odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno§é wynikata z projektu technicznego
dla kanalizacji deszczowej;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym; - nie dotyczy;
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1.3. Tereny wod powierzchniowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL: 1.3. | Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny wod powierzchniowych (zal. nr 1)
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupeiajaca:
infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza sig regulacje brzegéw wodnych, budowg pomostow, przepustow, umocnienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym; - nie dotyczy;
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1.4. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 14. R
URBANISTYCZNEI:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr 1, zal. 3, zal. nr 4);
FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
zalesienia, infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI
oraz nieuzytkach, pochodzenia mineralnego;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.1.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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1.5. Tereny zabudowy zagrodowej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA
STEZYCA

NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.5. RM
LUB TERENU URBANISTYCZNEGO

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa:
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: Tereny zabudowy zagrodowej (zal. nr 1, zal. nr 4);
2.2. Funkcja uzupetniajaca:
zabudowa mieszkaniowa; ushugi i handel;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

b)
©)
d)
e)
1)
2

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

D

mozliwe jest zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia ich rozbudowy i modernizacji; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkéw i zagrody tradycyjne;j;

nowe obiekty powinny powstawac jako uzupehienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;

mozliwe jest wprowadzenie ushug agroturystycznych w zagrodzie;

mozliwe jest wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji rolnicze;j;

mozliwa jest lokalizacja budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym,;

podzial na nowe dziatki: dla zabudowy zagrodowej - nie mniejsze niz 2000 m2, dla zabudowy mieszkaniowej — 1000m2;

dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych dzialek;

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;
wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: mozliwa jest na elewacjach cegly ceramiczne, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;
rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy o katach nachylenia:
400459 na $ciance kolankowej do 0,8m;
200-25% na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
rodzaj pokrycia dachu:
dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
dla zabudowy pomocniczej: mozliwe jest zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych
do brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;
powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa lub nie wigcej niz istniejace zagospodarowanie;
nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej od linii rozgraniczajacych z drogami zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 4 do uchwaty;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenow lesnych;

a)
b)

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE/:

patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

gospodarka odpadami:

nalezy segregowac wedhug grup asortymentowych;

odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadoéw technologicznych;

odpady poprodukeyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,

nalezy zachowac istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogodlne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;
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10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia og6lne §3 pkt.3.;
11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.6. Tereny zabudowy rekreacyjnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.6. MR
LUB TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy rekreacyjnej (zal. nr 3);

2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy,

¢) mozliwe jest zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o minimalnej wielkosci 1000m2;

e) mozliwe jest zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymogdw niniejszej uchwaty, posiadajacych prawomocne decyzje
administracyjne lub znajdujace si¢ na obowiazujacych MPZP, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w odleglosci mniejszej niz 100m
od brzegow waod, dopuszcza sig rozbudowe, przebudowg obiektow bez zwigkszania powierzchni zabudowy;

f) mozliwe jest lokalizowanie obiektow pomocniczych;

g) mozliwe jest wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ budynku gtownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw —

maksymalnie 8,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) 1ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 45°

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od krawedzi lasu;

m) strefa ochronna od linii sredniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi shupa, dopuszcza sig likwidacjg strefy po przebudowie
sieci energetycznej 1 okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) [ patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawkg procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenéw rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz
terenami o innej funkcji;

2.1. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.1. R

URBANISTYCZNEI:
2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny produkcji rolnej (zal. nr 1, zal. nr 4);

FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:

zalesienia , infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI;

b) zakaz za})udowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji i infrastruktury technicznej;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.2.;

b) nalezy zachowa¢ punkt widokowy i nie dopuszcza¢ do zaklocenia panoramy widokowej w kierunku wsi Pierszczewo
(zgodnie z zatacznik graficznym nr 1 do uchwaly) poprzez wprowadzanie zadrzewien wysokich oraz zabudowy;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala sig¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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2.2. Tereny lesne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.2. 7L

LUB TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny le$ne — enklawy (zal. nr 1, zal. nr 4);

FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupekniajaca:

infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka
le$na oraz urzadzen telekomunikacji;
b) nalezy gospodarke lesna, prowadzi¢ zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) nie dotyczy;
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zakaz wylaczania terenow lesnych z produke;ji le$nej;
b) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenow lesnych i
dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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2.3. Tereny biologicznie czynne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.3. Zn
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne, laki,
FUNKCJI PODSTAWOWELI: tereny podmokle, zakrzaczenia (zal. nr 1);
2.2. Funkcja uzupeniajaca:
infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)
<)
d)

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkoéw rolnych, tak i pastwisk;

dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektoéw matej architektury i urzadzenia terenu;

dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi
— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno§¢ wynikata z projektu

technicznego dla kanalizacji deszczowej;

nie dotyczy;

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych
musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;
powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia og6lne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12

. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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2.4. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMERISYMBOL 2.5. RM
JEDNOSTKI LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (zal. nr 5, zal. nr 4);
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupelniajaca:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; uslugi; uslugi agroturystyczne; rzemiosto
i produkcja;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

b)
<)

d)
e)
f)
2)

mozliwe jest zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia ich rozbudowy i modernizacji; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie

siedliska do form nawiazujacych do budynkow i zagrody tradycyjne;j;

nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;
mozliwe jest wydzielenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa o powierzchni

nie mniejszej niz 1000m?;

mozliwe jest wprowadzenie ustug agroturystycznych w zagrodzie;

mozliwe jest wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkec;ji rolniczej;

mozliwa jest lokalizacja budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym,;
podzial na nowe dziatki: dla zabudowy zagrodowe;j - nie mniejsze niz 2000 m?, dla zabudowy

mieszkaniowej — 1000m?;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: mozliwa jest na elewacjach cegta ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40%45° na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25% na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: mozliwe jest zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu
w kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szaroéci lub czerwieni; powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki
zabudowa lub nie wigcej niz istniejace zagospodarowanie;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5,4 do uchwaty);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od terenow lesnych;

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5m od osi stupa w obie strony
(zgodnie z zatacznikiem nr 5, 4 do uchwaty), mozliwe jest likwidacjg strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowaé wedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na
szczelnych fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.2.;

b) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka;

¢) nalezy zachowac istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;
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d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.1.;

9.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogodlne §3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYML:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym .
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2.6. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej i uslugowej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.6.1.; MN
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zal. nr 6);
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

e) mozliwe jest zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: mozliwe jest na elewacjach cegt ceramiczna, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle do krawgdzi drogi;

h) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy o katach nachylenia:

- 40% 459 na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 209-25% na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m lub 8,0m (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog;

m) nieprzekraczalna druga linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty;

n) obwiazujaca linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6 do uchwaly) od krawedzi drogi;

o) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, (zgodnie z zatacznikiem nr 6 do uchwaty), mozliwe jest
likwidacjg strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendéw lesnych; (zgodnie z zatacznikiem nr 6 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminna dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ushug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogoélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogo6lne §3 pkt.1.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.6.2.; MN/U
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zal. nr 6);
FUNKCIJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupelniajaca :
ushugi i handel nie wymagajace decyzji Srodowiskowej;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 49% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2;

e) mozliwe jest zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegty lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

h) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy o katach nachylenia:

- 40%45° na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25% na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegloéci zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 6 do uchwaty;

likwidacjg strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;
n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych; (zgodnie z zalacznikiem nr 6 do uchwaly);

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowaé do historycznych uwarunkowan: mozliwe jest na elewacjach cegte ceramiczna, drewno lub tynk

m) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, (zgodnie z zatacznikiem nr 6 do uchwaty), mozliwe jest

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne - dozwolony jeden wjazd na dziatke;

1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ushug;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig¢ 15 % stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
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2.7. Tereny rozwoju zabudowy ushlug turystyki i zabudowy rekreacyjnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.7. UT, MR
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny ushlug turystyki i rekreacji, (zal. nr 8);
FUNKCJI PREFEROWANE]: zabudowa rekreacyjna indywidualna;
2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa zwiazana z turystyka i rekreacja lub zabudowa rekreacyjna na samodzielnych dziatkach;

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:

- dla zabudowy ustugowej — min 1500 m2;

- dla zabudowy rekreacyjnej — 800 m?;

d) mozliwe wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw:

- dla zabudowy rekreacyjnej - maksymalnie 8,0m;

- dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 9,5m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy o katach nachylenia:

- 40%45% na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25% na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

j) obwiazujaca linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 8 do uchwaty);

k) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegltosci 7,5 m od osi stupa, (zgodnie z zatacznikiem nr 8 do uchwaty),
mozliwe jest likwidacjg strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od terendw lesnych; (zgodnie z zatacznikiem nr 8 do uchwaly);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie lub 2mp/100m2 p.u. dla ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia og6lne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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3. Strefa zwartej zabudowy;

3.1. Tereny zabudowy wsi Pierszczewo (zal. nr 2);

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.1. RM

LUB TERENU

URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupetiajaca :

ushugi i handel; uslugi agroturystyczne; zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrodowa z zachowaniem ksztattu historycznego siedliska i dziedzinca — zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 2 do uchwaty;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca

40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;

d) nowa zabudowg nalezy lokalizowac jako uzupehienie istniejacej zabudowy pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
wyznaczajaca krawedz dziedzinca;

e) na historycznym dziedzincu nie dopuszcza si¢ zabudowy z wyjatkiem budowli i urzadzen stuzacych gospodarstwu rolniczemu;

f) nalezy zachowacd i podkresli¢ historyczna parcelacje gruntéw (pokazana na zaltaczniku graficznym nr 2 do uchwaty);

g) podziat na nowe dzialki: dla zabudowy zagrodowej - nie mniejsze niz 2000 m2, dla zabudowy mieszkaniowej — 1000m2;

h) mozliwe jest zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

1) mozliwe jest wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci min 8,m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkdéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: mozliwa jest na elewacjach cegta ceramiczna, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia:

- 40%45% na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25% na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatdw dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: mozliwe jest zastosowanie innych materialdéw pokrycia dachu
w kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa lub nie wigcej niz istniejace zagospodarowanie;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej od linii rozgraniczajacych z drogami zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty;

1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 7,5m od osi stupa w obie strony (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty),
mozliwe jest likwidacja strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAELTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.2. MN
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, (zal. nr 2);
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektow,

¢) mozliwy jest podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2;

d) mozliwa jest budowa budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespét z zabudowa mieszkaniowa;

e) zabudowa ustugowa w budynku gléwnym lub w pomocniczym — nie moze przekroczy¢ 50% ogolnej powierzchni zabudowy;

f) adaptuje sig istniejaca zabudowe zagrodowa;

g) mozliwe jest zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

h) mozliwe jest wydzieleni drogi wewngtrznej o szeroko$ci 8,0 w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ budynku gtownego — maksymalnie 9,0m;

b) ustawieniu budynku gtéwnego — kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;

¢) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

d) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) dachy o katach nachylenia: -  40%45° na $ciance kolankowej do 0,8m;

- 20°-25% na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie
dachéwki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) nalezy kolorystykg elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: mozliwa jest na elewacjach cegta ceramiczna, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

j) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa lub nie wigcej niz istniejace zainwestowanie;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty od linii rozgraniczajacych drog ;

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, mozliwe jest likwidacja strefy po przebudowie
sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: dojazdowe i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig 15 % stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.3. UO, MN
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM ushugi o$wiaty, (zal. nr 2); zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ustugi i handel nie wymagajace decyzji Srodowiskowej;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy zachowac istniejacy budynek dawnej szkoty jako obiekt o wysokich warto$ciach kulturowych
(patrz zatacznik nr 2 do uchwaly i zapisy w rozdziale ,, USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1.);

b) nowa zabudowa jako zabudowa wolnostojaca;

¢) mozliwy jest podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m2;

d) mozliwa jest budowa budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespét z zabudowa mieszkaniowa;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA DLA NOWEJ ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ budynku gtoéwnego dla nowej zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0m;

b) ustawieniu budynku gtéwnego — kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

¢) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

d) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;

e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

400 - 450 Tub 20-25° na $ciance kolankowej o wysokos$ci 0,80 — 1,2 m;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: mozliwa jest na elewacjach cegla ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegtly lub drewna;

j) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa lub nie wigcej niz istniejace zainwestowanie;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty od linii rozgraniczajacych drog ;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnoéci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SELUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA

NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.14. Zn
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:

FUNKCIJA LUB STREFA 2. 1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny rolne,
FUNKCJI PODSTAWOWEJ: tereny podmokle, zakrzaczenia (zal. nr 2);

2.2. Funkcja uzupetniajaca:

infrastruktura techniczna;

Iaki,

3.

FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1
a)
b)
<)
d)

e)
f)

4.2

.WARUNKI URBANISTYCZNE:

zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

mozliwe jest zachowanie istniejacych uzytkoéw rolnych;

mozliwe jest wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

mozliwe jest, w razie potrzeby, wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu
technicznego dla kanalizacji deszczowej;

mozliwa jest regulacja oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;
dopuszcza si¢ wydzielenie czgsci terenu i dotaczenie do nowych dziatek mieszkaniowych z obszaru 3.1.2.MN zgodnie

z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;
powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10.
a)

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.5. KS, Zp
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2. 1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM komunikacja, parkingi, tereny zieleni urzadzonej — jako tereny publiczne (zal. nr
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: 2);
2.2. Funkcja uzupetniajaca:
infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) mozliwe jest wykorzystanie 80% powierzchni na cele komunikacji w tym parkingow;
b) mozliwe jest wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;
¢) mozliwe jest, w razie potrzeby, wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$é wynikata
z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) pokrycie nawierzchniami utwardzonymi — maksymalnie 80%;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
b) odprowadzenie odpaddw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drogi;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) teren funkcjonuje jako teren publiczny ogdlnodostgpny;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 3.1.6. W
URBANISTYCZNEI:
2. FUNKCJA ) 2.1.Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody
FUNKCIJI PREFEROWANE]J: (zal. nr 2);
2.2.Funkcja uzupetniajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

a)
b)

a)
b)
<)
d

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

obiekty zwiazane z infrastruktura wodociagowa - hydroforni lub stacji uzdatniania wody;
dopuszcza sig lokalizacjg budynkow na granicy dziatki;

4.2.WSKAZNIKI ZABUDOWY:

ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 1 kondygnacja naziemna;
wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m;

nachylenie dachu: nie ustala sig;

wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 100% pokrycia dziatki zabudowa;

5.
a)

b)
<)
d)

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi i sieci oraz z istniejacej sieci energetycznej;

zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drég, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych: nie dotyczy;
odprowadzenie wod opadowych — z nawierzchni nieutwardzonych i dachéw nalezy zagospodarowac
w ramach wtasnos$ci dziatki;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
z drég wewngtrznych;
miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
powierzchnia biologicznie czynna — nie dotyczy;

nalezy wzdluz granic nieruchomosci zastosowac trwate nasadzenia

zieleni wysokiej lub krzewow;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz: ustalenia ogo6lne §3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy;

a)

10.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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4. Strefa rekreacji indywidualnej;

4.1. tereny zabudowy rekreacyjnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 4.1. MR
LUB TERENU
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy rekreacyjnej — istniejacej (zal. nr 7);
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca - istniejaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, ktore uzyskaty prawomocna decyzjg administracyjna przed wejsciem w przepisow
w zycie dotyczacych zakazu zabudowy w odleglosci 100m od brzegdéw wod, dopuszcza sig¢ remont i przebudowg istniejacych obiektow
opartych o istniejace powierzchnie zabudowy,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ budynku gtdéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) 1ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje naddziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle
ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wyltacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 30° - 450 ;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie
dachéwki ceramicznej lub materiatdw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : tak jak obecnie lub nie wigcej niz 20% pokrycia dziatki zabudowa;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 7 do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 7 do uchwaty) od krawedzi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢

w ramach wlasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

a)
b)

STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 4.2. 7L

URBANISTYCZNEI:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny le$ne (zal. nr 1; zal. nr 7);

FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;
4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna oraz urzadzen telekomunikacji;
nalezy prowadzi¢ gospodarkg lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

a)

. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

nie dotyczy;

a)

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;

a)
b)
<)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

nie dopuszcza sig¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenéw lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty;

a)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:

nie dotyczy;

a)

10.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA - Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I SYMBOL: 43. | Ws
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny wod powierzchniowych (zal. nr 1);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;
4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza sig regulacje brzegéw wodnych, budowg pomostow, przepustow, umocnienia; preferowane
materialy naturalne: kamien, drewno, faszyna;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
nie dotyczy.
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;
9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;
10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;
11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;
12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 4.4. R
URBANISTYCZNET:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr 1);
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
zalesienia , infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI

oraz nieuzytkach, pochodzenia mineralnego;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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5. Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury;

5.1. Tereny droég publicznych powiatowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER INAZWA DROGI: 5.1.1; |KD-L
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga publiczna — lokalna (droga powiatowa)
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 12,0 m
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;
8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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5.2. Tereny drég publicznych gminnych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER INAZWA DROGI: 5.2.1.;522.,;523. KD-D
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga publiczna - dojazdowa
FUNKCJI PREFEROWANEJ]:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO Nie dotyczy;
ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC - Docelowo 10,0 m;
W LINIACH - Dopuszcza si¢ zachowanie szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych na
ROZGRANICZAJACYCH: obszarze zwartej zabudowy i w terenach leSnych;
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;
8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI:

52.4.52.5:52.6.:52.7:528.:52.09. KD-D

FUNKCJA
Z WYSZCZEGOLNIENIEMFUNKCJI
PREFEROWANEI:

Droga publiczna - dojazdowa

FUNKCJA ISTNIEJACA
DO ZACHOWANIA:

Nie dotyczy;

MINIMALNA SZEROKOSC
W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH:

- Docelowo 10,0 m;
- Dopuszcza si¢ zachowanie szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach leSnych;

5. PARKINGI:

dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6.
a)

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7.
a)

WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8.

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;

USTALENIA INNE:

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
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5.3. Tereny drog wewnetrznych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER INAZWA DROGI: 53.2.;53.3,;5.3.9,;53.10.;5.3.11.; 5.3.12.; 5.3.15,; KDW
2. FUNKCJA Droga wewnegtrzna
Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCIJI
PREFEROWANEI]:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO Nie dotyczy;
ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC - Docelowo - 8,0 m; place nawrotowe 12,5x12,5m
W LINIACH - Dopuszcza si¢ zachowanie szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych na
ROZGRANICZAJACYCH: obszarze zwartej zabudowy i w terenach leSnych;
5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;
8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza sig¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGTI: 53.1.;53.8,;53.13,;5.3.14.; 5.3.17.; 5.3.18.; |KDW
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga wewngtrzna
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy;
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: - Docelowo - 6,0 m;
- place nawrotowe 12,5x12,5
5. PARKINGI: Dopuszcza sig miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbedne;j infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGTI: 53.4.;53.5,;53.6,;53.7,; KDW
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga wewngtrzna
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: drogi - 5,0 m;

place nawrotowe 12,5 x 12,5

5. PARKINGI: Dopuszcza sig miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;
8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbedne;j infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER I NAZWA DROGTI: 5.3.16.;5.3.19.; KDW
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J: Droga wewngtrzna — ciag pieszo jezdny
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Drogi - 4,0 m;
place nawrotowe 12,5 x 12,5
5. PARKINGI: Nie dopuszcza sig

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;
8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbedne;j infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

Id: KGAYD-WCZQY-UPQBM-FYLJB-MUSBW. Podpisany Strona 41




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA

STEZYCA
1. NUMER INAZWA DROGI: 5.3.20 KDX
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J: Droga wewngtrzna — ciag pieszo jezdny
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: nie dotyczy.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Drogi - 2,0 m;
5. PARKINGI: nie dopuszcza sig ;
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;
8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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§ 5.

Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1)przedstawienia niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami oraz dokumentacj¢ planistyczna Wojewodzie
Pomorskiemu celem oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi,

2)opublikowania uchwaty na stronie internetowej gminy.
§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem § 5 pkt. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty;
Przewodniczacy Rady Gminy

Stezyca

Stefan Literski
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Zalacznik Nr 9 do Uchwaty Nr V1/37/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Udokumentowano, ze w czasie 3 wylozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Pierszczewo gmina Stezyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na
whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Gminy Stgzyca wptynglo 25 wnioskow, ktore zakwalifikowano jako uwagi do w/w projektu planu,
w tym 8 zostaty odrzucone w catosci oraz 2 w czgsci:

1)Whniosek Pana Jozefa Gdanca , w cze$ci drugiej wniosku;
2)Wniosek Pana Andrzeja Jaros ;

3)Wniosek Pana Jana Wesierskiego, odrzucony w punkcie c);
4)Wniosek Pana Grzegorza Wesierskiego ;

5)Whniosek Pana Ustowskiego Franciszka;

6)Wniosek Panstwa Marceliny i Franciszka Grabowskich;
7)Wniosek Pani Krystyny Zalewskiej;

8)Wniosek Krystyny Zalewskiej;

9)Wniosek Mirostawa Brzezinskiego ;

2. Wnioski wplynely na pismie w trakcie wytozenia do publicznego wgladu i zakwalifikowane zostaly jako
uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.;

3. Rada Gminy Stezyca na wniosek Wojta Gminy postanawia odrzuci¢ w cato$ci uwagi nr 2, 4, 5, 6, 7, 8,
9 oraz w cze¢sci uwagi nr 1 1 3 opisane w powyzszej liScie;

4. Integralna czg$cia rozstrzygnigcia jest zatacznik, w ktéorym znajduje si¢ uzasadnienie rozstrzygnigcia
wnioskow;
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaly Nr V1/37/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Stezyca, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Pierszczewo, na wniosek Wéjta Gminy rozstrzyga, co
nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu zostaly wyznaczone drogi publiczne gminne oznaczone numerami: od
5.2.1.KD-D do 5.2.9. KD-D;

b) Gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytulu przejgcia oraz polepszenia i modernizacji drog;

c) Teren jest czgsciowo uzbrojony w instalacj¢ wodna i elektryczna biegnaca wzdhuz istniejacych drog. Na
terenie obrgbu Pierszczewo nie ma kanalizacji sanitarnej;

d) Gmina poniesie koszty z tytulu modernizacji i rozbudowy sieci oraz budowy kanalizacji sanitarne;j;
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8.1.4Zn spadki terenu powyzej 15 %
,, strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej w odleglosci 5,0 m
pza po obu stronach przebiegu lini $redniego napigcia

otwarcia widokowe do zachowania

ciggi widokowe do zachowania

granica Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego
@/ "Rynna Dgbrowsko - Ostrzycka” oraz granica
projektowanego obszaru SOO Natura 2000:
"Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”

FUNKCJE TERENOW
tereny zabudowy zagrodowsj w siedliskach rolniczych

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojace;|

tereny ustug o$wiaty z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej

tereny zieleni jako biologicznie czynne, w tym oczka wodne,
nieuzytki, tereny podmokle i zakizaczenia oraz grunty ome

tereny komunikaciji zbiorowej oraz zigleni urzgdzonej

tereny infrastruktury technicznej. elektroenergetyka,
wodociagi, kanalizacja, gazownictwo

8
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mgr Kinga Skiba.
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OZNACZENIA PLANU:

USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE
granice zatgcznika nr 3

obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic lasow
strefa zakazu zabudowy w odleglosci 5,0 m

po obu stronach przebiegu lini $redniego napigcia
FUNKCJE TERENOW

- tereny leéne, zadrzewienia, zakrzaczenia,

do bezwzglednego zachowania, bez prawa do zabudowy

tereny produkgji rolnej - enklawy, dopuszcza sig zalesienie

tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej

tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe

tereny obstugi komunikagji - drogi wewnetrzne
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidulanej - Pierszczewo, Smugi
1.1 2L tereny lesne
14R tereny produkgji rolnej - enklawy, dopuszcza sig zalesienie
1.6 MR tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej
5.2. KD-D tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe
5.3. KDW tereny obstugi komunikagji - drogi wewnetrzne

ELEMENTY INFORMACYJNE

ZALECENIA PLANU:
ST proponowany przebieg trasy projektowanych sieci kanalizacji

sanitarnej
POZOSTALE OZNACZENIA

7.
(]

istniejgce obiekty budowlane

istniejgce transformatory

napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia

81- 747 SOPOT
UL. OKRZEI 13/4
TEL. 058 5511651

FIRMA UStUGOWO - PROJEKTOWA
DW WANDA LAGUNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA

drinz. arch. Wanda taguna, upr. urb. nr G-045/2002
drinz. arch. Ewa Brach, upr G-164/2003

skala 1: 1000 drinz. Dariusz taguna, upr G-156/2003

Projektowali:

inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk, G-268/2009;
mgr inz. Natalia Karwasz - Gamalczyk, G-269/2010;
mgr inz. Barbara Poniatowska - Lapkowska;

mgr Kinga Skiba.

zatacznik nr 3
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OZNACZENIA PLANU:
USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE

granice zatgcznika nr4

sposobie uzytkowania
—_— A

—0 o

obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réznym

nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic lasow
EUNKCJE TERETOW

ereny lesne, zadrzewienia, zakrzaczenia,
do bezwzglednego zachowania, bez

prawa do zabudowy

ereny produkgji rolnej

|

ereny rozproszonej zabudowy zagrodowej

.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG 7\/4\ s
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA ST

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrze
T ‘.:.- ,‘ '

-

nnego Gminy Stezyca

kapliczki i krzyze przydrozne
OCHRONY WAR

TOSCI PRZYRODNICZYCH:
L XXX

istniejgce aleje przydrozne i pojedyncze zadrzewienia
rowy melioracyjne
POZOSTALE OZ

NACZENIA
)

istniejgce obiekty budowlane

w gospodarstwach rolnych
ereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe =
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
1. STREFALESNAm m m = m
ereny lesne, zadrzewienia, zakrzaczenia,
112zL do bezwzglednego zachowania, bez prawa do zabudowy
14 R ereny produkgji rolnej -enklawy - dopuszcza sie zalesienie
ereny rozproszonej zabudowy zagrodowej
1.5 RM w gospodarstwach rolnych
2. STREFA ROLNA @ m = =
21 R ereny produkgji rolnej
2.2 ZL enklawy lesne
2.5 RM ereny rozproszonej zabudowy zagrodowej
= w gospodarstwach rolnych
5.2.3 KD-D ereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, dojazdowe
ELEMENTY INFORMACYJNE
OCHRONY DOBR KULTURY

HAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
SHALA 1:1000
1 e, pomarstis; pow, Rarfushi
| g, Stedyea; ob, Pierszczewo
Hapa dhlualns 0 fovec 2009
_pracawnia FIRMA UStUGOWO - PROJEKTOWA 81- 747 SOPOT ey
UL. OKRZEI 134
AAY DW WANDA EAGUNA TEL. 058 5511651
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. Projektowali: | drinz. arch. Ewa Brach, upr G-164/2003

skala 1: 1000 / drinz. Dariusz t.aguna, upr G-156/2003

inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk, G-268/2009;
zatgcznik nr4

mgr inz. Natalia Karwasz - Gamalczyk, G-269/2010;
mgr inz. Barbara Poniatowska - tapkowska;
mgr Kinga Skiba.
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OZNACZENIA PLANU:

rd 516 5 USTALENIA PLANU
2 4 OZNACZENIA OGOLNE
— T —— granice zatgcznika nr 5
obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

/
// 4 —_— nieprzekraczalne linie zabudowy
/ — 0 nieprzekraczalne linie zabudowy od granic laséw
// strefa zakazu zabudowy w odleglosci 5,0 m
I 7/ po obu stronach przebiegu lini $redniego napigcia

FUNKCJE TERENOW

ereny produkgji rolnej

ereny rozproszonej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

- ereny le$ne, zadrzewienia, zakrzaczenia,
do bezwzglednego zachowania, bez prawa do zabudowy

I ~ USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
R 1. STREFA LESNA = mn = m
< >\\ 1A ZL ereny le$ne, zadrzewienia, zgkrzaczenia,
N\ N = do bezwzglednego zachowania, bez prawa do zabudowy
N 2. STREFA ROLNA # mm ws

21R ereny produkgji rolnej

ereny rozproszonej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

ELEMENTY INFORMACYJNE
OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH:
o o000 istniejgce aleje przydrozne i pojedyncze zadrzewienia
— rowy melioracyjne
POZOSTALE OZNACZENIA

> o -
m istniejace obiekty budowlane
napowietrzne linie energetyczne $redniego
i niskiego napiecia

\ " 81-747 SOPOT
) _pracownia & FIRMA USEUGOWO - PROJEKTOWA OL BIRI 44

2.5 RM

DW WANDA LAGUNA TEL. 058 5511651

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA
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skala 1: 1000 | Projektowali: | arnz arn Ewa eracn, upr G-1sa2003

drinz Daruisz taguna, upr G-1662003
inz. arch. krajobrazu Maclej Gamalczyk, G-2682009
; mgrinz. Natalia Karwasz - Gamalczyk, G-269/2010
zatgeznik nr 5 mgrine. Barbara Foniatowsa - Laphowska
mgr Kinga Skiba
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA OZNACZENIA PLANU:

USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE

> — — — granice zatgcznika nr 7

/ obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roznym
sposobie uzytkowania

e nieprzekraczalne linie zabudowy
o nieprzekraczalne linie zabudowy
1653 od granic laséw i jezior
Pkl
FUNKCJE TERENOW

tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej
- Stara Krzeszna

tereny obstugi komunikaciji - drogi wewnetrzne

tereny lesne

110

tereny wéd powierzchniowych

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej
- Stara Krzeszna

tereny lesne

R

4.3 Ws tereny wéd powierzchniowych
5.3.19 KDW tereny obstugi komunikacji - drogi wewnetrzne
5.3.20 KDX tereny obstugi komunikaciji - cigg pieszo - rowerowy
_ POZOSTALE OZNACZENIA

_ v _ istniejgce obiekty budowlane

i FIRMA USEUGOWO - PROJEKTOWA 81-747 SOPOT
DW WANDA LAGUNA UL. OKRZEI 13/4
S TEL. 058 5511651

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA

drinz. arch. Wanda Laguna, upr. urb. nr G-045/2002
. N M drinz. arch. Ewa Brach, upr G-164/2003

skala 1 : 1000 _U_.O._Q_AAOS\N__. . Dariusz taguna, upr G-156/2003

. krajobrazu Maciej Gamalczyk, G-268/2009;

ia Karwasz - Gamalczyk, G-269/2010;

NN*QOND__A nr7 mgr inz. Barbara Poniatowska - tapkowska;
mgr Kinga Skiba.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdow
spodarowania Przestrzennego Gminy Stezy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO \
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA
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USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE

granice zatgcznika nr6

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

: R, —
_ 8

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic lasow

strefa zakazu zabudowy w odlegto$ci 5,0 m
po obu stronach przebiegu lini $redniego napigcia

FUNKCJE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
wolnostojgcej

=

tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
wolnostojgcej wraz z ustugami

tereny obstugi komunikacji - drogi wewnetrzne

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

B.e-1

tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
wolnostojgcej

17

E.G.Z MN/U|

tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
wolnostojgcej wraz z ustugami

5.3. KDW

tereny obstugi komunikacji - drogi wewnetrzne

ELEMENTY INFORMACYJNE

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

istniejgce aleje przydrozne

ZALECENIA PLANU: ]
il proponowany przebieg trasy projektowanych sieci kanalizacji Q)

sanitarnej

POZOSTALE OZNACZENIA

'Illlﬂ istniejgce obiekty budowlane
napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia
7 T~ «
_pracownia FIRMA USEUGOWO - PROJEKTOWA UE: ;‘::Rizrg‘
w DWWANDALAGUNA TEL. 058 5511651 W

Walgorrata Hondhzejewska

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESC| OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA

skala 1: 1000

zatgcznik nr 6

drinz. arch. Wanda taguna, upr. urb. nr G-045(2002
P roje ktowali; | drinz arch. Ewa Brach, upr G-164/2003

drinz. Dariusz aguna, upr G-15612003
inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalozyk, G-268/2009;
mgr inz. Natalia Kanvasz - Gamalozyk, G-269/2010;
mgr inz. Barbara Poniatovska - tapkowska;
mar Kinga Skiba.
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OZNACZENIA PLANU:

USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OGOLNE
granice zatgcznika nr 8

obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym

sposobie uzytkowania

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA
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nieprzekraczalne linie zabudowy
granica Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego
"Rynna Dgbrowsko - Ostrzycka" oraz granica
projektowanego obszaru SOO Natura 2000:
"Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”

FUNKCJE TERENOW
tereny ustug turystyki i rekreacji,

- zabudowa rekreacyjna
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
tereny ustug turystyki i rekreacji,

2.7 UT/MR
zabudowa rekreacyjna
ELEMENTY INFORMACYJNE
ZALECENIA PLANU:
projektowane zadrzewienia wzdtuz szlakéw

oeo0 komunikacyjnych oraz granic dziatki
istniejgce znakowane szlaki turystyki pieszej

(XL R X ]
- proponowany przebieg trasy projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej

OCHRONY DOBR KULTURY:
strefa ochrony ekspozyciji

81-747 SOPOT

_pracownia FIRMA UStUGOWO - PROJEKTOWA UL SraeiTa
& w DW WANDA EAGUNA TEL. 058 5511651
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dr inz. arch. Wanda taguna, upr. urb. nr G-045/2002

CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO PIERSZCZEWO, GMINA STEZYCA

skala 1 : 1000 Projektowaﬁ; dr inz. arch. Ewa Brach, upr G-164/2003
dr inz. Dariusz taguna, upr G-156/2003
inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk, G-268/2009;
. mar inz. Natalia Karwasz - Gamalczyk, G-269/2010;
zatgcznik nr8 mgr in. Barbara Poniatowska - Lapkowska;
mgr Kinga Skiba.
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