UCHWALA NR V1/38/2011
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Potuly, w gminie Stezyca

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010,
Nr 24, poz 124, Nr 75, poz 474, Nr 106, poz 675, Nr 119, poz. 804,Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.996 i Nr 155
poz.1043) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759,
72005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157 poz.1241, z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz 675 oraz z 2011 r. Nr
21, poz. 113) Rada Gminy Stegzyca, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Zgodnie zuchwala nr V/51/2007r, zdnia 20 marca 2007r.0 przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego Potuly w gminie Stezyca -
uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Potuty
w gminie St¢zyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 565,18 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do uchwaty — jako tekst i rysunki jednolite;

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czgsci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) Czesci graficznej — rysunkdéw planu w skali 1:1000 - stanowiacego zataczniki nr 5, 7, 8 do uchwaty;

4) Czesci graficznej — rysunkdéw planu w skali 1:2000 — stanowiacych zataczniki nr 2, 3, 4, 6, 9, 10, 11, 12 do
uchwaly;

5) Z rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zalacznik tekstowy nr 13;

6) Z rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wiasnymi — zatacznik tekstowy nr 14;
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§2.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 podstawowych stref funkcjonalnych rozgraniczonych
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami (1. do 5.):

1) Strefa 1. - Strefa lesna;

2) Strefa 2.— Strefa rolna;

3) Strefa 3. — Strefa zwartej zabudowy;

4) Strefa 4. — Strefa rekreacyjna;

5) Strefa 5. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer
jednostki urbanistycznej;

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowia obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrebie, ktorych obowiazuja te same zasady zagospodarowania pod okreslona grupg funkcji, oznaczona literami
i cyframi;

4. Na calym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
i wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbna dla poszczegolnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie 1 na zataczniku graficznym:
1) ZL - tereny le$ne;

2) ZP - tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia , dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czg$ci terenu w postaci zbiornika retencyjnego i innych urzadzen infrastruktury;

3) Ws - tereny wéd powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;

4) R - tereny produkcji rolnej;

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

6) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej , wolnostojacej;
7) MR - tereny zabudowy rekreacyjnej , indywidualne;j;

8) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej;

9) U,MN- tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

10) UT - tereny uslug turystyki i rekreacji w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, SPA, stanice wodne itp.
oraz zespoty apartamentowe, pola kampingowe i namiotowe;

11) E - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci energetycznej w tym linie napowietrzne,
kablowe stacje transformatorowe;

12) KD - tereny drég publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych ;
13) KDW - tereny drég wewnetrznych;

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztalttowania zabudowy
dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostalty w § 4.;

7. Wyjasnienie pojeé:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktérym znajduja si¢ funkcje uzupehiajace lub budynek gospodarczy,
garazowy,
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3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw znajdujacych sig na danej nieruchomosci;

4) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. L.aczna powierzchnia uzytkowa budynkow zwiazana
z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
danej nieruchomosci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktora mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji obowiazujacych.
Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia utwardzona — trwale utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingdw, dojazdow i Sciezek itp.
przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

8) obowiqzujqca linia zabudowy — oznacza koniecznos$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej linii,
z mozliwo$cia cofnigcia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych,
ogolnodostepny;

11) strefa — wydzielony obszar ktérego wyrdzniajaca cechg sa obostrzenia wynikajace z przepisow szczegdlnych
lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy rozproszonej itp.
Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza cyfra oznacza numer
strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistycznej;

12) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

13) jednostka  urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie
zagospodarowania terenu dla ktéorego obowiazuja takie same nakazy i zakazy, opisany tym samym numerem
gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

14) wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowiazujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;

8. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zalacznikach, sa obowiazujace:
1) Dla zalacznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszarow chronionych;

d) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

€) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

f) linie zabudowy;

g) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6;
2) Dla zalacznikow od nr 2- 12:

a) granice terendow o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

) oznaczenia przeznaczenia terenOw urbanistycznych;

d) linie zabudowy;
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e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO :

1) Dla stanowisk ptaskich ustanowione sa strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasigg
zobrazowano na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaly). Dla obiektow archeologicznych i ich stref ochrony
obowiazuje wymoég uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla wszystkich
inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory kazdorazowo okre$li inwestorowi, w wydanym
pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu,

2) Stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej — podlegaja one trwalej ochronie i bezwzglgdnemu
zachowaniu, a tym samym tereny przez nie zajmowane sg wytaczone z pod jakiegokolwiek zagospodarowania
(np. parcelacja, zabudowa itp.);

3) Na obszarze planu znajduja si¢ male elementy sakralne (kapliczki i krzyze przydrozne), ktore nalezy zachowac
i poddawac sukcesywnej rewaloryzacji;

4) Ustala si¢ ochron¢ uktadu ruralistycznego wsi Potuly (jego granice okre$lono na zataczniku nr 11 2 do
uchwaty). Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) ochronie konserwatorskiej poddaje si¢ historyczna kompozycje przestrzenng, historyczne podziaty
katastralne, historyczng nawierzchnig, historyczny uktad zabudowy, historyczna zielen komponowana oraz
historyczne budynki oraz inne elementy o warto$ciach historycznych, zachowane zaréwno w czesci
nadziemne;j, jak i podziemne;j;

b) wskazuje sig, ze w zagospodarowywaniu terenéw objetych ochronag nalezy uwzglednia¢ historyczna formy
zagospodarowania, za$ w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania iformy dachu ksztaltowaé w nawiazaniu do tradycji
historycznych;

c) wskazuje sig, ze nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenéw objetych ochrona, powodujac usunigcie
elementow szpecacych poprzez likwidacj¢ obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form
zabudowy lub tez przeksztalcenia tej zabudowy, zgodne z historycznym charakterem zabudowy wsi;

d) wskazuje si¢, ze na terenach objetych ochrona nalezy dazy¢ do uzupeilniania brakujacej zabudowy
w miejscach jej historycznego wystgpowania, zzachowaniem historycznych linii zabudowy, skali,
gabarytow, usytuowania i formy dachu, ksztalttowanych w nawigzaniu do przekazow historycznych, a w
przypadku ich braku w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny laczy¢
tradycje ze wspodtczesnoscia;

e) wskazuje sig, ze na terenach objetych ochrona budynki o historycznych wartosciach architektonicznych
nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem
historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

f) na terenach objetych ochrona rozbidrki budynkow o wartoéciach historycznych dopuszcza si¢ w sytuacjach
szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do
wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki
obiektu;

g) zaklada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, przy
uzyciu tradycyjnych metod imaterialow; ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wedtug
dokumentacji typowej i powtarzalne;j;

h) historyczne zatozenia zieleni, w tym parki, na terenie objetym strefa obejmuje si¢ ochrona konserwatorska
w ich historycznych granicach;

i) na terenie objetym ochrong zaleca si¢ by elementy matej architektury oraz elementy wystroju wngtrz
przestrzennych dostosowac do zabytkowego charakteru tych wnetrz;
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5) Dla obiektow objetych ochrona konserwatorska pojedynczych jak rowniez znajdujacych si¢ w strefie ochrony
zespohu ruralistycznego wsi Potuty wprowadza si¢ wymog uzgadniania okreslonych dziatan z wlasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) Cze$¢ obszaru lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
D);
2) Pozostaty obszar lezy w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

3) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny nalezy stosowa¢ zakazy i nakazy ustalone
w Rozporzadzeniu Wojewody Pomorskiego nr 54/06 z dnia 15 maja 2006 r. ,,W sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (Dz. U. Nr 58 z dnia 16 czerwca 2006 r., poz. 1191) oraz w Planie Ochrony Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, w tym zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

b) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszar6w wodno-
btotnych;

¢) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegoéw, rzek i jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
z wyjatkiem:

- obszar6w zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych), gdzie
dopuszcza si¢ uzupeilnianie zabudowy mieszkaniowej iustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie z linia wystgpujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupelienie zabudowy o obiekty niezbgdne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegdw wod,;

- istniejacych o$rodkoéw wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
utracily moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwa jest przebudowa i modernizacja istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska i waloréw estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilo$ci miejsc pobytowych, atakze nie
przyblizania zabudowy do brzegow wod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych
w dniu wejscia w Zycie niniejszego postanowienia;

4) Zgodnie zPlanem Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego na obszarze opracowania znajduje sig
fragment projektowanego uzytku ekologicznego — ,,Przesmyk pomiedzy Jeziorami Potulskim i Ostrzyckim”,
ktory wyznacza si¢ w celu ochrony legowisk ptakow wodnych i btotnych;

5) Fragment obszaru opracowania w kierunku pétnocnym od linii kolejowej (zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 1) znajduje si¢ w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego: Rynna Dabrowsko — Ostrzycka, na
terenie ktorego obowiazuja zakazy i nakazy ustalone w Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

6) Fragment obszaru opracowania w kierunku pétmocnym od linii kolejowej (zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 1) znajduje si¢ w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”, natomiast fragment obszaru opracowania przy granicy potudniowo —
wschodniej (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach projektowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Nowa Sikorska Huta”; Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw ro$lin i zwierzat znajdujacych si¢ w granicach
obszaru Natura 2000, zgodnie z wymogami art. 33, ust. 1-3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

7) Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy;

8) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rdédpolne, oczka wodne i tereny podmokte;
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9) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przylegtych;

10) Wszystkie ucigzliwo$ci zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

11) Podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej zawarte w: Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrong (Dz. U. Nr
220, poz. 2237), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o ochronie zwierzat (tekst jednolity w Dz. U. z dnia 2003 r., Nr 106, poz. 1002, ze zmianami);

12) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwar¢ widokowych, ciagéw
widokowych (zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych ustala sig:

a) wprowadza sig zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych na osi widokowej;
b) zakaz wprowadzania ogrodzen zastaniajacych pole widokowe;

c) wskazane uczytelnienie miejsc i wykorzystanie jako atrakcji turystycznej z przygotowaniem wlasciwej
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terendow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek;

b) zachowuje sig istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardéw wielko$ci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dzialki niezbgdne;j
pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych terendw
i jednostek urbanistycznych;

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazéw informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektoéw w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0
— 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoplotem;

c) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:
Nie dotyczy;
4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu;

b) projektuje sig¢ nowe sieci wodociagowe zgodnie z koncepcja zaopatrzenia w wodg stanowiaca materialy do
planu; podiaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w liniach
rozgraniczajacych drog gminnych;

¢) do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uj¢¢ wody na nastgpujacych warunkach:

- spelniajace warunki zawarte w przepisach szczegdtowych w tym prawa wodnego i geologicznego;
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- po wybudowaniu wodociagu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociagowe]j a indywidualne ujgcia
wody zlikwidowag;

-w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedtozy¢ opinig hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych wg zasad
zawartych w opracowaniu UG Stgzyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”;

2) Zaopatrzenie w energie:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe¢ ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony) dla
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci w postaci
kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowiazywac strefy ochronne;

¢)w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i prywatnych;
d) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewnetrznych lub ramach terenéw zieleni urzadzonej;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela terenu;
3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady stale z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wlasnos$ci terenu, wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie $ciekow:
a) na terenie wsi Potuty nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzona
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i urzadzen im
towarzyszacych na dziatkach o innym przeznaczeniu, za zgoda wtasciciela dziatki,

c)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej, zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty
podtaczy¢ do kanalizacji;

d) dla $ciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej: nalezy podczyszcza¢ na
terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy przewidzie¢ na terenie
nieruchomosci punkt kontroli §ciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwiazan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszaro6w zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej;

) warunki podtaczenia do sieci okre$la zarzadca sieci;

g) wody opadowe z drog, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewngtrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach terenéw do
tych celow przeznaczonych;

h) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w ciepto: indywidualne Iub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjna na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa;

c¢) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

d)na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komodrkowe;,
nie dotycza tych inwestycji zakazy i nakazy wprowadzone zapisami planu;

7) Uklad komunikacyjny:

a) do nadrzednego ukladu drogowego zaliczono droge powiatowa o nr DP 10249, wszelkie inwestycje (tj.
budowa nowych obiektow w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury
w tym nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podlaczen do drog uktadu nadrzednego)
musza by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

b) nalezy zminimalizowa¢ ilo$¢ nowych wjazdow na droge powiatowa;

c¢) ewentualne prowadzenie i przejécie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowe;j
nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog Powiatowych;

d) uktad podstawowy stanowia drogi powiatowe i gminne; budowa nowych zjazdoéw, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

e) poszerzenie istniejacych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci réwnomiernie po
obydwoéch stronach drogi (w tej samej odlegtosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
i przesunigcie na jedna strong w przypadku istniejacego zainwestowania;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokos$ci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach lesnych
lub w terenach szczegoélnie uciazliwych do przeprowadzenia poszerzenia drogi;

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie iregulacjg¢ drog przebiegajacych po terenach kolejowych w uzgodnieniu
z wlascicielem terenu,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie drog przechodzacych przez tereny kolejowe do obstugi terenéw zabudowy;

1) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngetrznych; stan prawny dréog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci 6,0
i 8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych;

j) adaptuje sig¢ istniejace drogi, nie spelniajace wymaganych przepisow , na potrzeby planu;

k) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

1) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca sig¢ projektowanie ich

w liniach rozgraniczajacych istniejacych drég za zgoda zarzadcy drogi; w razie koniecznos$ci dopuszcza sig
przeprowadzenie $ciezek po innych terenach w obrgbie planu za zgoda wtasciciela gruntu;
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§ 4. SZCZEGC)LOWE ZASADY ~ ZAGOSPODAROWANIA ~ TERENU IZABUDOWY  DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa lesna;

1.1. Tereny lesne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI ZL
URBANISTYCZNEI: 1.1.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny lesne (zal. nr 1, 11);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna na podstawie
przepisow szczegdlnych oraz urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia
okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendow lesnych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich
dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
a) na terenie uzytkow ekologicznych obowiazuja przepisy zawarte w Art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
,,0 ochronie przyrody” (Dz. U. nr 92, poz. 880);

12. STAWKA PROCENTOWA , NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREI MOWA W ART. 36 UST. 4 - nie
dotyczy;
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1.2. Tereny wod powierzchniowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL: Ws
1.2.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny wod powierzchniowych (zal. nr 1);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza sig regulacje brzegéw wodnych, budowg pomostow,
przepustéw, umocnienia; preferowane materialy naturalne: kamien, drewno, faszyna;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) nie dotyczy;
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SELUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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1.3. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI R
URBANISTYCZNEI: 1.3.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI Tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr 1, 10, 11);
PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Zalesienia , infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) nie ustala sig;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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1.4. Tereny zabudowy zagrodowej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI RM
LUB TERENU 14.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (zal. nr 10, 11);
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Tereny zabudowy mieszkaniowej, uslugi ;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia ich rozbudowy i modernizacji; wskazana rehabilitacja i
uporzadkowanie siedliska do form nawiazujacych do budynkéw i zagrody tradycyjne;j,

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca,

c) dopuszcza si¢ adaptacjg budynkow istniejacych na cele uslug w tym ustug agroturystycznych;

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach
cegle ceramiczna, drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia: 35%-459;

i) rodzaj pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu
w kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;

k) podziat na nowe dziatki — min 1000m?;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 10, 11 do uchwaly);

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- odprowadzenie odpadow statych:

- nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych
na szczelnych fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnos$ci nieruchomosci,
z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15% stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
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o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenéw rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz
terenami o innej funkeji;

2.1. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI R
URBANISTYCZNEI: 2.1.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr 1, 6, 8, 7, 9, 10);
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Zalesienia , infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI ;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie ustala sig;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEL:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza sig jeden wjazd na dziatkg;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15% stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.2. Tereny lesne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI

2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Infrastruktura techniczna

7L
LUB TERENU 2.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Terenylesne (zal. nr 1,7, 9)
FUNKCJI PODSTAWOWEI:

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna na

podstawie przepisow szczegolnych oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza sig podzial prywatnych terenéw lesnych i dotaczenie ich do

sasiednich dziatek zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.1.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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2.3. Tereny wéd powierzchniowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI Ws
LUB TERENU 2.3.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny wod powierzchniowych (zal. nr 1)
FUNKCJI PODSTAWOWE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza sig regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostow, przepustow, umocnienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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2.4. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI RM
LUB TERENU 2.4.
URBANISTYCZNEGO
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (zal. 5, 6, 7, 8, 9, 10)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
zabudowa mieszkaniowa, ushugi agroturystyczne
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

b)
<)
d)
°)
f)

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)
<)
d)
e)

f)
2
h)
i)

J)
k)

D

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od terenow lesnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkéw i zagrody tradycyjne;j;

nowe obiekty powinny powstawac jako uzupehienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;

dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow istniejacych na cele ustug w tym ustug agroturystycznych;

dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, i produkcji w tym produkcji rolniczej w obiektach o duzej kubaturze, usytuowanych w glebi dziatki;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

podziat na nowe dziatki: nie mniejsze niz 2000 m2;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sig na elewacjach cegle
ceramiczng, drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;
dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy o katach nachylenia: 35% 459,
rodzaj pokrycia dachu:
dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdow dachowkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialéw pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;
powierzchnia zabudowy : jak istniejace zainwestowanie lub nie wigcej niz 30% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;
nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych z drogami (zgodnie z
zatacznikiem graficznym do uchwaty);
strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

b) gospodarka odpadami:

- odprowadzenie odpadow statych:

- nalezy segregowaé wedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadow technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie
ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych
na szczelnych fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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a)

patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.3.;
11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;
12.

STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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2.5. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j ;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN/U
LUB TERENU 2.5.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zal. nr 9, 10);
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupelniajaca :
ustugi, i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym nie przekraczajaca 49% powierzchni calkowitej wszystkich budynkow;

¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje wytacznie funkcji mieszkaniowej;

d) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaly) nie mniejsze niz 2000 m?;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkéw —
maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35% 459,

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z zatacznikiem graficznym

do uchwaly);

k) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej w odlegtosci 15,0 m od krawegdzi drogi;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi terenéw le$nych w odlegtosci 12,0 m;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEL:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewngtrzne, dozwolony jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ushug;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa 15 % stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3. Strefa zwartej zabudowy;

3.1. Tereny zabudowy wsi Potuly;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN
LUB TERENU 3.1.1.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. nr 2);
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupekniajaca :
ustugi i handel;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)
<)
d)
°)

nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow;

dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)
b)
<)
d)
e)

dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg¢ ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegty lub drewna;

budynek gléwny nalezy zlokalizowa¢ kalenica réwnolegle do krawegdzi drogi;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wylacznie dwuspadowe
o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20-25° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,2 m;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych;

nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci,
z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10.

a)

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

Id:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI RM
LUB TERENU 3.1.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (zal. nr 2)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel, ustlugi agroturystyczne, tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
wolnostojacej,
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

a)
b)

<)
d)

e)
f)
2)

a)
b)
<)
d)
e)
f)

2)
h)

i)

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

zabudowa zagrodowa z zachowaniem ksztattu historycznego siedliska i dziedzinca — zgodnie z zatacznikiem

graficznym nr 2 do uchwaty;

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie
przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ jako uzupeknienie istniejacej zabudowy pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
wyznaczajaca krawedz dziedzinca;

na historycznym dziedzincu nie dopuszcza si¢ zabudowy z wyjatkiem budowli i urzadzen stuzacych gospodarstwu rolniczemu;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg ceramiczna,

drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20-25° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,2 m;

rodzaj pokrycia dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialtow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni;

dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwieni;
powierzchnia zabudowy : nie wigcej niz istniejace zagospodarowanie lub max 30% pokrycia dziatki zabudowa,

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

a)

10.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

Id:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN
LUB TERENU 3.1.3.; 3.1.5.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. nr 2)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;
4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy;
¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m?;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespét z zabudowa mieszkaniowa;
e) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych podziatéw dziatek;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

2
h)

)

kolankowej o wysoko$ci 0,80 — 1,2 m;

J)
k)
)

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n)

dopuszczalna wysokos$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;
budynek gléwny nalezy zlokalizowac¢ kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;
dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 40° - 459 lub 20-25° na $ciance

rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;

strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa w obie strony, dopuszcza si¢ modernizacje sieci
w postaci kabla podziemnego i wtedy strefa przestanie obwiazywac;

a)

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

a)
b)

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci,
z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

a)
b)

©)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia;

a)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10.

a)

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN
LUB TERENU 3.1.4.;
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. nr 2)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw i zabudoweg dzialek bez koniecznosci powigkszania powierzchni dziatki;

d) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

e) dopuszcza sig¢ budowe budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespot z zabudowa mieszkaniowa;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkoéw — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wytacznie dwuspadowe
o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20-25° na §ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,2 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych droég gminnych i wewngtrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnos$ci nieruchomosci,

z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SELUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN
LUB TERENU 3.1.9.; 3.1.13.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. nr 2)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
Uslugi i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespét z zabudowa mieszkaniowa;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gldownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegtly lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wytacznie dwuspadowe
o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20°-25° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,2 m;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatkg;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZA,CE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.,

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: KCVBO-IRPZD-NCFFO-OTHOA-HCRTT. Podpisany Strona 24



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI RM
LUB TERENU 3.1.8.; 3.1.11.; 3.1.14.;
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (zal. nr 2)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel, uslugi agroturystyczne ; tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
wolnostojacej,
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy.

a)
b)

<)
d)
e)
f)

a)

b)
<)
d)
e)
f)

2
h)

i)

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

zabudowa zagrodowa z zachowaniem ksztattu historycznego siedliska — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zesp6t z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
dopuszcza sig podzial na nowe dzialki dla zabudowy mieszkaniowej - min 800 m?, dla zabudowy ustugowej nie mniejsze niz 1200m?;
dopuszcza sig zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,m w liniach rozgraniczajacych;

dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 9,0m, z tolerancja do 5%;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sig na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wylacznie dwuspadowe

o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20-25° na §ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,2 m;

rodzaj pokrycia dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do
brazu, grafitu lub czerwieni;

dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szarosci lub czerwienti;
powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dzialki zabudowa,

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnos$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

a)

10.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12.

STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shizaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI U, MN
LUB TERENU 3.1.6.5 3.1.7.; 3.1.10.; 3.1.12.;
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy ustugowej, lub/i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
FUNKCIJI PREFEROWANE]J: (zal. nr 2)
2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;

¢) nie ustala sig¢ proporcji funkcji wzglgdem siebie;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie funkcji mieszkaniowej lub wylacznie funkcji ushugowej na dziatce;

e) podziat na nowe dziatki: min 1500 m?; za wyjatkiem dzialki nr 68/4 dla ktorej dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w celu
rozdzielenia wspolwlasnosci nieruchomoéci zgodnie z koncepcja podziatu zaproponowane przez geodetg . Dla tej dziatki nie dotyczy
ustalenie minimalnej wielkosci dzialtki;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkow —
maksymalnie 9,0m, z tolerancja do 5%;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) budynek gtéwny nalezy zlokalizowac rownolegle do krawedzi drogi;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35% 459,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachdéwki
ceramicznej lub materialéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty);

1) strefa ochronna o szerokos$ci 7,5 m z kazdej strony od osi linii $redniego napigcia, dopuszcza sig likwidacjg strefy po modernizacji
i skablowaniu linii energetycznej;

m) dla terenu oznaczonego nr 3.1.10 i 3.1.12. nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych

z droga powiatowa;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewngtrzne, dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ushug;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuizaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL ZP/Ws
JEDNOSTKI LUB TERENU 3.1.15.
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCIJA LUB STREFA 2. 1. Funkcja podstawowa :

Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
FUNKCJI PODSTAWOWE]: podmokle, zakrzaczenia, tereny wod powierzchniowych jako tereny ogélnodostepne; (zal. nr 2)
2.2. Funkcja uzupetniajaca:

infrastruktura techniczna

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

c) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi

— lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata z projektu technicznego
dla kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza sig regulacj¢ oczek i ciekow wodnych z wykorzystaniem materialow naturalnych jak kamien, drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
nie dotyczy ;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drogi;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne §3 pkt.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI

2.2. Funkcja uzupekniajaca:
Zalesienia , infrastruktura techniczna

R
URBANISTYCZNEI: 3.1.16.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny produkcji rolnej (zak. nr 2)
FUNKCJI PODSTAWOWEL:

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) nie dotyczy;

a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne;

a) patrz ustalenia og6élne paragraf 3 pkt.2.;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.1.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 7L
LUB TERENU 3.1.17.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI Tereny lesne (zal. nr 2)
PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupekniajaca:
Cmentarz historyczny
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka le$na na podstawie przepisow szczegdlnych
oraz urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) nalezy zachowac i podda¢ rewaloryzacji istniejacy cmentarz historyczny na warunkach okreslonych przez wtasciwego
konserwatora zabytkow;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza sig¢ podzial prywatnych terenéw le$nych i dotaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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3.2. Tereny zabudowy wsi Stara Krzeszna;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI RM
LUB TERENU 3.2.1.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym Zabudowa mieszkaniowa
FUNKCIJI PREFEROWANEI: jednorodzinna (zal. nr 4);
2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel, ustlugi agroturystyczne;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)
b)
©)

d)
e)
f)
2

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

2
h)

i)

J)
k)
D

zabudowa zagrodowa z zachowaniem ksztattu historycznego siedliska — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;

dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacjg istniejacych budynkow;

zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw;

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zesp6t z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa;
dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki dla zabudowy mieszkaniowej - min 800 m?, dla zabudowy ustugowej nie mniejsze niz 1200m2;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sig na elewacjach cegle ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dachy wylacznie dwuspadowe
o katach nachylenia: 40° - 45° lub 20-25° na §ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,2 m;
rodzaj pokrycia dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych
do brazu, grafitu lub czerwieni;

dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sig zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach zblizonych

do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;
powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dzialki zabudowa,

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;
strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sig likwidacjg strefy po przebudowie

sieci energetycznej 1 okablowaniu;

2)

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

a)

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnos$ci nieruchomosci,
z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp;

a)
b)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

a)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10.

a)

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.

STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN
LUB TERENU 3.2.2.
URBANISTYCZNEGO :
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. nr 4)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw ich remonty, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespét z zabudowa mieszkaniowa;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku gldownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegtly lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy lokalizowac rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 459;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy od terendéw le$nych wyznaczona zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawkg procentowa 15 % stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI U/ MN
LUB TERENU 3.2.3.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy ustugowej (zal. nr 4)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupelniajaca :
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa w samodzielnym budynku wolnostojacym lub potaczona w zesp6t z zabudowa mieszkaniowa;

c) zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca ( nie moze przekracza¢ 40% catej powierzchni uzytkowej budynkéw);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35% 459,

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dzialki zabudowa;

j) dopuszcza sig podzial na nowe dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) nie mniejsze niz 1500 m?, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych dziatek;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z zatacznikiem graficznym

do uchwaly);

1) strefa ochronna o szerokosci 7,5 m z kazdej strony od osi linii §redniego napigcia, dopuszcza si¢ likwidacjg strefy po
modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewngtrzne, dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci,
z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCE

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MR
LUB TERENU 3.2.4.
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej (zal. nr 4)
FUNKCIJI PREFEROWANEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca : nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy,

¢) podziat na nowe dziatki: min 800m2;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymogoéw niniejszej uchwaly;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,0 mw liniach rozgraniczajacych;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ budynku glownego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 459 ;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno
lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od krawedzi lasu;

m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sig likwidacjg strefy po przebudowie
sieci energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia og6élne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI UT
LUB TERENU 3.2.5.
URBANISTYCZNEGO:

2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa : Tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji (zat. nr
Z WYSZCZEGOLNIENIEM 4) 2.2. Funkcja uzupehiajaca : Apartamenty rekreacyjne
FUNKCIJI PREFEROWANE]J:

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa w samodzielnym budynku wolnostojacym;

¢) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy apartamentowej w postaci zespotu odrgbnych budynkéw wolnostojacych;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 10,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy apartamentéw w postaci bungalowdéw — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35% 459,

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa,

j) dopuszcza sig podzial na nowe dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty) nie mniejsze niz 1500 m?;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty);

1) strefa ochronna o szerokosci 7,5 m z kazdej strony od osi linii §redniego napigcia, dopuszcza si¢ likwidacjg strefy po
modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewngtrzne, dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie i 1mp/50m2pu dla ushug;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI zp
LUB TERENU 3.2.6.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2. 1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki,
FUNKCJI PODSTAWOWE]: tereny podmokle, zakrzaczenia (zal. nr 4)
2.2. Funkcja uzupetniajaca:
infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji i infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

c) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi

—  lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych jezeli bedzie taka koniecznos¢ wynikata z projektu technicznego
dla kanalizacji deszczowej;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
nie dotyczy;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc postojowych;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia og6élne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI L 7L
UB TERENU 3.2.7.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny lesne (zal. nr 4)
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Nie dotyczy
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna na podstawie przepisow szczegdlnych oraz
urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

b) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terendéw lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;
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4. Strefa rekreacji indywidualnej;

4.1. tereny zabudowy rekreacyjnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MN
LUB TERENU 4.1.1.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCIJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej (zal. nr 3)
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
ushugi i handel
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nowa zabudowa jako zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zespoét z zabudowa mieszkaniowa;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegty lub drewna;

g) budynek gtowny nalezy lokalizowa¢ rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

i) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 459;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia dziatki zabudowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: KCVBO-IRPZD-NCFFO-OTHOA-HCRTT. Podpisany Strona 37



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCE

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MR
LUB TERENU 4.1.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej (zal. nr 3)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spetniajacych obowiazujacych przepiséw (tereny zaznaczone szrafem
na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty), dopuszcza si¢ remonty kapitalne i modernizacje obiektow przy zachowaniu istniejacej
powierzchni zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy po uzyskaniu zgody na odstgpstwo od przepiséw Prawa Budowlanego dotyczacych odleglosci
zabudowy od terenéw lesnych i drog;

d) dopuszcza sig zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

e) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejszy niz 800m?;

f) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spelniajacej wymogow niniejszej uchwaty;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWYCH OBIEKTOW:

a) dopuszczalna wysokos$¢ budynku glownego — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 359 - 450 ;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach ceglg¢ ceramiczna, drewno lub
tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegtly lub drewna;

1) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3 do uchwaty;

1) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odlegtosci 7,5 m od osi stupa, dopuszcza sig likwidacjg strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza sig jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy.

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL 7L
JEDNOSTKI 4.1.3.
URBANISTYCZNEJ
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zal. nr 3)
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna na podstawie
przepisow szczegdlnych oraz urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;

¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.2. Tereny zabudowy rekreacyjnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCE

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI MR
LUB TERENU 4.2.
URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa rekreacyjna (zal. nr 12)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupelniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow nie spetniajacych obowiazujacych przepiséw, dopuszcza si¢ remonty
kapitalne i modernizacje obiektéw przy zachowaniu istniejacej powierzchni zabudowy,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

d) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejszy niz 800m2;

e) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymogow niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza sig¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,0 mw liniach rozgraniczajacych;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA NOWYCH OBIEKTOW:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gldwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 450 ;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegly lub drewna;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomo$ci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialdéw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dzialki zabudowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii
rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od krawedzi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci,
z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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4.3. Tereny zabudowy zagrodowej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI RM
LUB TERENU 4.3.
URBANISTYCZNEGO
2. FUNKCJA ) 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (zal. nr 12)
FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
zabudowa mieszkaniowa, uslugi
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia ich rozbudowy 1 modernizacji; wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkéw i zagrody tradycyjne;j,

b) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca,

c) dopuszcza si¢ adaptacjg budynkow istniejacych na cele uslug w tym ustug agroturystycznych;

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieplych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy o katach nachylenia: 35459,

i) rodzaj pokrycia dachu:

j) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatdéw dachdwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialdéw pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu,
szaro$ci lub czerwieni;

1) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;

m) podzial na nowe dziatki — min 1000m?;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 12 do uchwaty);

o) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloséci 12,0 m od terendow lesnych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

b) gospodarka odpadami:

- odprowadzenie odpadow statych:

- nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie
na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych
fundamentach i okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) patrz ustalenia ogo6lne paragraf 3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL ZL
JEDNOSTKI 44.
URBANISTYCZNE]
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny lesne (zal. nr 12)
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
nie dotyczy
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka
le$na na podstawie przepisow szczegodlnych oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) nie dotyczy;
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngtrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;
¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich
dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15 % shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMERISYMBOL: Ws
4.5.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny wod powierzchniowych (zal. nr 1)
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupehiajaca:
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza sig regulacje brzegéw wodnych, budowg pomostow, przepustow, umocnienia;
preferowane materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewngtrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.2.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;

Id: KCVBO-IRPZD-NCFFO-OTHOA-HCRTT. Podpisany Strona 44




4.6. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI R
URBANISTYCZNEI: 4.6.
2. FUNKCJA LUB STREFA 2.1. Funkcja podstawowa :
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny produkcji rolnej — enklawy rolne (zal. nr 12)
FUNKCJI PODSTAWOWEI: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Zalesienia , infrastruktura techniczna;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza sig zalesienia gleb najstabszych klasy Vi VI;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie ustala sig;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.2.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 pkt.1.

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SELUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogoélne paragraf 3 pkt.3.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie ustala sig.

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy;
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5. Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury;

5.1. Tereny kolejowe;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI TK
URBANISTYCZNEJ 5.1.1.
2. FUNKCJA 2.1. Funkcja podstawowa:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny infrastruktury i urzadzen kolei obszar zamkniety
FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.2. Funkcja uzupetniajaca:
Uslugi i urzadzenia towarzyszace;
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5.2. Tereny komunikacji;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI KD-L
5.2.1.
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]. Droga publiczna — lokalna (droga powiatowa)
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA. Nie dotyczy.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH. Minimalnie 15,0 m
5. PARKINGI. Nie dopuszcza si¢ miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
nie dotyczy.

8. USTALENIA INNE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: KD-L
5.2.2.;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga publiczna — lokalna (droga powiatowa)
FUNKCJI PREFEROWANEJ]:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH  [Docelowo — 15,0 m
ROZGRANICZAJACYCH: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE. )
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 0d 5.3.1.;do 5.3.16.; Od 5.3.22. do 5.3.25.; 5.3.27.; 5.3.28. |KD -D
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga dojazdowa publiczna

FUNKCJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Docelowo - 10,0 m
ROZGRANICZAJACYCH: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych

5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGTI: 5.3.18.;5.3.17.; 5.3.19.; 5.3.20.; 5.3.21.; 5.3.26.; |[KD-D
5.3.29.
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga dojazdowa publiczna
FUNKCIJI PREFEROWANEJ:
3. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W Jak istniejace linie rozgraniczajace;
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
PARKINGI: Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
nie dotyczy;
8. USTALENIA INNE:
a)  dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 54.1.;542.,;548.;549;54.10.;5.4.11.;5.4.13.; 5.4.15.; 5.4.19.; 5.4.22.; [KDW
5.4.29.;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewngtrzna
FUNKCJI PREFEROWANEJ]:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 6,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych
5. PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 54.3.544;545,;54.6.;54.7.;54.14; |KDW
5.4.18.;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewnegtrzna
FUNKCIJI PREFEROWANEJ;
3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Min - 5,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH:
5. PARKINGI: Nie ustala sig;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO POTULY, GMINA STEZYCA

1. NUMER INAZWA DROGI: 5.4.12.5.4.16.;5.4.17.; 5.4.20.; 5.4.21.; 5.4.23.; 5.4.24.; 5.4.25.; |KDW
5.4.26.;5.4.27.;5.4.28.;
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM Droga wewngtrzna
FUNKCJI PREFEROWANEJ]:
3. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie dotyczy.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH drogi - 4,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH:
5. PARKINGI: Nie dopuszcza sig

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
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§5s.
Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,

2. publikacja niniejszej uchwaly na stronie internetowej Urzedu Gminy Stgzyca.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem § 5 pkt 1, ktéory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty;

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zaktacznik Nr 13 do Uchwaly Nr VI/38/2011
Rady Gminy Stgzyca

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie zmiany uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Potuty w gminie Stezyca;

1. Udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Potuty gmina Stgzyca do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj.
w okresie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Gminy Stgzyca
nie wplyngta Zadna uwaga;

2. Niniejszy zalacznik jest integralna czgs$cia uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla obrgbu Potuty gmina Stgzyca;

Id: KCVBO-IRPZD-NCFFO-OTHOA-HCRTT. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 14 do Uchwaly Nr VI/38/2011
Rady Gminy Stgzyca

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Potuty
w gminie Stgzyca;

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu sig z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Potuty, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istnieja drogi publiczne gminne oznaczone numerami: od nr 5.3.1.KD-D, do nr
5.3.29. KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejecia oraz budowy nawierzchni drog;
c) teren jest cze$ciowo uzbrojony w instalacje wodna i elektryczna biegnaca wzdhuz istniejacych drog;

d) gmina poniesie koszty uzbrojenia w brakujace sieci oraz w kanalizacje sanitarna;

Id: KCVBO-IRPZD-NCFFO-OTHOA-HCRTT. Podpisany Strona 1
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granice zatgcznika nr8

obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

—
R A N nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoécig wycofania
zabudowy wolnostojacej w gtab dziatki

FUNKCJE TERENOW

tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

4 tereny produkgji rolnej

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

STREFA ROLNA

tereny zabudowy zagrodowej
2.4 RM w gospodarstwach rolnych
21R tereny produkciji rolnej

ELEMENTY INFORMACYJNE

ZALECENIA PLANU:

wskazany sposéb dojazdu do siedlisk rolniczych (drogi gruntowe)

projektowane zadrzewienia wzdiuz szlakéw komunikacyjnych

OCHRONY DOBR KULTURY

uktad zabudowy siedliskowej do zachowania
z zakazem zabudowy w oznaczonej strefie

OCHRONA WARTOS$CI PRZYRODNICZYCH

% % % istniejgce aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew

POZOSTALE OZNACZENIA

istniejgce obiekty budowlane

napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia

napowietrzne linie energetyczne niskiego napigcia
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obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

—_A nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoécig wycofania
————————— zabudowy wolnostojacej w gtab dziatki
- a a nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy terendw lesnych

z mozliwoscig wycofania zabudowy wolnostojacej w gigb dziatki

e n sl granice Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
Psvi

FUNKCJE TERENOW
tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

tereny rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej|

tereny produkciji rolnej

il

enklawy lesne

tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, lokalne
Rvi _.-|| USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

7 STREFA ROLNA
- 2.4 RM tereny zabudowy zagrodowej
= w gospodarstwach rolnych
2.5 MN/U tereny rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowsj i ustugows]|
21 R tereny produkgji rolnej
2.2 ZL enklawy lesne
5.2.1 KD-L tereny obstugi komunikacji - drogi publiczne, lokalne
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projektowane zadrzewienia wzdtuz szlakéw komunikacyjnych
wskazany sposob dojazdu do siedlisk rolniczych (drogi gruntowe)

OCHRONY DOBR KULTURY
uktad zabudowy siedliskowej do zachowania
z zakazem zabudowy w oznaczonej strefie

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
% % % istniejgce aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew
@ tereny podmokie, nieuzytki - do zachowania

POZOSTALE OZNACZENIA

istniejgce obiekty budowlane

napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia
napowietrzne linie energetyczne niskiego napiecia
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OCHRONA WARTOSC| PRZYRODNICZYCH
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granice zatgcznika nr 11

obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalne linie zabudowy z mozliwoscig wycofania

—_ A
zabudowy wolnostojacej w gigb dziatki
nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw lesnych
z mozliwoscig wycofania zabudowy wolnostojacej w gtab dziatki
FUNKCJE TERENOW

tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

tereny produkcji rolnej

enklawy lesne

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

| STREFA LESNA

1.4 RM

tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych

1.3 R

tereny produkcji rolnej

1.1 2ZL

enklawy ledne
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ZALECENIA PLANU:

©eao

projektowane zadrzewienia wzdiuz szlakéw komunikacyjnych

wskazany sposob dojazdu do siedlisk rolniczych {(drogi gruntowe}

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

DD

istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew

POZOSTALE OZNACZENIA

istniejgce obiekty budowlane

napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia

napowietrzne linie energetyczne niskiego napigcia
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- tereny zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej
| 7 tereny zabudowy zagrodowej
4 6 R 4 w gospodarstwach rolnych
= // - o
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