UCHWALA NR V1/42/2011
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca
— Stezyca Centrum obejmujacego strefe A 094-ZL.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010,
Nr 24, poz 124, Nr 75, poz 474, Nr 106, poz 675, Nr 119, poz. 804,Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.996 i Nr 155
po0z.1043) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
1 Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz 675 oraz z 2011 r. Nr
21, poz. 113)

Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stgzyca” uchwalonego Uchwata Nr XXXV/355/2005 Rady Gminy Stezyca z dnia 21 czerwca 2005 roku
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stgzyca — Stezyca
Centrum obejmujacego strefe A 094-ZL

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

I)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi) oraz zielen urzadzona;

2)intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie,
z wylaczeniem:powierzchni, ktére nie sa zamknigte lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi (np.
balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, porgczami) i nie sa przykryte (np. balkony, tarasy) orazpowierzchni
elementéw drugorzednych (np. schodéw ipochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz)do
powierzchni dziatki;

3)wysoko$¢ budynku — mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztow odgromnikowych, anten i kominow.

§3.
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe na jednej dzialce.
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2. W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sig:

)ustugi niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100m? powierzchni
uzytkowej,.

2)wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: pensjonat, dom
rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich

3)zabudowe towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.

3.ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne icieki wraz
z zielenia, tereny podmokte, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia pelniace funkcje krajobrazowe.

§ 4.

1. Ustala si¢ forme architektoniczna nawigzujaca do stylu regionu Kaszub. Bryla budynku oparta na rzucie
prostokata o proporcjach 1: 1.5 do 1: 2.5. Poziom posadowienia parteru od 0,5 do 0,6 m powyzej poziomu
terenu przy glownym wejsciu do budynku Elewacja zuzyciem materialdbw naturalnych: cegla, kamien
naturalny, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna, gont, trzcina iinne. Pokrycie dachu bitumiczne lub
blachodachowka wylacznie poza strefa ochrony konserwatorskiej. Kolorystyka elewacji w barwach
naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych do naturalnych
dachowek ceramicznych z dopuszczeniem dachow grafitowych. Zakaz budowy wiezyczek we wszelkich
obiektach za wyjatkiem obiektow sakralnych i1 uzytecznosci publicznej. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca
nawiazujaca charakterem iskala do istniejacej zabudowy. Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia)
dostosowane kolorystyka i materialem do istniejacej zabudowy. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

2. Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudowa
nalezy przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

3. W nowych terenach zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-uslugowej zaleca sig¢ lokalizowanie
budynkow kalenica gltéwna rownolegle do drogi, dla pozostatych terenow zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej w dostosowaniu budynkow istniejacych.

§ 5.

W uchwale Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum w§ 6 w karcie terenu
wymienionej w § 1 zmienia si¢ ustalenia planu:

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI STEZYCA - STEZYCA CENTRUM

NUMER A 094a |POWIERZCHNIA

0,15 ha

FUNKCJA MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1

2.

3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8
4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi
i przyrodniczymi

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 10 %

w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni 60%

biologicznie czynnej:

4) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,1 dla calego terenu

5) wysokos¢ zabudowy: - dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 9,0 m, - dla budynkéw gospodarczych
maksymalnie 6,0 m

6) ksztatt dachu: dla nowych obiektow dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale 40-45°

7) wielko$¢ terenu: nie ustala sig

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI Nie ustala sig.

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: z ulicy Kartuskiej K 003-KDZ - ograniczona
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2) parkingi: - co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie na dzialce, - w przypadku realizacji
funkcji pensjonatowej, co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden pokoj

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej

4) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej - dopuszcza sig, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
komunalnych: odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: |z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: regulowana odrgbnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci rurociag sanitarny na dziatce nr 38/13
magistralne:

7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ Nie dotyczy.

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY 1) Obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, 2) Maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu, 3) Stosowanie nawierzchni
potprzepuszczalnej do utwardzenia drég dojazdowych 1 miejsc postojowych na dziatkach, 4) Do umocnienia skarpy nalezy stosowac
materialy naturalne, 5) Zakaz odprowadzania wod opadowych w kierunku skarpy.

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH Nie dotyczy.

10. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU Nie ustala sig.

11. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJTISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI Nie dotyczy.

12. [STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy.

13.|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW 1) teren potozony w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo-
Krajobrazowym Rynna Radunska, 2) teren potozony w strefie 100 metrow od brzegu jeziora Radunskiego Gérnego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego Nr 54/06 z dn. 15 maja 2006 r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

14. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU 1)
Istniejaca zabudowa zgodna z planem, 2) dopuszcza si¢ nowa zabudowg towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy i tp., 3)
lokalizacja masztow i wiez telefonii komorkowej wolno stojacych oraz na budynkach — zgodnie z przepisami szczegdlnymi, 4) korytarz
infrastruktury technicznej jak na rysunku planu.

15. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH 1) zaleca sig
gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania, 2) istniejacy wodociag, 3)
w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI STEZYCA - STEZYCA CENTRUM

NUMER A 094b POWIERZCHNIA 0,02 ha

FUNKCJA ZK — teren zieleni ekologiczno - krajobrazowej

1
2.
3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8.
4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j: 80%

4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy
6) ksztalt dachu: nie dotyczy
7) wielkos¢ terenu: nie ustala si¢

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI Nie ustala sie.

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnosé¢ drogowa dla terenu: poprzez teren A 094a-MN
2) parkingi: wyklucza sig

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy
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5) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy

6) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: nie dotyczy

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy

9) gospodarka odpadami: regulowana odrgbnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala si¢

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY Stosuje si¢ zasady ogolne.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH Nie dotyczy.

10.

SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU Nie ustala sig.

11.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJTISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI Nie dotyczy.

12.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy.

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW 1) teren potozony w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo-
Krajobrazowym Rynna Radunska, 2) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, jak na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie
z ustawq Prawo wodne.

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
Lokalizacja masztéw i wiez telefonii komorkowej wolno stojacych oraz na budynkach — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

15.

ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH Nie ustala
sig.

§ 6.

Integralna czg$cia niniejszej uchwaly jest rysunek zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Stgzyca — Stezyca Centrum obejmujacy tereny A094a-MN i A094b-ZK w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§7.

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stgzyca do:

1)przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwatly wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2)publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Urzgdu Gminy Stgzyca

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 7 pkt 1,, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr V1/42/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU W ustawowym
terminie do projektu planu nie wptynetly zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr V1/42/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY
ZLOKALIZOWANE] POZA LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI DROG Budowa kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej w korytarzu infrastruktury technicznej. Dhugo$¢ odcinka w obrebie planu: 5,5 m. - realizowana
z budzetu gminy - istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSiGW, WFOSIGW
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr V1/42/2011 z dnia 31 marca 2011 r.

Zalacznikl.jpg
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RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1000

PLAN BYL WYLOZONY DO PUBLICZNEGO
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