UCHWALA NR V1/43/2011
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca
— Stezyca Centrum obejmujacej strefe D 017-MN/U

Na podstawie art.20 ust. 1 w zwiazku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art. 27, art. 29 iart. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 1.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 1474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 990, Nr 155,
poz. 1043), i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, 22003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167,
poz.1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r.
Nr 48, poz 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r.
Nr 21, poz. 113)

Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stgzyca” uchwalonego Uchwata Nr XXXV/355/2005 Rady Gminy Stgzyca z dnia 21 czerwca 2005 roku
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stgzyca — Stezyca
Centrum zatwierdzonego uchwala Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum
obejmujacego strefe D 017-MN/U

§2.

Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:
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1)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi) oraz zielen urzadzona,

2)intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych po
obrysie, z wylaczeniem: powierzchni, ktore nie sa zamknigte lecz moga by¢ ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, porgczami) inie sa przykryte (np. balkony,
tarasy) oraz powierzchni elementéow drugorzednych (np. schodéw ipochylni zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz) do powierzchni dziatki,

3)mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza - lokal lub dom mieszkalny
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, jesli dzialalno§¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego, na dzialce wspolnej z obiektem gospodarczym,

4)wysoko$¢ budynku — mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztow odgromnikowych, anten i kominéw,

5)dach stromy — dach, ktéry spelnia réwnocze$nie nastepujace warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30° , a w przypadku gornej potaci dachu
mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem.

6)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, infrastruktury
podziemnej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j,

T)strefa ochrony konserwatorskiej — obszar zawierajacy historyczny uktad przestrzenny wyrdzniajacy sig
warto$cia 1 zachowaniem historycznie uksztaltowanej struktury. Stanowi ona takze otoczenie dobra kultury,
ktérego ochrona powinna zabezpieczy¢ go przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngtrznych. Cele
izasady ochron w strefie sa zroéznicowane w zalezno$ci od stopnia zachowania historycznych struktur.
Ustalane sa one kazdorazowo indywidualnie.

8)zespol zabytkowy — jest to zgrupowanie budowli oraz otaczajacych je terenow, ktore z uwagi na swe walory
poznawcze lub emocjonalne zastuguje na zachowane. Zespdl moze obejmowaé zaréwno cala jednostke
osadnicza (miasto, osade, wie$) jak 1ijej cze$¢, zarowno obiekty powstale w odleglej jak i niedalekiej
przesztosci.

9historyczny uklad urbanistyczny (przestrzenny — miejski lub wiejski) — sa to charakterystyczne
kulturowe i naturalne elementy kompozycji miejscowosci swiadczace o jej historii i przestrzennym rozwoju,
takie jak:

- rozplanowanie (place, ulice, parcelacja),
- struktura zabudowy (budowle i ich zespoly, urzadzenia komunalne, zielen itp.,

- topografia terenu wraz z otaczajacym krajobrazem,
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10)strefa ochrony archeologicznej — obszar, na ktorym wystepuja (zostaly stwierdzone na podstawie
znalezisk lub fragmentarycznych badan), lub moga wystgpowaé (np. na podstawie badan historycznych)
znaleziska archeologiczne — ujgte w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow archeologicznych
(Muzeum Archeologiczne) Zakres ochrony okreslany jest indywidualnie.

11)obiekt o wartosciach kulturowych — jest to kazdy budynek lub budowla, dawna lub wspolczesna, majaca
w cato$ci lub w czesci znaczenie dla dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swa wartos¢
historyczna, architektoniczna, naukowa, artystyczna lub tradycje miejscowa.

12)zabytek — jest to dobro kultury wpisane do rejestru zabytkow.

§3.

W uchwale Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stezyca z dnia 12 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum w § 6 w karcie terenu
wymienionej w § 1 zmienia si¢ ustalenia planu:

NUMER D017 | [POWIERZCHNIA 11,39 ha

FUNKCJA MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje si¢ zasady okre$lone w pkt. 4, 8

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:
-20,0 m od krawedzi jezdni ulicy K 004-KDL
- pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy [maksymalnie 30%
w stosunku do powierzchni dziatki:

3) minimalny procent powierzchni  [50%
biologicznie czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,6
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m
6) ksztalt dachu: dla nowych budynkéw:

dla dachow z wysoka $cianka kolankowa dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22° — 25°
dla pozostatych dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40° - 459,

7) wielkos$¢ terenu: dla nowych podziatow: minimalna — 1200 m?
maksymalna — nie ustala sig

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: (D |- zulic: D 019-KDL, z ulicy D 004-KDD ograniczona do dwéch zjazdow oznaczonych na

01 |rysunku planu,
7 |-z drogi wewngtrznej D 011-KDW i D 008-KDW

2) parkingi: - cO  najmnigj 1 miejsce  postojowe na  jedno  mieszkanie na  dzialce
- w przypadku realizacji ustug, co najmniej 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej

4) odprowadzenie sciekow|do kanalizacji sanitarnej

komunalnych:

5) odprowadzenie wod opadowych : |zagospodarowanie na terenie

6) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej
elektryczna:
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: \po segregacji wywoz na skladowisko wiejskie

10) zaopatrzenie w infrastrukturg dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej
telekomunikacyjna

11) planowane urzadzenia i sieci nie ustala si¢

magistralne:

7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

11. |[USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, @ WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje istniejqcej infrastruktury telekomunikacyjnej

12. |STAWKA PROCENTOWA
15%

13.|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

14.|SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
W przypadku realizacji ukladu komunikacyjnego wewnetrznego obowiqzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych co najmniej
8,0m. Drogi wewnetrzne 7 jednym wlotem winny byé zakonczone petelkq do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m na 12,5m.

15.|ZALECENIA TIINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sig

§ 4.

Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Stgzyca — Stezyca Centrum obejmujacy strefg D 017-MN/U w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 5.

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stezyca do:

1)przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2)publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Urzedu Gminy Stgzyca

§6.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 5 pkt 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr V1/43/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr V1/43/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 27.stycznia 2011r. do 28.lutego 2011 r. Uwagi
mozna bylo sklada¢ do dnia 14 marca 2011r. W terminie tym uwag nie Wwniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr V1/43/2011
Rady Gminy Stezyca

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PLAN NIE USTALA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY.
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