UCHWALA NR XI/117/2007
RADY GMINY STEZYCA
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Sikorzyno — przy starym torowisku

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art.
29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 i poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art.18
ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 183, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337 oraz z 2007r Nr 48,poz 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218)

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonej Uchwatg Rady Gminy
Stezyca Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — przy starym torowisku zwany
dalej ,planem”’, obejmujgcy teren przy starym torowisku i przy granicy z obrebem
geodezyjnym Gotubie.

§2

Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiednigj
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komarkowej) oraz zielen
urzgdzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng (ZKE),

2) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie, z wylaczeniem:
powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg by¢é ograniczone elementami
budowlanymi  (np. balustradami, ostonami zabezpieczajgocymi, poreczami)
i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy) oraz
powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw i pochylni zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz) do powierzchni dziatki,



3) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg — lokal
lub dom mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, jesli
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dziatlce wspoélnej
z obiektem gospodarczym,

4) wysokos$é budynku — mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten
i kominow,

5) dach stromy - dach, ktéry spetnia réwnoczesnie nastepujgce warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°
a w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na
ktérym  dopuszcza  sie  wznoszenie  budynkéw oraz -  okreslonych
w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

§3
Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym domy wolno stojace jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziafce.
W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sie:

1) ustugi niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, mieszczace sie w lokalach uzytkowych do
100m? powierzchni uzytkowej,.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.:
pensjonat, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylgczeniem obiektow
hotelarskich.

3) zabhudowe towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.

MR - tereny zabudowy zagrodowej produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug agroturystyki;
- dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, i lokale (do 100 m? powierzchni sprzedazy) do
sprzedazy produktow wiasnego gospodarstwa

U - tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne, uzytecznosci publicznej
(wymagajgce gruntu we wiadaniu podmiotu publicznego lub gestora funkcji publicznej),
niechronione, np.: administracji publicznej, kultury, nauki, tereny zabudowy ustugowe;
uzytecznosci publicznej chronione: np.: oswiaty, ochrony zdrowia i pomocy spolecznej
1) z wytaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
c) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow,
2) z dopuszczeniem:
a) parkingéw i garazy dla samochoddw osobowych,
b) maltych hurtowni do 1000 m? powierzchni,
c) rzemiosta ustugowego,
d) budynkéw zamieszkania zbiorowego,
e) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.



UT - tereny turystyki, w tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa,
osrodki wczasowe, osrodki sportow wodnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice
wodne, urzgdzenia plazowo — kgpieliskowe,

z dopuszczeniem:

1) parkingdw i garazy dla samochodéw osobowych,

2) rzemiosta ustugowego,

3) mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

R — tereny rolne

ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej
KDL — tereny ulic lokalnych

KDD - tereny ulic dojazdowych

KDW - tereny ulic wewnetrznych

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla ukfadu
komunikacyjnego i stacji bazowych telefonii komérkowej.

2. Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z
projektowana zabudowa nalezy przebudowaé¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci.

3. W nowych terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zaleca sie
lokalizowanie budynkéw kalenicg gtéwna réwnolegle do drogi, dla pozostatych terenéw
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej w dostosowaniu do budynkéw
istniejgcych.

4. Budynki mieszkalne powstate na podstawie prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe letniskowsg uznaje sie za
zgodne z planem.

§5
Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM
TOROWISKU

1. [NUMER 001 | POWIERZCHNIA | 0,97 ha
W | e
005 | 3,70 ha
006 | 2,24 ha
007 5,79 ha

= FUNKCJA MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zachowanie istniejacych podziatéw na dziatki budowlane

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU




1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi

2) wielkosé powierzchni zabudowy maksymalnie 25%
w stosunku do powierzchni dziatki:

3) minimalny procent powierzchni 60%
biologicznie czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie

5) wysokosc zabudowy: dla nowej zabudowy maksymalnie 90 m .

6) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie nacﬁyiehia potaci 30-50°

7) wielkos¢ terenu: dla nowych podziatow miﬁlimélna - 800 m® (nie dotyczy

dodzielenn w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych
dziatek), maksymalna - nie ustala sie

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa dla terenu: 001 -z drog: 012-KDW i z drogi lokalnej z poza granic
planu,
004 - z drog: 013-KDW, 015-KDL i z drogi lokalnej z
poza granic planu
005 -z drog: 016-KDD i z droég gminnych poza granicami
planu
006 -z drog: 016-KDD, 015-KDL i z drég gminnych poza
granicami planu
007 - z drog: 013-KDW, 015-KDL i z drogi lokalnej z
~_poza granic planu af
2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie ;'
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe] _ 1
4) odprowadzenie sciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do zbiornikdw bezodplywowych lub oczyszczalni
przydomowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie
B) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elekiroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej Iu_b_ gaz_bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w cieplo: Zaleca sig z niskoemisyjnych zrodet lokalnych
9) gospodarka odpadami: regulowana odrgbnymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistraine;
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
15 %
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW




Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14, SZCZEG?JLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU .

1) w terenie 005-MN ustala si¢ uktad drogowy wewnetrzny oznaczony na rysunku planu jako ustalony |

podziat parcelacyjny,

2) w terenach 004-MN i 007-MN przed rozpoczeciem inwestycji nalezy obowigzkowo sporzadzié analize

geotechniczng warunkow posadowienia budynkéw lub warunkéw technicznych umocnienia skarp
15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zalecane podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu,

2) w terenach 005-MN, 006-MN i 007-MN strefa radiolinii jak na rysunku planu -
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM
TOROWISKU _

1. | NUMER 002 POWIERZCHNIA 5,47 ha
003 - 1,43 ha
2. ENBIA UT - tereny zabudowy letniskowej indywidualnej,
zachowanie istniejacych podziatow na dziatki budowlane
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:
-12,0m od lasu dla terenu 002-UT,
- oraz zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 15%
w stosunku do powierzchni dziatki:
3) minimalny procent powierzchni 70%
biologicznie czynnej: e,
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie
5) wysokosc zabudowy: maksymalnie 8,5 m -
6) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia poira(.:} l:-!ﬂ(.J(.)—.f.)DD ——
7) wielkos¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna - 800 m? (nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych
dziatek), maksymalna - nie ustala sieg,
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosc drogowa dla terenu:

002 - z drog: 012-KDW, 013-KDW i 014-KDW
003_ - z drogi 014-KDW

2) parkingi:

co najmnigj 1 migjsce postojoWe na dzialce

3) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowe;j,

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni
przydomowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie na terenie,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz:

z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w cieplo:

Zaleca sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych




9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistralne:

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1)na fragmencie terenu 002-UT oznaczonych na rysunku planu jako ,zielen lesna do zachowania i
pielegnacji” nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejacej zieleni,
2)dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

1.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12,

STAWKA PROCENTOWA
15 %

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren pofozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14.

SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sig

|

18.

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Zalecane podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu.

Numer 004-MN opisany w karcie terenu 001
Numer 005-MN opisany w karcie terenu 001
Numer 006-MN opisany w karcie terenu 001
Numer 007-MN opisany w karcie terenu 001

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO  PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM

TOROWISKU _
1. [NUMER 008 | ' POWIERZCHNIA | 0,64 ha
2. | FUNKCJA | ZK - teren zieleni ekologiczno — krajobrazowej

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu.

3) minimalny procent powierzchni 95%
biologicznie czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy

5) wysokosc zabudowy: nie dotyczy




6) ksztalt dachu: nie dotyczy

7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J
1) dostepnoé¢ drogowa dla terenu: z drogi 013-KDW i 014-KDW poprzez teren DOQ—MR!MN
2) parkingi nie doty_cgy
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy
4) odprowadzenie sciekoéw komunalnych: nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy
1) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogodlne.
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
16%
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
14. SZCZEG{.‘JLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Strefa radiolinii jak na rysunku planu.

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM

TOROWISKU
1. |NUMER | 009 | " POWIERZCHNIA | 1,35 ha
2 | cunkesa | MN/MR - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

i zagrodowej




ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 20%
w stosunku do powierzchni dziatki:
3) minimalny procent powierzchni 60%
biologicznie czynnej: -
4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m
6) ksztah dachu: - budynki mieszkalne, maie budynki gospodarcze (rzut nié
wiekszy od rzutu budynku mieszkalnego): dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30-50°
- budynki gospodarcze o znacznych gabarytach: dach
- dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-35°
7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa dla terenu: -z drog: 013-KDW i 014-KDW _
2) parkingi - co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie
- w ustugach agroturystycznych - co najmniej 1 miejsce
postojowe na jeden pokdj goscinny
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej i
4) odprowadzenie sciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig odprowadzenie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni
przydomowe;j dlgn czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowane na terenie
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w ciepto: Zaleca sig z niskoemisyjnych zrodetl lokalnych
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami_
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sig
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogblne
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
15%
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH




OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sig

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WS| SIKORZYNO - PRZY STARYM
TOROWISKU
1. [NUMER 010 | | POWIERZCHNIA | 9,20 ha
2. | FUNKCJA | R - tereny rolne

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy

2) wielko$é powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni 95%
biologicznie czynnej:

4) intensywnos$¢é zabudowy: nie dotyczy

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

6) ksztalt dachu: nie dotyczy

7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu:

- z drogi 014-KDW poprzez teren 009 MN/MR

2) parkingi: wyklucza sie
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych:

odprowadzenie powierzchniowe

6) zaopatrzenie w energig elekiryczna; I nie dotyczy
7) zaopatrzenie w gaz; nie dotyczy
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy

9) gospodarka odpadami:

regulowana odrebnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci
magistralne:

nie ustala sie

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

Nie dotyczy

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

Stosuije sig zasady ogélne

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy




10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren polozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
14, | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
16. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI |
ADMINISTRACYJNYCH [
Strefa radiolinii jak na rysunku planu |
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSl SIKORZYNO - PRZY STARYM
TOROWISKU
1. | NUMER 011 ‘ I POWIERZCHNIA 1,02 ha
2. | FUNKCJA |MN/U - tereny mieszkaniowo - ustugowe

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8
4, | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU |
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi
2) wielkosé powierzchni zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 25%
w stosunku do powierzchni dziatki: - dla zabudowy ustugowej maksymalnie 50%
3) minimalny procent powierzchni - dla zabudowy mieszkaniow;ej 60% o
biolagicznie czynnej: - dla zabudowy ustugowej 30%
4) intensywno$c¢ zabudowy: nie ustala sie
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m
B) ksztatt dachu: - dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci 40-45"
- dla obiekiéw ustugowych o znacznych rozmiarach rzutu
(szerokosc elewacji bocznej powyzej 15 m) kat nachylenia
potaci 22°- 30°
IIII 7 ') wielkosé terenu: minimalna dla nowych podziatéw — 1500 m?
maksymalna — nie ustala sie
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI el
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno&¢ drogowa dla terenu:

- z drég: 015-KDL oraz z drogi gminnej z poza granic planu

2) parkingi:

- co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie na
dziatce

- w przypadku realizacji ustug co najmniej 2 miejsca
postojowe na 100 m° powierzchni uzytkowej

3) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej




4) odprowadzenie §ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig odpro.\..;.;éa.éeni.;
sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych lub oczyszczalni
przydomowej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

5) odprowadzenie wod opadowych: : zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniaiaﬁgg(;”

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci e!ektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: Zaleca sig z_niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistralne:

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami rzemiosia

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12.

STAWKA PROCENTOWA
15%

13.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w olulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14.

$ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy obowiazkowo sporzadzié analize geotechniczng warunkow
posadowienia budynkow lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

15.

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Zalecane podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu.
Strefa radiolinii jak na rysunku planu

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM

TOROWISKU

1. |[NUMER 012 'POWIERZCHNIA 0,22 ha
1013 | 0,57 ha
1014 0,63 ha

2. |KLASA1NAZWA ULICY

oznaczenie KDW |drogi wewnetrzne

PARAMETRY | WYPOSAZENIE




1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu e

2) przekroj: zaleca sig przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchnig
potprzepuszczalng

3) dostepnosc do terenow przylegtych: bez ograniczen

4) wyposazenie: nie ustala sie

4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

012-KDW poprzez skrzyZzowanie z ukladem drég poza granicami planu,
013-KDW poprzez skrzyzowanie z drogg lokalng 015-KDL,

014-KDW poprzez skrzyzowania z drogami wewnetrznymi 012-KDW i 013-KDW,

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne.

7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

8. |SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie ustala sie

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie

5) zielen: dopuszcza sie ]
10. | STAWKA PROCENTOWA

Nie dotyczy

11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKT@W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sig

13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie.

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM
TOROWISKU

1. |[NUMER 015 | | POWIERZCHNIA | 1,38 ha

2. | KLASA | NAZWA ULICY

oznaczenie KDL |fragment ulicy lokalnej

3. |PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: ] jak na rysunku planu




2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

3) dostepnosé do terenéw przylegtych: bez ograniczen

4) wyposazenie: $ciezka rowerowa, dopuszcza sie ch"odnik

POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowanie z uktadem drég poza granicami planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sig zasady ogolne.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie

2) noéniki reklamowe: dopuszcza sie

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie

5) zielen: dopuszcza sie

10.

STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

11.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTC)W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

12.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ analize geotechniczng warunkow
posadowienia budynkdw lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

13.

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie wprowadzenie zieleni i matej architektury na terenie nie wykorzystanym pod komunikacje,
2) zalecana przepompownia sciekow

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY STARYM

TOROWISKU
1. |NUMER 016 | POWIERZCHNIA |0,48 ha
2. |KLASA I NAZWA ULICY

oznaczenie KPP |ulica dojazdowa

PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu

2) przekroj: zaleca si¢ przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchn-iat
potprzepuszczalng

3) dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen

4) wyposazenie: dopuszcza sie chodnik




4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowanie z uktadem drog poza granicami planu

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogbélne

7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy
8. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sig
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig

5) zielen: dopuszcza sie
10. | STAWKA PROCENTOWA

Nie dotyczy

11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren polozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

12. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ analize geotechniczng warunkow
posadowienia budynkoéw lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie.

§6

Zatagcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czesé graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno —przy starym torowisku w skali 1 : 1000 (zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3).

§7
Zobowigzuje sie Wojta Gminy Stezyca do:




1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Stezyca.

§8
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem §7, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodmczqcy

Stefa L: erski



Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr X1/117/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno - przy starym torowisku

PLAN BYt. WVLO%ONFRY DO PUBLICZNEGO
mvwmm NA gmxsko
W DNIACH 0D ..

gmina STEZYCA wies SIKORZYNO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SIKORZYNO - PRZY STARYM TOROWISKU

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .....
| RADY GMINY STEZYCA

| ZDNIA.. e mviwo|

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

'ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXV/3SS/2005.

RADY GMINY W STEZYCY DNIAZ1 CZERWCA 2005 ROKU

Adgs : : : | s = OINACZENIA:
| \ D PP | granca opracovaria
line rozgraniczajace tereny o téznych

riciech b vésnch

maksymaine nieprzekraczaine linie zabudowy
‘oznaczenia terenéw wydzielonych liniam rozgraniiczajacymi

tereny zabudowy mieszkaniowo - Ustugows]
tereny zabudowy zegrodowe i upraw rolnych
tereny rolne

tereny uslug turystyki

tereny Zieleni krajobrazowo - ekologicznej
tereny ulic lokalnych

tereny ulic dojazdowych

tareny ullc wewngtrznych

[ "PROKART" SP.Z 0.0. g
PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCY.NE PR -+ ziolef leéna do zachowana | plelggnac

o | e ustalone podzialy parcolacyjne
PRIESTRIENNEGO ~ INFORMACJE, ZALECENIA
- ": strofa radiolinii
. i e

‘
¢ - zalecane podzialy parcalacyine
S, Vo i ’

A :: - STEYCA & - [; zalecana przepompownia Sciekow




Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr X1/117/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — przy starym torowisku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uwage wniosta pismem z dnia 12.04.2007r. pani Regina Szulist zwracajac sie¢ z prosbhg o
zaprojektowanie dojazdu do dziatki nr 235.

Uwaga wplyneta w terminie.

Dziatka nr 235 polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 007-MN, ktérego obstuga
drogowa zapewniona jest z ulicy 015-KDL. Zgodnie z §2 pkt 1) niniejszej uchwaty w kazde;j
strefie mozliwe jest przeznaczenie terenu takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi).

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

PRZEWODNJCZACY
RADY IINY
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XI/117/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — przy starym torowisku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadanh wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

I BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 015-KDL, teren ulicy lokalnej, o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu z chodnikiem i $ciezkg rowerowa, z uzbrojeniem - dfugosc ok. 540 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejag mozliwosci  wspdffinansowania na  podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze srodkow NFOSIGW i WFOSIGW

2. karta terenu nr 016-KDD, teren ulicy dojazdowej, o przekroju jednoprzestrzennym z
nawierzchnia, potprzepuszczalng, z uzbrojeniem - dtugosc ok. 470 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg  mozliwosci wspodffinansowanja na  podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

W skiad uzbrojenia drég wchodza:

- wodociagi (ok. 1180 m),

- przewody kanalizacji sanitarnej (grawitacyjne ok. 1070 m),

- odwodnienia powierzchniowe (ok. 1.0 km),

- linie elektroenergetyczne,

- gazociggi,

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji sanitarej, wodociggi i odwodnienia realizowane sg ze Srodkow
budzetowych gminy. Linie elektroenergetyczne i gazociqgi realizowane sgq pizez
przedsiebiorstwa energetyczne posiadajace koncesje. Uwarunkowaniem zewnetrznym jest
budowa ok. 4.5 km cisnieniowej kanalizacji sanitarnej, przepompowni $ciekéw, ok. 800 m
wodociggu.

Il BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG
Budowa przepompowni Sciekow.

- realizowana z budzetu gminy _
istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkow NFOSIGW, WFOSIGW

PRZEWCDN/CZACY




UZASADNIENIE

1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr XXX1/335/2005 Rady Gminy
w Stezycy z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno, obejmujacego
obszar Sikorzyno Il.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest objecie ustaleniami obszaréow wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku, jako potencjalne tereny rozwojowe predysponowane do rozwoju funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych.

2. Polozenie

Obszar opracowania potozony jest w pétnocno - zachodnim fragmencie wsi Sikorzyno przy
granicy z wsig Golubie zawierajacy istniejgce i projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe;j i letniskowej.

3. Ustalenia obowigzujacych opracowan planistycznych

-, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”
uchwalone Uchwata Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku — przedmiotowy teren wskazuje jako potencjalne tereny inwestycyjne z preferencjg
dla zagospodarowania mieszkaniowego i pod turystyke indywidualng

- zmiany do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca przeznaczajgce poszczegdlne tereny na cele: zabudowy mieszkaniowej
letniskowej

—  zbior wydanych decyzji o warunkach zabudowy

4. Stan istniejacy

Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o powierzchni okolo 36 ha. Teren
zainwestowany znajduje sie wzdiuz starego torowiska kolejowego - zabudowa
mieszkaniowa, przy pétnocnej granicy opracowania - zabudowa letniskowa indywidualna
oraz kilka siedlisk rolniczych. Na pozostatym terenie sg tereny rolnicze.

Wiekszosé gruntéw potozonych w granicach opracowania jest wtasnosci prywatne;.

Teren opracowania polozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

5. Gliéwne ustalenia projektu planu

Obszar planu przeznacza sie gtéwnie na realizacje funkgcji: ustugowej — tereny zabudowy
letniskowe] indywidualnej w czesci p6thocnej oraz na zabudowe mieszkaniowg w czesci
potudniowo - zachodniej. W czesci wschodniej pozostawiono istniejgce tereny jako rolnicze.
Zaprojektowano, badz adaptowano uktad komunikacyjny, tak, by zapewni¢ sprawne
funkcjonowanie calego obszaru. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar w granicach
opracowania przeznaczono na howe tereny inwestycyjne pod rozwdj funkcji turystycznych i
mieszkaniowych. Dla terenow juz zainwestowanych ustalono zapisy pozwalajace na dalszy
rozwoj istniejgcych funkeji. W planie zapisano parametry urbanistyczne ustalajgce minimalng
wielkos¢ dziatki, procent powierzchni zabudowanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
kubaturowej, procent powierzchni biologicznie czynne.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Obszar planu obstugiwany jest przez sie¢ drog wewnetrznych poprzez powigzanie z drogami
dojazdowymi i lokalnymi na obszarze planu i poza nim.

Obszar planu bedzie zaopatrywany w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego, $cieki
komunalne  zostang  odprowadzone do  istniejacego  kolektora  sanitarnego,




zas wody opadowe do kanalizacji deszczowej. Teren objety opracowaniem zaopatrywany
bedzie w energie elektryczng =z istniejgcej sieci. Zaopatrzenie w  ciepto
z niskoemisyjnego Zrodta lokalnego.

7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu zwigzane sg z realizacjg drogi dojazdowej 016-KDD i
lokalnej 015-KDL. Ustalenia planu zaktadajg zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej co przyczyni sie do wyraznego wzrostu
wartoéci nieruchomosci, a tym samym wzrosng wptywy budzetowe gminy z tytutu
egzekwowania podatkow i optat lokalnych.

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z polityka przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku.
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