UCHWALA NR XI/118/2007
RADY GMINY STEZYCA
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Sikorzyno — przy jeziorze Dlugim

Na podstawie art.20 w zwiazku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 20011, Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
1 Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz
2 2007r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218)

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonego Uchwatg Rady Gminy
Stezyca Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — przy jeziorze Diugim zwany
dalej ,planem”, obejmujacy teren potozony w potudniowo — zachodniej czesci obrebu
geodezyjnego Sikorzyno.

§2

Woyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiednigj
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej) oraz zielen
urzgdzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng (ZKE),

2) intensywnosc¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnagji
nadziemnych po obrysie, z wylgczeniem:
powierzchni, ktére nie sg =zamknigte lecz mogg by¢ ograniczone elementami
budowlanymi  (np.  balustradami, ostonami zabezpieczajgcymi, poreczami)
i nie sa przykryte (np. balkony, tarasy) oraz
powierzchni elementdéw drugorzednych (np. schodéw i pochylni zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz) do powierzchni dziatki,



3) wysokos¢ budynku — mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten

i komindw,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktorym  dopuszcza  sie  wznoszenie  budynkéw oraz -  okreslonych

w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

§3
Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenow uzyte w niniejszym planie:

UT - tereny turystyki, w tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa,
osrodki wczasowe, osrodki sportow wadnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice
wodne, urzgdzenia plazowo — kgpieliskowe,

z dopuszczeniem:

1) parkingow i garazy dla samochodéw osobowych,

2) rzemiosta ustugowego,

3) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

ZL — tereny laséw
KDD - tereny ulic dojazdowych
KDW - tereny ulic wewnetrznych

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla ukfadu
kemunikacyjnego i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2. Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujgce z
projektowang zabudowg nalezy przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci.

3. Budynki mieszkalne powstale na podstawie prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe letniskowg uznaje sie za
zgodne z planem.

§5
Ustalenia szczegoétowe planu sg nastepujgce:

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSl SIKORZYNO - PRZY JEZIORZE
DLUGIM

1. | NUMER 001 POWIERZCHNIA = 7,56 ha
st | Gt et
- e
- . e




007 0,29 ha
536 | . .4;00 -
011 0,62 ha
012 1,89 ha
013 1,43 ha
2. UT - tereny zabudowy letniskowej indywidualnej,
FUNKCJA zachowanie istniejacych podziatéow na dziatki budowlane
w terenach 010-UT, 011-UT i 012-UT
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO -
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci; |
-12,0m od lasu dla wszystkich terenow, !
- oraz zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi |
Ziwmlkosc_pownerzchm zabudowy maksymalnie 15% "
w stosunku do powierzchni dziatki:
3) minimalny procent powierzchni 70% :
biologicznie czynnej:
4) intensywnosé zabudowy: nie ustala sig
5) wysokosc zabudowy: maksymalnie 9,0 m
6) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 30°-50°
7) wielkosé terenu: dla nowych podziatbw minimalna - 800 m’ (nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych
dziatek), maksymalna - nie ustala sie,
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosc drogowa dla terenu:

001 z drog: 017-KDW i 014-KDD,

003 z drogi 017-KDWV,

004 z drogi 017-KDW,

006 z drog: 017-KDW, 014-KDD, 015-KDW i 016-KDW,

007 z drog: 017-KDW i 016-KDW,

010 z drog: 015-KDW i 016-KDW,

011 | z drog: 015-KDW i 016-KDW,

012 z drogi 015-KDW

013 | z drogi 016-K

2) parkingi:

v

co”najmniej 1 mieiscém;) jowe na dzialce

3) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, dopuszcza 31¢ reallzaqe
indywidualnych uje¢ wody pitnej do czasu realizacji sieci
wodociggowej

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

do kanalizacji sanitarnej, dOpuszczamsie odprowadzenie
iciekdw do zbiornikow bezodplywowych lub oczyszczalni
przydomowej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wéd opadowych:

6) zaopatrzenie w energié elektryczna

zagospodarowanie na terenie,

z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz:

z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w cieplo:

zaleca sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami:

reg'ulowana odrebnymi przepisami




10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

Nie dotyczy

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12. | STAWKA PROCENTOWA
15 %

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren polozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. -

14. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1) w terenach 001-UT i 008-UT ustala sig ukltad drogowy wewnetrzny oznaczony na rysunku planu jako
ustalony podziat parcelacyjny

2) dopuszcza sie podziat dziatki nr 215/5 na dwie dziatki o podobnych powierzchniach

3) dopuszcza sig podziat dziatki nr 215/38 na dwie dziatki w celu powiekszenia dziatek sgsiednich

4) w terenie 010-UT przed rozpoczeciem inwestycji nalezy obowigzkowo sporzgdzic analize geotechniczng
warunkéw posadowienia budynkdéw lub warunkéw technicznych umocnienia skarp

16. | ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Zalecane podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu.

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY JEZIORZE
DLUGIM

1. | NUMER 002 POWIERZCHNIA I 1,32 ha
005

008
009

2. | FUNKCJA | ZL —las |

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreSlone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy

2) wielko&¢ powierzchni zabudowy " nie dotyczy - : ' |
w stosunku do powierzchni terenu: |

3) minimalny procent powierzchni 95% 1
biologicznie czynnej:

4) intensywno$sc¢ zabudowy: o nie dotyczy .




5) wysoko$c zabudowy: nie dotyczy
6) ksztalt dachu: nie dotyczy
7) wielkos¢ terenu: nie ustala sie
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa dla terenu: 002 z drogi 017-KDW
005  zdrog: 017-KDW i 015-KDW
008  Z drog: 015-KDW oraz 016-KDW przez tereny 010-
UT i 006-UT
009  z drogi 015-KDW
2) parkingi (w tym dla samochodéw nie dotyczy .
cigzarowych):
Masmiaopatrzenie w wode: nie dotyczy o
4) odprowadzenie Sciekow komunalnych: nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie p0wierzchrmiowe
T Tty i e ] ol R AL
".Ig)ééopatrzenie W gaz: nie dotyczy .
3) zaopatrzenie w cieptlo: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi p.rzepisami.
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sie
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY -
Stosuje sie zasady ogolne
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTCJW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
14. SZCZEG_(')LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie

NUMER 003 opisany w karcie terenu 001
NUMER 004 opisany w karcie terenu 001
NUMER 006 opisany w karcie terenu 001
NUMER 007 opisany w karcie terenu 001



NUMER 010 opisany w karcie terenu 001
NUMER 011 opisany w karcie terenu 001
NUMER 012 opisany w karcie terenu 001
NUMER 013 opisany w karcie terenu 001

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY JEZIORZE

DLUGIM

1. |NUMER 014 POWIERZCHNIA = 0,56 ha

2. |KLASA | NAZWA ULICY

oznaczenie KDD |ulica dojazdowa

3. |PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu

2) przekréj: zaleca sig przekrdj jednoprzestrzeﬂﬁy z nawier:r_mchnia
polprzepuszczalng

3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen

4} wyposazenie: - dopuszcza sie chodnik

4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowanie z uktadem drég poza granicami planu.

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogolne

7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWAC.JI
Nie dotyczy
8. |SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH i
1) mata architektura: dopuszcza sie
2) nosniki reklamowe: dc;puszcza sie

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig
5) zielen: dopuszcza sig

10. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

12. SZCZEG{JLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sie

13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sig.




KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - PRZY JEZIORZE

DLUGIM

1. [NUMER 015 'POWIERZCHNIA 0,50 ha
016 ' 0,63 ha
017 B 0,50 ha

2. |KLASA INAZWA ULICY

oznaczenie KDW | drogi wewnetrzne

PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu

2) przekroj: zaleca sig przélkréj jednoprzestrzenny z nawier%{chniq .
polprzepuszczalng

3) dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen

4) wyposazenie: nie ustala sie

POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowanie z ul. dojazdowg 014-KDD.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie

5) zielen: dopuszcza sie

10.

STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

11.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTC'JW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

12.

SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

W terenie 016-KDW przed rozpoczeciem inwestycji nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ analize geotechniczng
warunkéw posadowienia budynkow lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

13.

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie




§6

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa;

1) czgsc¢ graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — przy jeziorze Diugim w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3).

§7

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Stezyca do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Stezyca.

§8
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjgtkiem §7, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaly.

Przewodnjczacy
Rady Gminy Stezyca

ol
Stefar’ Literski



Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr X1/118/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno - przy jeziorze Diugim

gmina STEZYCA wies SIKORZYNO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SIKORZYNO - PRZY JEZIORZE DLUGI

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW /
| STEZYCA /
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXV/ 5
RADY GMINY W STEZYCY DNIA 21 CZERWCA 2005 ROKU

OZNACZENIA:
F i | oranica opracowania

linie rozgraniczajace teren:
B i T
lub ré2nych zasadach zagospodarowania

linie Zabudowy

| uT ‘ oznaczenia terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi
USTALENIA STANOWIACE

tereny ulic wewnetrznych
#
ustalone podzialy parcelacyjne

" INFORMACJE, ZALECENIA

zalecane podzialy parcelacyjne

| PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCYJNE "PROKART" SP.Z0.0. |
(S— 832300 KARTUZY, RYNCK 4

ey \

L. | mor it arch. irena Grzywacz.

| MEISCOWY PLAN A

ZAGOSPODAROWANIA | S5, | mgr int. arch. irena Gazywacz.
ORI | ==, |mor ks amon

PRZY JEZIORZE DLUGIE | mgr Bogustaw Grechuta

. . . oy 5 | e sotres rons

[ mar inz. Karotra Rospk - Aszyk

J PLAN BYt. WYLO%C;';VO?;%UBLICZNEGO mgrin2. Michal Koziowski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr X1/118/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno - przy jeziorze Diugim

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

1. Uwage wniost pismem z dnia 13.04.2007r. pan Marian Rozycki w imieniu
Stowarzyszenia ,Zdrowa Woda” wnoszac o:

a) uzupetnienie brakujgcego odcinka pomigdzy drogami 015-KDW i 016-KDW,

b) wyrazne zaznaczenie istniejacej drogi dojazdowej do dziatki 215/34 o szerokosci Sm,

c) wydzielenia miejsca na zbiorowe gromadzenie $mieci dla utatwienia wywozu nieczystosci

Uwaga wplyneta w terminie.

Nie ma koniecznosci wydzielania miejsca na zbiorowe gromadzenie $mieci, gdyz kazdy z
wlascicieli ma obowiazek podpisania umowy na wywdz nieczystosci stalych z
koncesjonowanag firma.

W zwigzku z powyzszym uwagi 3.c) nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA CZESCIOWO
UWZGLEDNIONA




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr Xi/118/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno - przy jeziorze Diugim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

L BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 014-KDD, teren ulicy dojazdowej, o przekroju jednoprzestrzennym z
nawierzchnig potprzepuszczalna, z uzbrojeniem - diugosc ok, 540 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg  mozliwosci  wspoHinansowania na  podstawie  umowy Z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze srodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

W sktad uzbrojenia drég wehodza:

- wodociggi (ok. 300 m),

- przewody kanalizacji sanitarnej (grawitacyjne ok. 600 m, ttoczne ok. 600 m),

- odwodnienia powierzchniowe (ok. 540 m),

- linie elektroenergetyczne,

- gazociggi,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji sanitarnej, wodociggi i odwodnienia realizowane sq ze srodkow
budzetowych gminy. Linie elektroenergetyczne i gazociggi realizowane sg przez
przedsiebiorstwa energetyczne posiadajgce koncesje. Uwarunkowaniem zewnetiznym jest
budowa ok. 5.7 km cisnieniowej kanalizacji sanitarnej oraz ok. 3600 m wodociggu.

PRZEWCUDNCZACY
AIMIIN Y




UZASADNIENIE

1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr XXXI1/335/2005 Rady Gminy
w Stezycy z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno, obejmujacego
obszar Sikorzyno — Stara Sikorska Huta.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest objgcie ustaleniami obszarow wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku, jako potencjalne tereny rozwojowe predysponowane do rozwoju funkeji turystycznych.

2. Polozenie

Obszar opracowania potozony jest w potudniowo - zachodnim fragmencie wsi Sikorzyno przy
granicy z gming Koécierzyng w poblizu jeziora Diugiego, zawierajgcy istniejgce i
projektowane tereny zabudowy letniskowej.

3. Ustalenia obowigzujacych opracowan planistycznych

-, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca®
uchwalone Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku. — przedmiotowy teren wskazuje jako potencjalne tereny inwestycyjne z preferencja
dla zagospodarowania turystyki indywidualnej

— zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca przeznaczajace poszczegolne tereny na cele: zabudowy mieszkaniowej
letniskowej

— zbior wydanych decyzji o warunkach zabudowy

4. Stan istniejacy
Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o powierzchni okoto 26 ha. Teren

zainwestowany jest w czesci potudniowej (zabudowa letniskowa indywidualna). Na
pozostatym terenie sg tereny rolnicze i lasy.

Wiekszos¢ gruntéw potozonych w granicach opracowania jest wtasnosci prywatnej.

Teren opracowania potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

5. Glowne ustalenia projektu planu

Obszar planu przeznacza sie gtéwnie na realizacje funkcji ustugowej — tereny zabudowy
letniskowej indywidualnej. W czesci $rodkowej i zachodniej pozostawiono istniejgcy las.
Zaprojektowano, badz adaptowano ukiad komunikacyjny, tak, by zapewni¢ sprawne
funkcjonowanie catego obszaru. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar w granicach
opracowania przeznaczono na nowe tereny inwestycyjne pod rozwdj funkgji turystycznych.
Dla terenéw juz zainwestowanych ustalono zapisy pozwalajace na dalszy rozwdj istniejgcych
funkcji. W planie zapisano parametry urbanistyczne ustalajgce minimalng wielko$¢ dziatki,
procent powierzchni zabudowanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy kubaturowej, procent
powierzchni biologicznie czynnej.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Obszar planu obstugiwany jest przez sie¢ drog wewnetrznych poprzez powigzanie z drogami
dojazdowymi wzdtuz granic oraz poza nimi.

Obszar planu bedzie zaopatrywany w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego, scieki
komunalne  zostang  odprowadzone do  istniejacego  kolektora  sanitarnego,
zas wody opadowe do kanalizacji deszczowej. Teren objety opracowaniem zaopatrywany
bedzie w energie elektryczng 2z istniejacej sieci. Zaopatrzenie w  ciepto
Z niskoemisyjnego zrodta lokalnego.

(5]



7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu zwigzane s3 z realizacjg drogi dojazdowej 014-KDD.
Ustalenia planu zaktadajg zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na tereny zabudowy
letniskowe] co przyczyni sie do wyraznego wzrostu wartosci nieruchomosci, a tym samym
wzrosng wptywy budzetowe gminy z tytulu egzekwowania podatkow i optat lokalnych.
Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”

uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku.
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