UCHWALA NR X1/119/2007
RADY GMINY STEZYCA
z dnia 20 grudnia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Sikorzyno - Sikorzyno Pétnoc.

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art.
29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 3191 Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art.18
ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337 oraz z 2007r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218)

Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca” uchwalonej Uchwatg Rady Gminy
Stezyca Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005 roku uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sikorzyno — Sikorzyno Pétnoc zwany dalej
,planem’, obejmujacy teren pétnocnej czesci wsi potozony w sgsiedztwie drogi powiatowej nr
10249,

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiednie]
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz zielen
urzadzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng (ZKE),

2) intensywnoéé zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie, z wytaczeniem:
powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, poreczami)
i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy) oraz
powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow i pochylni zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz) do powierzchni dziatki,



3) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza — lokal
lub dom mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, jesli
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspolnej
z obiektem gospodarczym,

4) wysokos¢é budynku — mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten
i komindw,

5) dach stromy — dach, ktory spetnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 307,
a w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktérym  dopuszcza  sig  wznoszenie  budynkow oraz -  okreslonych
w ustaleniach planu — budowili. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czeéci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

§3
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendéw uzyte w niniejszym planie:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym domy wolno stojgce jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziatce.
W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sig:

1) ustugi niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowg, mieszczace sie w lokalach uzytkowych do
100m? powierzchni uzytkowej,.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.:
pensjonat, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich,

3) zabudowe towarzyszgca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.

MR - tereny zabudowy zagrodowej produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug agroturystyki;
- dopuszcza sie zabudowe zagrodowg i lokale (do 100 m? powierzchni sprzedazy) do
sprzedazy produktow wlasnego gospodarstwa

U - tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, uzytecznosci publicznej
(wymagajace gruntu we wiadaniu podmiotu publicznego lub gestora funkcji publicznej),
niechronione, np.: administracji publicznej, kultury, nauki, tereny zabudowy ustugowej
uzytecznoséci publicznej chronione: np.: o$wiaty, ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j
1) z wytaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
c) warsztatébw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow,
2) z dopuszczeniem:
a) parkingéw i garazy dla samochodow osobowych,
b) matych hurtowni do 1000 m? powierzchni,
c) rzemiosta ustugowego,
d) budynkdw zamieszkania zbiorowego,
e) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.



UT - tereny turystyki, w tym: zabudowa letniskowa indywidualna, zabudowa pensjonatowa,
oérodki wczasowe, osrodki sportéw wodnych, pola namiotowe, pola campingowe, stanice
wodne, urzadzenia plazowo — kgpieliskowe,

z dopuszczeniem;

1) parkingdw i garazy dla samochoddw osobowych,

2) rzemiosta ustugowego,

3) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,.

ZK — tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej

ZL — tereny lasow

KDL — tereny ulic lokalnych

KDD - tereny ulic dojazdowych

KDW - tereny ulic wewnetrznych

KX - tereny wydzielonych ciggow: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych,
rowerowych, ulic o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym

§4

Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla uktadu
komunikacyjnego i stacji bazowych telefonii komorkowe;).

Wszelkie istniejgce urzgdzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z
projektowana zabudowag nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci.

W nowych terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usiugowej zaleca sie
lokalizowanie budynkéw kalenicg giéwng réwnolegle do drogi, dla pozostatych terenow
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej w dostosowaniu do budynkow
istniejacych.

Budynki mieszkalne powstate na podstawie prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe letniskowg uznaje sie za
zgodne z planem.

§5

Ustalenia szczegd6towe planu sg nastepujgce:

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO — SIKORZYNO POLNOC

1. | NUMER 001 POWIERZCHNIA 1,20 ha
004 0,65 ha
005 | 567ha
= b
2. o UT - tereny zabudowy letniskowej indywidualnej,
zachowanie istniejacych podziatéw na dziatki budowlane
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8




4, | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:
- 20,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej (poza granicami
planu) dla terenu 001-UT
-12,0m od lasu dla terenu 018-UT,
- oraz zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 15%
w stosunku do powierzchni dziatki:
3) minimalny procent powierzchni 70%
biologicznie czynnej:
4) intensywnos$¢é zabudowy: nie ustala sie
5) wysokosc zabudowy: maksymalme 8,5 m
6) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylen:a polaci 30" 50O
7) wielko$c¢ terenu: dla nowych podzialtéw minimalna - 800 m’ (nle dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych
dziatek), maksymalna - nie ustala sig,
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: 001 | - z drogi 025-KDW i 026-KDW oraz z drogi
| powiatowej z poza granic planu
004 | -z drogi 025-KDW
004 | -z drogi 025-KDW i 027-KDW
018 | - z drogi 023-KDW
2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojoWé na dzialce
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociégowej
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji "s.anitarnej dophsécza sie odprowadzeme '
sciekow do zbiornikow bezodplywowych lub oczyszczalni
przydomowej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sied elektroenergetycznei
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzéwodowy
8) zaopatrzenie w ciepto: Zaleca sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przeplsaml """ B
10) planowane urzadzenia i sieci w terenie 001 planowany wodociag i kanallzac;a sannarna
magistralne: w terenie 005 planowana kanalizacja sanitarna |
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1)na fragmencie terenu 018-UT oznaczonych na rysunku planu jako zielen lesna do zachowania |
pielegnaciji’ nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejacej zieleni,
2)dopuszczalny poziom halasu jak dia terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB




REKULTYWACJI ]
Nie dotyczy

12. | STAWKA PROCENTOWA
15 %
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREENYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENlA
W ICH UZYTKOWANIU

1) w terenie 001 i 005 korytarz infrastruktury technicznej jak na rysunku planu

2) w terenie 018-UT przed rozpoczeciem inwestycji nalezy w razie koniecznosci sporza_cizm analize
geotechniczng warunkéw posadowienia budynkéw lub warunkéw technicznych umochienia skarp

15.

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zalecane podziaty parcelacyjne jak na rysunku planu

2) w terenie 018 strefa radiolinii jak na rysunku planu

3) w terenie 005 istniejacy wodocigg

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. | NUMER |002 | POWIERZCHNIA | 0,90 ha
2. FUNKCJA MNIU - tereny zabudowy mleszkamowej i ustugowej; ustugi:
handlu, gastronomii, rekreacji i turystyki
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:
- 20,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej (poza granicami
planu) dla terenu 001-UT
- oraz zgodnie z przepisami drogowymi i budowl_anymi
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 25%
w stosunku do powierzchni dziatki: - dla zabudowy ustugowej maksymalnie 50%
3) minimalny procent powierzchni - dla zabudowy mieszkaniowej 60%
biologicznie czynnej: - dla zabudowy ustugowej 30%
4) intensywnos&é zabudowy: r_1ie ustala sig
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,56 m
6) ksztalt dachu: - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40-45"
- dla obiektéw ustugowych o znacznych rozmiarach rzutu
(szerokosé elewacji bocznej powyzej 15 m) kat nachylenia
potaci 22°- 30° )
7) wielkosc¢ terenu: minimalna dla nowych podziatéw — 1500 m?
maksymalna — nie ustala sig
5 | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnoéé drogowa dla terenu: - z drogi powiatowej poprzez droge wewngtrzng )
2) parkingi: - co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie na
dziatce
- w przypadku realizacji ustug co najmniej 2 miejsca
postojowe na 100 m” powierzehni uzytkowe;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej




4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: | do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig odprouﬁédzenie
sciekow do zbiornikow bezodplywowych lub oczyszczalni
przydomowej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

5) odprowadzenie wad opadowych: Zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzé&odcwy

8) zaopatrzenie w cieplo: Zaleca sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci planowany wodocigg i kanalizacja sanitarna

magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROV!-'EGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

z ustugami rzemiosia

Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12. | STAWKA PROCENTOWA
15%

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. SZCZEG{)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Korytarz infrastruktury technicznej jak na rysunku planu

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Zalecane podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu,

]

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO SIKORZYNO POLNOC

1. | NUMER | 003 POWIERZCHNIA | 2,22 ha
006 ' | 0,80 ha
007 8,92 ha
009 1,57 ha
012 " ' 1,64 ha
013 0,68 ha
014 | 0,60 ha
015 223 ha
017 " ' 0,11 ha
s .




FUNKCJA MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zachowanie istniejacych podziatéw na dziatki budowlane

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sig zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:

- 12,0 m od granicy lasu w terenach: 007-MN, 009-MN, 012-

MN, 014-MN, 015-MN, 021-MN

-20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej (poza granicami

planu) w terenach 003-MN i 015-MN

2) wielkosé powierzchni zabudowy maksymainie 20%

w stosunku do powierzchni dziatki:

3) minimalny procent powierzchni 60%

biclogicznie czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,3

5) wysokoé¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m

6) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 40-45"

7) wielkosé terenu: dla nowych podzialéw minimalna - 800 m’ (nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych
dzialek), maksymalna - nie ustala sig

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa dla terenu: 003 [ - z drog: 024-KDL, 025-KDW i ograniczony z drogi
powiatowej (z poza granic planu) — jeden wspolny
zjazd do dwoch dziatek

006 - z drég: 024-KDL, 025-KDW, 028-KDD oraz z drogi
lokalnej (z poza granic planu)

007 - z dr6g:027-KDW, 028-KDD, ciggu pieszo —
jezdnego 029-KX i z drogi lokalnej (z poza granic
planu)

009 | - z drog: 028-KDD, 030-KDW i z drogi lokalnej (z
poza granic planu)

012 - z drog: 028-KDD, 030-KDW i z drogi lokalnej (z
poza granic planu)

013 - z drog: 028-KDD i z drogi lokalnej (z poza granic
planu)

014 - z drog: 024-KDL i 031-KDW

015 - 2z drég: 023-KDW, 024-KDL, 031-KDW i
ograniczony z drogi powiatowej (z poza granic
planu) — jeden wspolny zjazd do dwoch dzialek

017 - z drogi 023-KDW

.. | 021 | -z drogi 023-KDW

2) parkingi: co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej _

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie |
sciekow do zbiornikéw bezodplywowych lub oczyszczalni
przydomowej do czasu realizacji kanalizacji _sanitarnej_

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie

6) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: zaleca sig z niskoemisyjnych zrodet lokalnych




9) gospodarka odpadami: - regulowana odrebnymi przepisami

10) planowane urzadzenia i sieci w terenach 003, 015 planowany wodocigg i kanalizacja
magistralne: sanitarna, w terenie 007 planowana kanalizacja sanitarna

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

Nie dotyczy

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) na fragmentach terendéw 003-MN i 017-MN oznaczonych na rysunku planu jako ,zielen lesna do
zachowania i pielegnacji” nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejace] zieleni,

2) na fragmencie terenu 007-MN oznaczonym na rysunku planu jako ,zielen lesna do zachowania i
pielegnaciji” istniejacy las do zachowania,

3) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12. [ STAWKA PROCENTOWA
15 %

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) w terenach 007-MN i 021-MN ustala sie ukiad drogowy wewngtrzny oznaczony na rysunku planu jako
ustalony podziat parcelacyjny

2) w terenie 003-MN na dziatkach nr 167/80 i 167/81 dopuszcza sie zabudowg blizniacza,

3) w terenie 003, 007, 015 korytarz infrastruktury technicznej jak na rysunku planu

4) w terenach 012-MN i 017-MN przed rozpoczeciem inwestycji nalezy w razie koniecznosci sporzadzic
analize geotechniczng warunkéw posadowienia budynkéw lub warunkow technicznych umocnienia skarp

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zalecane podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu

2) w terenach 003, 006, 014, 015 istniejacy wodociag

3) w terenie 021 strefa radiolinii jak na rysunku planu

NUMER 004 opisany w karcie terenu 001
NUMER 005 opisany w karcie terenu 001
NUMER 0086 opisany w karcie terenu 003
NUMER 007 opisany w karcie terenu 003

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. [NUMER [o008 | ' POWIERZCHNIA | 0,98 ha

2. _ . A . .
runkcua | MN/MR - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
i zagrodowej

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU




1) linie zabudowy:

maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci:
- 12,0 m od granicy lasu jak na rysunku planu,
- pozostate zgodnie z przepisami drogowymi i budowlanymi

2) wielkosé powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki:

maksymalnie 20%

3) minimalny procent powierzchni 60%
~ biologicznie czynnej:
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie

5) wysoko$§¢ zabudowy:

maksymalnie 8,0 m

6) ksztalt dachu:

- budynki mieszkalne, mate budynki gospodarcze (rzufmnié"
wiekszy od rzutu budynku mieszkalnego): dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30-50°

- budynki gospodarcze o znacznych gabarytach: dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-35"

7) wielkosé terenu:

minimalna — 4800 m?
maksymalna — nie ustala sie

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosc drogowa dla terenu: - z drogi 028-KDD i 030-KDW
2) parkingi - co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie
- w uslugach agroturystycznych - co najmniej 1 miejsce
postojowe na jeden pokdj goscinny
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odpr0wadzeme
§ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni
przydomowe]j do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane na terenie '
6) zaopétrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w cieplo: zaleca sie z niskoemisyjnych zrodet lokalnych
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci nie ustala sig
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sig zasady ogblne
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie.
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy.
12. | STAWKA PROCENTOWA
15%
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.




14. SZCZEG_C')LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sig

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sig

L

NUMER 009 opisany w karcie terenu 003

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. | NUMER | 010 | POWIERZCHNIA | 0,12 ha \
.._011 2y eamme
020 0,47 ha
T 0, =T
2. | FUNKCJA | ZL - las
3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sig zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy B
) 2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu:
3) minimalny procent powierzchni 95%
biologicznie czynnej:
4) intensywnos§¢ zabudowy: o
5) wysokosé zabudowy: nie dotyczy
6) ksztalt dachu: nie dotyczy
7) wielkosé terenu: nie ustala sie
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepno$é drogowa dla terenu: ny |

010 - 7z drég: 028-KDD i 030-KDW poprzez tereny
008-MN/MR i 012-MN

011 - z drog: 030-KDW i lokalnej (z poza granic planu)
020 | -zdrogi 023-KDW
022 | -z drogi 023-KDW

2) parkingi (w tym dla samochodéw nie dotyczy

ciezarowych):
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy N
4) odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych:

odprowadzenie powierzchniowe

'1) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy
2) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
3) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy

9) gospodarka odpadami:

regulowana odrgbnymi przepisami

'10) planowane urzadzenia i sieci
magistralne:

nie ustala sie

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Nie dotyczy

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

Stosuje sie zasady ogolne

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie ustala sie

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

REKULTYWACJI
Nie dotyczy

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sig

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie

NUMER 012 opisany w karcie terenu 003
NUMER 013 opisany w karcie terenu 003
NUMER 014 opisany w karcie terenu 003
NUMER 015 opisany w karcie terenu 003

KARTA  TERENU

MIEJSCOWEGO

PLANU

PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. | NUMER | 016 POWIERZCHNIA | 0,29 ha
019 | 0,24 ha
2. | FUNKCJA | ZK - teren zieleni ekologiczno — krajobrazowej

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 6, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powier;zé;hni 95%
biologicznie czynnej.

4) intensywno$c¢ zabudowy: nie dotyczy

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

6) ksztatt dachu: nie dotyczy

7) wielko&é terenu: nie ustala sig

5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie

6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu:

016 | -z drogi 031-KDW

019 | -z drogi 023-KDW
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2) parkingi nie dotyczy
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy
mlﬁmbdprowadzenie §ciekéw komunalnych: nie dot;czy
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe
B6) zaobatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi prie;pisam'\
; 10) planowane urzadzenia i sieci w terenie 016 zalecana przepom powniaméciekc')w
magistralne:

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Istniejacy las w terenie 016-ZK do zachowania.

9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14, SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sie

15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie

NUMER 017 opisany w karcie terenu 003
NUMER 018 opisany w karcie terenu 001
NUMER 019 opisany w karcie terenu 016
NUMER 020 opisany w karcie terenu 010
NUMER 021 opisany w karcie terenu 003
NUMER 022 opisany w karcie terenu 010

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. |[NUMER 023 POWIERZCHNIA | 0,41 ha
025 0,33 ha
026 0,05 ha
027 0,33 ha
030 ; ~ 016ha
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(031 | ' B 10,10 ha
2. |KLASA INAZWA ULICY
oznaczenie KDW | drogi wewnetrzne
3. |PARAMETRY | WYPOSAZENIE o
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu
2) przekroj: zaleca sie przekrdj jednoprzestrzenny z nawierzchnié
polprzepuszczalng
3) dostepnosé do terendw przyleglych: bez ograniczen
4) wyposazenie: nie ustala sie

4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

023-KDW — poprzez skrzyzowanie z drogq powiatowg

025-KDW — poprzez skrzyzowania z drogg powiatowg oraz drogg lokalng 024-KDL
027-KDW - poprzez skrzyzowanie z droga lokalng 024-KDL

030-KDWV - poprzez skrzyzowanie z droga lokalng 024-KDL

031-KDW - poprzez skrzyzowanie z droga lokalng 024-KDL

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROV_\"EGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogoélne.

7. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI
Nie dotyczy N
8. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie N
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig
5) zielen: dd"puszcza sig
10. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren pofozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

12. | 5ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W IGH UZYTKOWANIU

Nie ustala sie

13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sie.

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POtNOC

1. | NUMER |024 | POWIERZCHNIA 018 ha

2. | KLASA | NAZWA ULICY
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oznaczenie KDL |fragment ulicy lokalnej

3. |PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu "
3} dostepnosc¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen .

4) wyposazenie: dopuszcza sie chodnik

4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowanie z droga powiatowa nr 10249.

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuije sie zasady ogoélne.

7. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI
Nie dotyczy
8. |SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mala architektura: dopuszcza sig
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig
3) ;ymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie
4) urzadzenia techniczne: ) dopuszcza sig
5) zieler: dopuszcza sig
10. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

12. SZCZEG{)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sie

13. | ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie

NUMER 025 opisany w karcie terenu 023
NUMER 026 opisany w karcie terenu 023
NUMER 027 opisany w karcie terenu 023

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. [NUMER  [028 | ' POWIERZCHNIA 1,18 ha

2. |KLASA | NAZWA ULICY

oznaczenie KDD |ulica dojazdowa

3. | PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych: 1 jak na rysunku planu

14




2) przekroj: zaleca sie przekroj 1ednoprze5trzeﬁny z nawierzchﬁiq
polprzepuszczalng

3) dostepnosc¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen

4) wyposazenie: dopuszcza sig chodnik

4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowania z ulicg lokalng 024-KDL

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne

7. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

8. |SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig
2) noéniki reklamowe: dopuszcza sie
3) tymczasowe cbiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie :
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie
5) zielen: dopuszcza sig
10. | STAWKA PROCENTOWA O
Nie dotyczy

11. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren polozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

12. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sig

13. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

Nie ustala sig

KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SIKORZYNO - SIKORZYNO POLNOC

1. | NUMER | 029 ' POWIERZCHNIA | 0,07 ha

2. | FUNKCJA | KX - ciqg pieszo jezdny

3. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuije sie zasady okredlone w pkt. 4, 8

4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie dotyczy

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni nie dotyczy
biologicznie czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
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5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy
6) ksztaft dachu: nie dotyczy
7) wielkos¢ terenu: minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6, 0 m
5. | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: z drogi 028-KDD
2) parkingi . nie ustala sie
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy .
4) odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych: 'zagospodarcwanie na terenie lub do ukiadu .édwadniajapego
“"6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy ' '
_;!) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepio: nie dotyczy o
9) gospodarka odpadami: o regulowana odrebnymi przepisami
10) planowane urzgdzenia i sieci planowana kanalizacja sanitarna
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZlEQZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stosuje sie zasady ogdlne
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sig |
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sie
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: | dopuszcza sie '
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie B
5) zielen: dopuszcza sie |
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sig
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy.
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
14. SZCZEGQLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
15. | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala sie

NUMER 030 opisany w karcie terenu 023
NUMER 031 opisany w karcie terenu 023
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§6

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integraine czesci sa;

1) czesé¢ graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — Sikorzyno Potnoc w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3).

§7

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Stezyca do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Stezyca.

§8

Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 7, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy/ Stezyca
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XI/119/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — Sikorzyno Péinoc
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/119/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno — Sikorzyno Pétnoc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

1. Uwage wniesli pismem z dnia 29.03.2007r. (wptyneto 29.03.2007) panstwo Andrzej
Krysinski i Anna Krysinska - Datta zwracajgc sie z proSbg o przeznaczenie dziatek
rekreacyjnych nr 167/92 i 167/95 na dziatki budowlane mieszkaniowe.

Uwaga wpfynefa w terminie.

Teren oznaczony symbolem 005-UT, na ktérym znajdujg sie dziatki wnoszacych uwage
zgodnie z wnioskiem Gminngj Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej zostat
zakwalifikowany jako dzialki rekreacyjne. Sama kwestia przeksztatcenia z uzytkowania
letniskowego na mieszkalne nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa
i wymaga jedynie zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

2. Uwage wniesli pismem z dnia 05.04.2007r. (wptyneto 10.04.2007) panstwo Jadwiga i
Wojciech Mokwa zwracajac sie z proshg o przeznaczenie dziatki rekreacyjnej nr 167/14 na
dziatke budowlang mieszkaniowa.

Uwaga wplyneta w terminie.

Teren oznaczony symbolem 004-UT, na ktérym znajduje sie dziatka wnoszacych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejacego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ istniejaca zabudowe funkcjonujgcy
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byly pod zabudowe letniskowa wiec obecnie opracowany plan
kontynuuje sposob zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych. Sama kwestia przeksztatcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne
nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgloszenia tego faktu w gminie.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

3. Uwage wniesli pismem z dnia 12.04.2007r. (wptyneto 12.04.2007) panstwo Teresa i
Leszek Golon zwracajac sie z prosba o przeznaczenie dziatki rolnej nr 167/69 na dziatke
budowlang mieszkaniowa.

Uwaga wplyneta w terminie.

Teren oznaczony symbolem 005-UT, na ktérym znajduje sie dziatka wnoszacych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejacego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzgledniaé istniejaca zabudowe funkcjonujaca
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byty pod zabudowe letniskowa wiec obecnie opracowany plan
kontynuuje sposdb zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych Sama kwestia przeksztatcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne nie
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stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa | wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

4. Uwage wniosta pismem z dnia 13.04.2007r. (wplyneto 16.04.2007) pani Dorota
Gorecka wyrazajac brak zgody na zakwalifikowanie dziatki nr 167/71 jako rekreacyjnej i
prosba o zakwalifikowanie jej jako dziatki budowlanej.

Uwaga wpfynefa w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 3

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

5. Uwage wniesli pismem z dnia 13.04.2007r. (wptyneto 16.04.2007) panstwo Sylwia i
Andrzej Salamucha zwracajgc sie z prosbg o przeznaczenie dziatki rolnej nr 167/72 na
dziatke budowlang mieszkaniowa.

Uwaga wplyneta w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 3

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

6. Uwage wnidst pismem z dnia 16.04.2007r. (wptyneto 16.04.2007) pan Stanistaw
Czyzewski zwracajac sie z prosbg o przeznaczenie dziatki rolnej nr 167/51 na dzialke
budowlang mieszkaniowa.

Uwaga wplynefa w terminie.

Teren oznaczony symbolem 001-UT, na ktérym znajduje sig dziatka wnoszgcych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejacego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzgledniaé istniejacg zabudowe funkcjonujgca
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byty pod zabudowe letniskowa wigc obecnie opracowany plan
kontynuuje sposob zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych. Sama kwestia przeksztalcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne
nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

7. Uwage wniost pismem z dnia 16.04.2007r. (wptyneto 16.04.2007) pan Zbigniew
Zynda zwracajac sie z prosba o przeznaczenie dziatki rolnej nr 167/50 na dziatke budowlang
mieszkaniowa,

Uwaga wplyneta w terminie.
Uzasadnienie jak w pkt. 6
W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

LFS



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

Po uwzglednieniu uwagi plan zostat wylozony ponownie do publicznego wgladu w
dniach 23.07.2007r. —22.08.2007r., wplynely nastepujace uwagi:

8. Uwage wniosta pismem z dnia 18.06.2007r. (wptyneto 07.08.2007) pani Mariola
Krakowiak - Piasek zwracajgc sie z proshg o zakwalifikowanie dziatek nr 167/66 i 167/67
jako dziatek budowlanych.

Uwaga wpfynefa w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 3

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

9. Uwage wniesli pismem z dnia 17.08.2007r. (wptyneto 21.08.2007) panstwo Halina i
Benedykt Blachowscy zwracajac sie z prosba o przeznaczenie dzialki letniskowej nr 167/24
na dziatke budowlang mieszkaniowg oraz protestujac przeciwko lokalizacji w bezposrednim
sasiedztwie dziatki o charakterze przemystowym

Uwaga wpfynefa w terminie.

Teren oznaczony symbolem 005-UT, na ktérym znajduje sie dziatka wnoszacych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejgcego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ istniejgcg zabudowe funkcjonujgaca
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byly pod zabudowe letniskowa wigc obecnie opracowany plan
kontynuuje sposob zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych. Sama kwestia przeksztalcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne
nie stanowi Zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

W bezposrednim sgsiedztwie dz. nr 167/24 nie znajduje sie¢ zadna strefa o charakterze
przemystowym, wiec uwaga ta jest bezzasadna.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

10. Uwage wniesli pismem z dnia 20.08.2007r. (wptyneto 21.08.2007) pafstwo Andrzej
Krysinski i Anna Krysinska - Datta zwracajac sie z proshg o przeznaczenie dziatek
rekreacyjnych nr 167/92 i 167/95 na dziatki budowlane mieszkaniowe oraz protestujgc
przeciwko zajeciu na pas drogowy czesci dziatki nr 167/108.

Uwaga wplynela w terminie.

Teren oznaczony symbolem 005-UT, na ktérym znajdujg sie dziatki wnoszacych uwage
zgodnie z wnioskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej zostat
zakwalifikowany jako dziatki rekreacyjne. Sama kwestia przeksztalcenia z uzytkowania
letniskowego na mieszkalne nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa
i wymaga jedynie zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.
Projektowana droga dojazdowa 028-KDD przechodzgca miedzy innymi przez teren dziafki
167/108 stuzy do obstugi komunikacyjnej tego terenu w przypadku dokonania podziaiu na
dziatki budowlane i ma za zadanie umozliwi¢ zagospodarowanie terenéw wzdiuz drogi
zgodnie ze sztukg urbanistyczng tj. zapewniajac odpowiednie parametry zaréwno dla drogi
jak i samych dzialek budowlanych przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uwagi hie uwzgledniono.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UNAGA NIEUWZGLEDNIONA

11.  Uwage wniesli pismem z dnia 13.08.2007r. (wplyneto 24.08.2007) panstwo Lucyna i
Krzysztof Jurkowscy protestujgc przeciwko lokalizacji w sasiedztwie ich dziatki nr 167/23
strefy o charakterze mieszkaniowo — ustugowym 002-MN/U

Uwaga wplynefa w terminie.

Strefa 002-MN/U ma charakter mieszkaniowo — ustugowy, gdzie plan dopuszcza jedynie
ustugi: handlu, gastronomii, rekreacji i turystyki. Takie okreslenie przeznaczenia terenu (bez
okreslania proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowg) pozwala na lokalizacje
szerokiej gamy zabudowy — moze tu powstac¢ zarowno zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowa z wbudowang ustugg jak i zabudowa ustugowa. O tym jaka zabudowa
powstanie na tym terenie zadecydujg potrzeby okolicznych mieszkancow i wiascicieli dziatek
rekreacyjnych (czyli réwniez skladajacych uwage). Teren ten obstugiwany bedzie tylko i
wytacznie z drogi powiatowej relacji Szymbark — Golubie, wiec nie bedzie powodowal
ucigzliwosci komunikacyjnych — nie bedzie mozliwy dojazd do niego z drogi wewnetrznej
025-KDW. Ze wzgledu na silng urbanizacje wsi Sikorzyno a takze wsi Gotubie lokalizacja
ustug towarzyszacych zabudowie letniskowe]j i mieszkaniowej jest zgodna z politykg gminy
okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca” gdzie rozwdj turystyki jest gtownym jej celem.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

12. Uwage wnieéli pismem z dnia 27.08.2007r. (wptyneto 27.08.2007) panstwo Elzbieta i
Tadeusz Depka protestujac przeciwko lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie ich dziatki nr
167/53 strefy o charakterze mieszkaniowo - ustugowym 002-MN/U oraz proszgc o
przekwalifikowanie ich dziatki z rekreacyjnej na mieszkaniowa.

Uwaga wplynefa w terminie.

Strefa 002-MN/U ma charakter mieszkaniowo — ustugowy, gdzie plan dopuszcza jedynie
ustugi: handlu, gastronomii, rekreacji i turystyki. Takie okreslenie przeznaczenia terenu (bez
okreslania proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowa i ustugowa) pozwala na lokalizacje
szerokiej gamy zabudowy — moze tu powstaé¢ zardwno zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowa z wbudowang ustugg jak i zabudowa ustugowa. O tym jaka zabudowa
powstanie na tym terenie zadecydujg potrzeby okolicznych mieszkancow i wiaécicieli dziatek
rekreacyjnych (czyli rowniez sktadajacych uwage). Teren ten obstugiwany bedzie tylko i
wylacznie z drogi powiatowej relacji Szymbark — Gotubie, wiec nie bedzie powodowat
ucigzliwosci komunikacyjnych — nie bedzie mozliwy dojazd do niego z drogi wewnetrznej
025-KDW. Ze wzgledu na silng urbanizacje wsi Sikorzyno a takze wsi Gotubie lokalizacja
ustug towarzyszacych zabudowie letniskowej i mieszkaniowej jest zgodna z polityka gminy
okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca” gdzie rozwdj turystyki jest glownym jej celem.

Teren oznaczony symbolem 001-UT, na ktérym znajduje sie dziatka wnoszgcych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejagcego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzgledniaé istniejaca zabudowe funkcjonujaca
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byly pod zabudowe letniskowa, wiec obecnie opracowany plan
kontynuuje sposéb zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych. Sama kwestia przeksztalcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne
nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

W zwigzku z powyZzszym uwagi hie uwzgledniono.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

13. Uwage wnieéli pismem z dnia 23.08.2007r. (wplyneto 27.08.2007) panstwo Jadwiga i
Wojciech Mokwa zwracajac sie o:

- wyjasnienie dlaczego w poblizu dziatek rekreacyjnych zlokalizowano strefe mieszkaniowo —
ustugows,

- wyjasnienie dlaczego pozwala sie w planie na wycinke drzew w poblizu ich dzjalki,

- przekwalifikowanie ich dziatki (nr 167/14) z rekreacyjnej na mieszkaniowa.

Uwaga wplynefa w terminie.

Strefa 002-MN/U ma charakter mieszkaniowo — ustugowy, gdzie plan dopuszcza jedynie
ustugi: handlu, gastronomii, rekreaciji i turystyki. Takie okreslenie przeznaczenia terenu (bez
okreslania proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg i ustugowg) pozwala na lokalizacje
szerokiej gamy zabudowy — moze tu powstaé zaréwno zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowa z whbudowang ustugg jak i zabudowa ustugowa. O tym jaka zabudowa
powstanie na tym terenie zadecydujg potrzeby okolicznych mieszkancow i wtascicieli dziatek
rekreacyjnych (czyli réwniez sktadajacych uwage). Teren ten obstugiwany bedzie tylko i
wylacznie z drogi powiatowej relacji Szymbark — Golubie, wiec nie bedzie powodowat
ucigzliwoéci komunikacyjnych — nie bedzie mozliwy dojazd do niego z drogi wewnetrznej
025-KDW. Ze wzgledu na silng urbanizacje wsi Sikorzyno a takze wsi Gotubie lokalizacja
ustug towarzyszgcych zabudowie letniskowej i mieszkaniowej jest zgodna z polityka gminy
okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca” gdzie rozwdj turystyki jest glownym jej celem.

Zgodnie z zapisem w pkt 8.1) karty terenu 003-MN teren leény oznaczony na rysunku planu
jako ,zieleh le$na do zachowania i pielegnacji” nalezy dgazy¢é do maksymalnego zachowania
istniejgcej zieleni, wiec nie bedzie mozliwosci zgodnie z tym zapisem wycinki lasu.

Teren oznaczony symbolem 004-UT, na ktérym znajduje sie dziatka wnoszacych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejgcego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ istniejgcg zabudowe funkcjonujacg
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byly pod zabudowe letniskowg wiec obecnie opracowany plan
kontynuuje sposéb zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych. Sama kwestia przeksztatcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne
nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

14. Uwage wniesli pismem z dnia 29.08.2007r. (wplyneto 30.08.2007) panstwo Renata i
Jerzy Blachowscy protestujac przeciwko lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie ich dziatki nr
167/37 strefy o charakterze mieszkaniowo — ustugowym 002-MN/U oraz proszac o
przekwalifikowanie ich dziatki z rekreacyjnej na mieszkaniowa.

Uwaga wplyneta w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 12

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

15. Uwage wniosta pismem z dnia 29.08.2007r. (wptyneto 31.08.2007) pani Aniela Depka
protestujac przeciwko lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie ich dziatki nr 167/38 strefy o
charakterze mieszkaniowo — ustugowym 002-MN/U oraz proszac o przekwalifikowanie jej
dziatki z rekreacyjnej na mieszkaniowa,



Uwaga wplyneta w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 12

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

16. Uwage wniost pismem z dnia 29.08.2007r. (wplyneto 31.08.2007) pan Mirostaw Krutul:

- proszac o przekwalifikowanie dziatki nr 167/15 z rekreacyjnej na mieszkaniows,

- protestujac przeciwko lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie ich dzialki nr 167/38 strefy o
charakterze mieszkaniowo — ustugowym 002-MN/U,

- wnioskuje o wykup przez UG drogi nr ewid. 167/22 1 167/31,

- wnioskuje o prawa pierwokupu fragmentu dziatki nr 167/82

Uwaga wplynetfa w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 12 w odniesieniu do dwdch pierwszych podpunktéw. Rozpatrzenie
wniosku o wykup przez UG drogi o numerach ewid. 167/22 i 167/31 oraz o prawo
pierwokupu fragmentu dziatki nr 167/82 nie jest przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

17. Uwage wniesli pismem z dnia 01.09.2007r. (wplyneto 04.09.2007) wiasciciele dziatek
nr: 167/53, 167/35, 167/50, 167/36, 167/60, 167/23, 167/32, 167/34, 167/37, 167/14 i 167/18
whnioskujac o :

- uwzglednienie wnioskéw wilascicieli gruntéw rekreacyjnych na przekwalifikowanie ich na
grunty przeznaczone pod budownictwa mieszkaniowe,

- umozliwic w sposob prawnie dozwolony zamiane gruntéw tym wiascicielem, ktorzy
zgtaszajg cheé¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sprzeczne] z interesem ogotu na
dziatalno§¢ prowadzong w obrebie innej lokalizacji

- zaplanowa¢ niezagospodarowany teren na kompleksowe jego wykorzystanie propagujac
walory krajobrazowe, a wszystko to zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju,

Uwaga wplynefa w terminie.

Tereny oznaczone symbolami: 001-UT, 004-UT i 005-UT na ktérych znajdujg sie dzialki
wnoszacych uwage zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza
wprowadzenie na niezabudowanych dziatkach kontynuagji istniejacego zagospodarowania.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ istniejaca zabudowe
funkcjonujaca zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania
przestrzennego tereny te przeznaczone byty pod zabudowe letniskowg wiec obecnie
opracowany plan kontynuuje sposéb zagospodarowania wyznaczony w poprzednich
opracowaniach planistycznych. Sama kwestia przeksztatcenia z uzytkowania letniskowego
na mieszkalne nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga
jedynie zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

Umozliwié w sposéb prawnie dozwolony zamiane gruntow tym wiascicielem, ktorzy zgtaszajg
cheé prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej sprzecznej z interesem ogétu na dziatalnos¢
prowadzong w obrebie innej lokalizacji nie jest przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  przeznacza = sig
niezagospodarowane tereny tak, aby maksymalnie wykorzysta¢ ich walory krajobrazowe, a
wszystko to zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyzszym uwagi hie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA




18. Uwage wniesli pismem z dnia 04.09.2007r. (wplyneto 05.09.2007) panstwo Sylwia i
Andrzej Salamucha zwracajac sie z prosba o przeznaczenie dziatki rolnej nr 167/72 na
dziatke budowlang mieszkaniowg w przeciwnym razie wnoszg o zmiane terenu 002-MN/U na
teren nie mieszkaniowy.

Uwaga wpfynefa w terminie.

Teren oznaczony symbolem 005-UT, na ktorym znajduje sie dziatka wnoszacych uwage
zabudowany jest budynkami letnisk indywidualnych, co wymusza wprowadzenie na
niezabudowanych dziatkach kontynuacji istniejacego zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ istniejacq zabudowe funkcjonujgca
zgodnie z prawem. Ponadto w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone byly pod zabudowe letniskowa, wiec obecnie opracowany plan
kontynuuje sposdb zagospodarowania wyznaczony w poprzednich opracowaniach
planistycznych. Sama kwestia przeksztalcenia z uzytkowania letniskowego na mieszkalne
nie stanowi zadnego problemu przy obecnych przepisach prawa i wymaga jedynie
zameldowania, zamieszkania oraz zgtoszenia tego faktu w gminie.

Strefa 002-MN/U ma charakter mieszkaniowo — ustugowy, gdzie plan dopuszcza jedynie
ustugi: handlu, gastronomii, rekreagiji i turystyki. Takie okreslenie przeznaczenia terenu (bez
okreslania proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowa) pozwala na lokalizacjg
szerokiej gamy zabudowy — moze tu powsta¢ zaréwno zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowa z wbudowang ustuga jak i zabudowa ustugowa. O tym jaka zabudowa
powstanie na tym terenie zadecydujg potrzeby okolicznych mieszkancow i wiascicieli dziatek
rekreacyjnych (czyli rowniez skladajacych uwage). Teren ten obstugiwany bedzie tylko i
wylacznie z drogi powiatowej relacji Szymbark — Gotubie, wigc nie bedzie powodowat
ucigzliwoéci komunikacyjnych — nie bedzie mozliwy dojazd do niego z drogi wewngtrznej
025-KDW. Ze wzgledu na silng urbanizacje wsi Sikorzyno a takze wsi Gotubie lokalizacja
ustug towarzyszacych zabudowie letniskowej i mieszkaniowej jest zgodna z politykg gminy
okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca” gdzie rozwdj turystyki jest glownym jej celem.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

19. Uwage wnieéli pismem z dnia 04.09.2007r. (wptyneto 04.09.2007) panstwo Mariola i
Andrzej Mikulscy zwracajac si¢ z prosba o przeznaczenie dziatki nr 167/13 na dziatke
budowlang mieszkaniowa,

Uwaga wplyneta w terminie.

Uzasadnienie jak w pkt. 2

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1/119/2007

Rady Gminy Stezyca z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Sikorzyno - Sikorzyno Pétnoc

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

.
1.

BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

karta terenu nr 024-KDL, teren ulicy lokalnej, o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, z uzbrojeniem - diugosc ok. 160 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci  wspdifinansowania na  podstawie = umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze Srodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

karta terenu nr 028-KDD, teren ulicy dojazdowej, o przekroju jednoprzestrzennym z
nawierzchnig potprzepuszczalna, z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 1150 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci  wspédifinansowania na  podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociagowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze érodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

karta terenu nr 029-KX, teren ciggu pieszo - jezdnego, o przekroju
jednoprzestrzennym , z uzbrojeniem - diugo$¢ ok. 100 m
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
istniejg  mozliwosci  wspdifinansowania na  podstawie umowy @z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo,
kanalizacyjnego i odwodnienia— ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

W skitad uzbrojenia drog wehodza:

wodociggi (ok. 1360 m),
przewody kanalizacji sanitarnej (grawitacyjne ok. 2900 m, ttoczne ok. 150 m),
odwodnienia powierzchniowe (ok. 1410 m),
linie elektroenergetyczne,
gazocigdi,
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji sanitarnej, wodociggi i odwodnienia realizowane sg ze Srodkow
budzetowych gminy. Linie elektroenergetyczne | gazociggi realizowane sg przez
przedsiebiorstwa energelyczne posiadajgce koncesje. Uwarunkowaniem zewnetrznym jest
budowa ok. 7.5 km ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej.

BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

Budowa wodociagu ok. 540m kanalizacji sanitarnej ttocznej ok. 540 m, kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej ok. 75 m w korytarzach infrastruktury technicznej oraz
przepompowni §ciekow.

- realizowana z budzetu gminy

istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze Srodkow NFOSIGW, WFOSIGW

PRZEWCLIWWCZACY




UZASADNIENIE

1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr XXX1/335/2005 Rady Gminy
w Stezycy z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Sikorzyno, obejmujacego
obszar Sikorzyno |.

Celem przystapienia do sporzadzenia planu jest objecie ustaleniami obszaréw wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku, jako potencjalne tereny rozwojowe predysponowane do rozwoju funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych.

2. Polozenie

Obszar opracowania potozony jest w potnocnym fragmencie wsi Sikorzyno przy granicy z
wsig Golubie zawierajacy istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i letniskowej.

3. Ustalenia obowigzujacych opracowan planistycznych

_Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgzyca’
uchwalone Uchwalg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku — przedmiotowy teren wskazuje jako potencjalne tereny inwestycyjne z preferencig
dla zagospodarowania mieszkaniowego i pod turystyke indywidualng

zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca przeznaczajace poszczegblne tereny na cele: zabudowy mieszkaniowej
letniskowej

—  zbior wydanych decyzji o warunkach zabudowy

4. Stan istniejacy

Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o powierzchni okoto 37 ha. Teren
zainwestowany znajduje sie wzdiuz drogi prowadzacej do centrum wsi — zabudowa
mieszkaniowa, przy pétnocnej granicy opracowania - zabudowa letniskowa indywidualna. Na
pozostalym terenie sg tereny rolnicze oraz mate fragmenty laséw.

Wiekszos¢ gruntéw potozonych w granicach opracowania jest wtasnosci prywatnej.

Teren opracowania potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

5. Giéwne ustalenia projektu planu

Obszar planu przeznacza sie giéwnie na realizacjg funkcji: ustugowej — tereny zabudowy
letniskowej indywidualnej oraz mieszkaniowo — ustugowg w czesci poinocnej oraz na
zabudowe mieszkaniowg w czesci potudniowej i wschodniej. Zaprojektowano, badz
adaptowano uktad komunikacyjny tak, by zapewni¢ sprawne funkcjonowanie catego obszaru.
Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar w granicach opracowania przeznaczono na nowe
tereny inwestycyjne pod rozwéj funkgji turystycznych i mieszkaniowych. Dla terenow juz
zainwestowanych ustalono zapisy pozwalajace na dalszy rozwoj istniejacych funkcji. W
planie zapisano parametry urbanistyczne ustalajgce minimalng wielkosC dziatki, procent
powierzchni  zabudowanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy Kkubaturowej, procent
powierzchni biologicznie czynne;.

6. Zasady obstugi komunikacyijnej i inzynieryjnej

Obszar planu obstugiwany jest przez sie¢ drog wewnetrznych poprzez powigzanie z drogami
dojazdowymi i lokalnymi na obszarze planu i poza nim.

Obszar planu bedzie zaopatrywany w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego, scieki
komunalne zostang odprowadzone do istniejacego  kolektora  sanitarnego,
za$ wody opadowe do kanalizacji deszczowej. Teren objety opracowaniem zaopatrywany
bedzie w energie elektryczna z istniejacej sieci. Zaopatrzenie w cieplto
z niskoemisyjnego zrodta lokalnego.
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7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu zwigzane sg z realizacjg drogi lokalnej 024-KDL i
dojazdowej 028-KDD. Ustalenia planu zaktadajg zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej co przyczyni sie do wyraznego wzrostu
warto$ci nieruchomosci, a tym samym wzrosng wplywy budzetowe gminy z tytutu
egzekwowania podatkow i opfat lokalnych.

Rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Stezyca odzwierciedlong
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Stezycy Nr XXXV/355/2005 z dnia 21 czerwca 2005
roku.
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